Stadt Furtwangen

Gemarkung Neukirch

Schwarzwald-Baar-Kreis

Bebauvuungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Hinterm Wald"

Rechtsgrundlagen:

§§ 1 - 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) gedndert
durch Gesetz vom 03. Dezember 1976 (BGB1l. I S. 3281) und vom
06. Juli 1979 (BGB1. I S. 949)

§§ 1 - 25a der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977 i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 BGBl. I S. 1763), gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 BGB1. I S. 2665.

§§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung - Plan V. 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl. I S. 833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung des Gesetzes vom 28. November 1983
(GBL. 1983 S. 770).
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IT. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

§1

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO.

§ 2

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Héchstwerte der Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahl und
die Zahl der Vollgeschosse sind durch Eintragungen im zeichne-

rischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

§3
Bauweise
1. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die offene
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
2. Aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil kann ent-

nommen werden, welche Bauart (Einzelhduser, Doppelhauser oder

Hausgruppen) zuldssig ist, § 22 Abs. 2 BauNVvO.
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3. FUr die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude, sowie
die Dachform sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes maBgebend.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2

BauNVO sind unter den dort genannten Voraussetzungen Zuléssig.

§5

Garagen und Stellplétze

Garagen und Stellplétze sind auBerhalb den Uberbaubaren Grund-

stucksflédchen nur in den dafir festgesetzten Flichen zulassig.

ITI. Gestaltungsvorschriften

§ 6

1. Die Hohe der Hauptgebdude darf von Oberkante fertigem Gelénde
bis zur Traufe maximal betragen.
bei sichtbaren eingeschossigen Fassaden: 4,40 m

bei sichtbaren zweigeschossigen Fassaden: 7,40 m

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt Unterkante Sparren mit der

Aussenwand. Bei Flachdachbauten (Garagen) wird die Traufe als
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Oberkante Dachfléche der obersten Ebene angenommen. Die GeschoB-

hohe der Untergeschosse darf 3,00 m nicht iberschreiten.

2. Die Sockelhthe der Geb&dude, gemessen von Oberkante fertigem
Geldnde bis Oberkante Geschossdecke, darf jeweils gemessen ab
Decke Uber UG, bei Hangbebauung ab Oberkante UG FuBboden, nicht
mehr als 0,60 m betragen.

3. Die Dachneigung hat den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes zu entsprechen. GemadB dieser Festsetzung
sind symmetrische und asymmetrische Satteldédcher mit nachfolgen-

den Dachneigungen zugelassen:

a) Bei symmetrischem Satteldach: 30-37°
b) Bei symmetrischem Satteldach

mit Krippelwalm 45°
c) Bei asymmetrischem Satteldach

bergseits 60°

talseits 30°

Eine Abweichung von + - 2° ist bei den Ziffern b) und c) zulés-
sig.
Bei allen unter Nr. a) aufgefihrten Dachneigungen ist die Ausfih-

rung als Walmdach méglich.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muB die Dachneigung stets die

gleiche sein.

Fir die Dachdeckung sollen bei geneigten Dachern engobierte Ton-
oder Zementziegel und Naturschiefer verwendet werden. Sonnenkol-

lektoren missen aus blendfreiem Material hergestellt sein.

4. Sofern bei geneigten Dachern der Dachiiberstand der Sparren

mindestens 1,00 m betragt, ist ein Kniestock bis zu 1,00 m Hohe

zulassig.
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5. Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen Uber
42° zulassig. Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen,

sind bei allen Dachneigungen gestattet.

6. NN bezogene EFH-Hohen sind im zeichnerischen Teil verbindlich
eingetragen. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist fir ein Ge-
bdudeteil die NN-HBhe festgesetzt. Fir die anderen Geb&udeteile
ist die NN-Hohe so festzulegen, dafl das Gesamtbild als Hausgrup-
pe bestehen bleibt.

Bei Geb&duden, bei denen keine NN-bezogene EG-Hohe festgelegt wur-
de,mu3 die EFH-H&heden Nachbargebauden angepafBt und festgelegt
werden.

Eine Abweichung der festgesetzten EFH-HGhen von +-0,50m ist zu-

lassig.

§7

Nebengebdude einschl. Garagen

1. Die Nebengeb&dude haben sich dem Hauptgeb&ude nach Umfang und
Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen

Zusammenhang zu bringen.

2. Nebengebdude sind eingeschossig zu erstellen. Die Traufhdhe
darf hdchstens 2,80 m betragen. Dachneigungen und Bedachungsma-

terial haben dem Hauptgeb&dude zu entsprechen.

3. Die talseits der ErschlieBungsstrafle gelegenen Garagen dirfen
nicht freistehend, sondern missen unmittelbar in Verbindung mit

dem Hauptgebdude, bei gleicher Dachneigung errichtet werden.

Die bergseits der Straflen befindlichen Garagen diurfen auch mit
Flachdach ausgefihrt werden, soweit im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eine andere Dachform nicht zwingend vorgeschrie-

ben ist.
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Diese sind bei Flachdachausbildung mit Erdmaterial zu Uberschit-
ten und zu begrinen bzw. mit bodenstandigen Gewdchsen zu bepflan-

zen.

4, Mehrere Einzelgaragen diUrfen auf einem Baugrundstick nicht als
Einzelbaukorper erstellt werden, sondern sind in einer Garagengrup-

pe zusammenzufassen.

§ 8

Fassadengestaltung

1. Die Fassaden der Haupt- und Nebengeb&dude sind zu verputzen bzw.
mit einer in die Landschaft passenden Verkleidung zu versehen. Grel-
le Anstriche bzw. Materialien diirfen nicht verwendet werden.

2. Haupt- und Nebengebdude sind im Farbton bzw. Material aufeinan-
der abzustimmen.

§89

Einfriedung

1. Die Gesamthohe der Einfriedung darf das MaB von 1,00 m nicht

Uberschreiten.

2. Die Verwendung von Stacheldraht, auch als voribergehende Einfrie-

dung ist nicht gestattet.

3. An den Bergseiten der StrafBen sind Stitzmauvern aus Natursteinen

oder behandeltem Beton bis 1,50 m Hohe erlaubt.
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§ 10

Grundsticksgestaltung und Vorgérten

1. Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufihren, daB die gegebenen natirlichen Gelandeverhdltnisse, unter
Hinweis auf die Regelquerschnitte, méglichst wenig beeintrachtigt

werden und sie sind den Nachbargrundstiicken anzupassen.

2. Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als Garten oder Ra-
senflachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von
B&umen und Stréuchern sollen bodenstdndige Gehdlze (LaubbZume) ver-

wendet werden.

3. Vorplétze missen schmutzfrei befestigt werden. Die Befestigung
darf nur mit einer wassergebundenen Decke (Rasengittersteine, Pfla-

ster auf Sandbett 0.d.) ausgefihrt werden.

4. Diejenigen Grundstiicke, die an die freie Landschaft angrenzen,

sind zu derselben mit einer bodenst&ndigen Bepflanzung zu versehen.

5. Bdschungen sind in unterbrochener Weise mit Str&uchern und Biu-
men II. GrdBenordnung, unter BerUcksichtigung der Sichtverh&ltnisse

an Einmindungen, zu bepflanzen und zu begrinen.

6. StUtzmavern sind durch Bepflanzung der Mauerkrone, insbesondere
mit Uberhdngenden Pflanzen (Kotoneaster u.a.) sowie, soweit es die
Platzverhdltnisse erlauben - einzelne Str&ducher am MauerfuB zu ver-

blenden.

7. Auf jedem Baugrundstick ist - soweit der zeichnerische Teil nicht
mehr vorsieht - je Grundstick neben Strduchern und Gehdlzen minde-
stens ein Baum (GroBenordnung II) zu pflanzen. Als Bdume II. GréBen-
ordnung definiert man Gehdlze, die im Wuchs nicht so méchtig wer-
den (wie z.B. Birken, Vogelbeeren, Kirschb&dume o.A.). Hierin sind
im Gegensatz Wirtschaftsbaumarten hochwiichsige Gehdlze (z.B. Tannen,

Fichten, Buchen und Eichen).




8. Entlang der K 5752 ist im "Bereich von jeglicher Bebauung

freizuhaltenden Fl&achen" ein Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BBauG festgesetzt. Hier ist eine leichteBepflanzung aus Bischen
und B&umen, GrdBenordnung II (Laubgehtlz) unter Beriicksichtigung
der Sichtverhdltnisse und Sicherheitsabsténde zur K 5752 einzu-

planen.

§ 11

Offentliche. Grinfléachen

1. Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen &6ffentlichen Grinfla-
chen sind mit heimischen B&umen - vorwiegend Laubhdlzer und Strau-

chern - anzupflanzen.

2. Im Osten des Plangebietes ist eine 10 m breite, 6ffentliche
Fléche mit Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG vorgesehen.
Es soll eine intensive Bepflanzung als Schutzzone (Naturhecke) Ver-

wendung finden.

§ 12

Sichtbehinderung an StraBeneinmindungen

Sichtdreiecke und StraBeneinmindungen sind von jeglicher Sichtbe-

hinderung Uber 0,80 m Hohe freizuhalten.
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§ 13

Freileitungen - Antennenanlagen

1. Freileitungen jeglicher Art o. &. sind im gesamten Versorgungs-
gebiet unzulédssig.

2. Auf jedem Wohngebdude darf auf der Dachhaut Jjeweils nur eine An-
tennenanlage erscheinen.

3. Parabolantennen auf den Dichern sind im gesamten Baugebiet nicht
zuldssig.

Furtwangen, 02. Juni 1987

Der Gemeinderat:
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