STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

Begrundung

Bebauungsplan "Industriegebiet Lochhdusle”, Stadtteil Schoénenbach
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Bestand

Im Abgrenzungsgebiet des geplanten Bebauungsplanes "Industrie-
gebiet Lochhdusle" liegt derzeit ein Wohngebdude. Die gesamte
Uberplante Flache von ca. 2,7 ha ist landwirtschaftlich ge-
nutzt. Das Plangebiet umfaft im nérdlichen Bereich den Ver-
lauf der ehemaligen Bregtalbahn. Auf dieser Trasse ist eine
optimale Verkehrsanbindung an die Siddtangente mdglich, in der
ehemaligen Bahntrasse liegen alle Ver- und Entsorgungsan-
schliisgse. Im Studen und Osten wird das Gebiet durch den beste-
henden Waldrand abgegrenzt, im Westen durch den Verlauf des
Engelgrundbaches bestimmt. Im SUdwesten schlieft der Bereich
in Hohe der Sportplatzmitte ab.

Ubergeordnete Planung

Ein Teilbereich des Planungsgebietes war schon im Entwurf des
Fldchennutzungsplanes 1993 der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Furtwangen-Cutenbach als GCewerbegebiet ausgewiesen.
Der Entwurf des parallel zu erstellenden Fldchennutzungspla-
nes zieht sich weiter Richtung Siden in den RéBlegrund. Der
beabsichtigte Bebauungsplan erstreckt sich also nur auf einen
Teilbereich der geplanten Flachenausweisung flUr gewerbliche
Nutzung.

Im Zuge der Erstellung des Landschaftsplanes ist die gesamte
uberplante Flache einer Bewertung unterzogen worden.

Planungsziele

Der ursprungliche Entwurf des Flachennutzungsplanes sah im Be-
reich der Schoénenbacher Talaue eine Ausweisung wvon gewerbli-
chen Fl&chen von ca. 14 ha vor. Aus Okologischen Grunden und
fur Retensionsfldchen der Breg soll jedoch auf die Ansiedlung
in diesem Bereich verzichtet werden. Der zu deckende Bedart
an gewerblich nutzbaren Flachen wird daher auf verschiedene
kleinere Stadtbezirke verteilt.

Bereits im Jahr 1987 hat eine in Furtwangen ansédssige Firma
den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den &st-
lichen Bereich des jetzigen Planungsgebietes gestellt. Zwi-
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schenzeitlich hat sich jedoch auch der Raum- und Flachenbe-
darf dieser Firma erhoht.

Aufgrund der gegebenen Erschliefung und in Ergdnzung der im
Bereich Moos/Grofihausberg bereits vorhandenen Baukdrper mit
groBerem Volumen soll sich eine Bebauung auch in den vorderen
Bereich des Engelgrunds erstrecken.

Geplant ist die Ansiedlung eines hiesigen Industriebetriebes,
der in der Stadt keinerlei Expansionsmdglichkeiten hat.

Art der baulichen Nutzung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht flur den Bereich
Lochhausle/Engelgrund die Ausweisung von gewerblichen Baufléa-
chen vor. Nach § 17 Baunutzungsverordnung ist in einem Indu-
striegebiet (GI) die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 und die Ge-
schoBflachenzahl (GFz) auf 2,4 begrenzt. Industriegebiete die-
nen nach § 9 Abs. 1 Baunutzungsverordnung ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, vorwiegend solcher Betrie-
be, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

In dem abseits liegenden Bereich sollen planungsrechtlich die.
Voraussetzungen geschaffen werden, eine industrielle Fabrika-
tion auch im Schichtbetrieb ausfithren zu kdénnen, was durchaus
auch Immissionen zur Nachtzeit zulassen wiirde.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes entwickelt die
zur Ansiedlung vorgesehene Firma ein Plankonzept, welches mit
den eingehenden Stellungnahmen aus der frihzeitigen Birgerbe-
teiligung und der Anhérung der Trdger Offentlicher Belange in
Einklang gebracht werden soll.

ErschlieBung

Das Plangebiet hat bereits einen direkten AnschluB Uber die
Trasse der ehemaligen Bregtalbahn an die Sidtangente, ohne
hierdurch weitere bewohnte Anwesen zu tangieren. In der ehema-
ligen Bahntrasse liegen bereits der stadtische Kanalstrang,
die Trinkwasserversorgung sowie die Versorgungsleitungen fur
Erdgas und Strom.

Furtwangen im Schwarzwald,
- Stadtbauamt -



