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STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

Begrindung

zum Bebauungsplan "Biihlhof, 3. Anderung”

Allgemeines und Planungsabsichten

Die Stadt Furtwangen im Schwarzwald hat im Jahr 1962 den Be-
bauungsplan Furtwangen "Biihlhof" erstellt. Im Jahr 1993 erga-
ben sich drei Bauvoranfragen und Bauantrédge. Das Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis sah im Falle der Realisierung dieser
Bauwiinsche eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes im
Sinne von § 13 BauGB fiir erforderlich.

Die bisherige Abgrenzung sowie die Begriindung und die Bebau-
ungsvorschriften werden durch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes nicht beriihrt.

Werden durch Anderungen oder Ergdnzungen eines Bebauungspla-
nes die Grundziige der Planung nicht beriihrt, bedarf es des
Verfahrens nach §§ 3 und 4 sowie der Genehmigung oder der An-
zeige nach § 11 BauGB nicht. Den Eigentiimern der von den Ande-
rungen oder Ergdnzungen betroffenen Grundstiicke und von den
Anderungen oder Ergdnzungen beriihrten Trdgern 6ffentlicher Be-
lange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemesse-
ner Frist zu geben.

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen im Schwarzwald hat am
31.05.1994 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorzunehmen. Durch
Anschreiben vom 10.06.1994 sind die Grundstiickseigentiimer und
Trdger Offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Widerspricht einer der Beteiligten der
beabsichtigten Anderung oder Ergdnzung, bedarf die Bebauungs-
plandnderung oder Ergdnzung der Genehmigung oder der Anzeige
nach § 11 BauGB. In keiner der eingegangenen Stellungnahmen
ist jedoch ein Wlderspruch gegen die beabsichtigte 3. Ande-
rung erfolgt.

Anlal der Plandnderung

Eine zwischenzeitlich erfolgte Uberpriifung der st&ddtischen
Ver- und Entsorgungsleitungen hat ergeben, daB die Stadt ei-
nerseits keinerlei Leitungsrechte auf den Grundstiicken hat
und diese Leitungen zudem in einem baulich teilweise sehr de-
solaten Zustand sind. Neuverlegung dieser Ver- und Entsor-
gungsleitungen hdtte voraussichtlich schon kurzfristig erfol-
gen miissen.
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Zwischenzeitlich sind auch bereits 3 Bauvorlagen zum Neubau
von Einfamilien-Wohnhdusern innerhalb dieses Abgrenzungsgebie-
tes eingegangen. Eine Realisierung dieser Bauvorhaben ist in
Bezug auf die gesetzlich erforderlichen Abstandsfldchen m&g-
lich, Zufahrten k&énnen iiber die Neubildung der Grundstiicke
und Wegerechte erfolgen. Die Ver- und Entsorgung der geplan-
ten Gebdulichkeiten kann gewdhrleistet werden, da zwischen-
zeitlich fiir die Stadt Furtwangen die entsprechenden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte notariell bewilligt wurden.

Lage des Anderungsgebietes

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Biihlhof" bezieht sich le-
diglich auf die Mdglichkeit von weiteren vier Wohnhdusern in-
nerhalb des Abgrenzungsgebietes.

Bauliche Nutzung

Die beabsichtigte Bebauung mit vier Einfamilienwohnhdusern
gleicht sich in Bezug auf GréB8e und Baustil der vorhandenen
Bebauung an. Die Nutzungsschablone weist ein allgemeines Wohn-
gebiet bei 2zwei Vollgeschossen, einer Grundfldchenzahl von
0,3, einer GeschoBfldchenzahl von 0,6, einer Dachneigung zwi-
schen 15° und 35° sowie eine offene Bauweise aus. Neben den
Baugrenzen sieht die Anderung des Bebauungsplanes die Vorgabe
der Firstrichtung fiir die geplanten Wohnhduser vor.

Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnhduser erfolgt iliber die bereits be-
stehende StraBe "Auf dem Biihl".

Kosten

Nach Gewdhrung der dinglichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erfolgt eine Neuverlegung der stddtischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Hausanschliisse sowie Zufahrtswege erfolgen
ausschliefllich auf Kosten der Bauherrschaft.

Furtwangen, 25. April 1995

Der Gemeinderat
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