Anlage 6

Stadt Furtwangen

Schwarzwald - Baar - Kreis

Begrindung

zum Bebauungsplan "Schitzenbach-0st"

Allgemeines - Planungsabsichten

Das Baugebiet "Schitzenbach" liegt in ndrdlicher Richtung i.M. ca.
1.200 m vom Stadtkern entfernt, mit einer Hohenlage von 870 - 890 m

Uber NN.

Die HaupterschlieBung erfolgt von der Bundesstrafle B 500 (Furtwan-
gen - Triberg) aus, durch besonders anbauféhige ErschlieBungsstras-

sen mit zwei Abzweigungen bzw. Einmindungen.

Zur weiteren Entwicklung der Stadt und Schaffung neuer Wohn-, sowie
Gewerbeflachen ist das im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes
ausgewiesene und mit mehreren Anwesen bereits bebaute Gébiet erfor-
derlich. Das Planungsgebiet bietet AnschluBméglichkeit an die bereits
im Flachennutzungsplan vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes
"Schitzenbach-Ost II", wofir bereits ein Planentwurf vorliegt.

Lage des Planungsgebietes

Der Planungsbereich befindet sich im unmittelbaren AnschluB des Bebau-
ungsgebietes "Schitzenbach West", im wesentlichen in der Talsohle des
Schitzenbaches bzw. der angrenzenden Hangbebauung bis zur Vorder-

schitzenbachstrale.

Es wird wie folgt eingegrenzt:
Im Norden durch die Grundsticke Flst. Nr. 443/5 und 443/6, im Osten



durch die StraBe C (VorderschitzenbachstraBe Flst. Nr. 442), im
Siden durch die bestehende Bebauung Flst. Nr. 435. Im Westen bil-
det die B 500 die Grenze. Das Plangebiet umfaBt ca. 3,20 ha.

Flachennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem seit 29.06.1978 rechtsverbindlichen Fl&achen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen/Gitenbach erfaBt

und hieraus entwickelt worden (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Das im Fl&chennutzungsplan, im AnschluB an das WA-Gebiet ausgewiesene
"GE-Gewerbegebiet am Nord-Westhang zwischen Wendelhof- und Vorder-

schutzenbachstraBe" wird als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bauliche Nutzung

Durch eine gemenge Lage von unterschiedlichen Nutzungen muBte der Be-
stand mit der neuen Planung in Einklang gebracht werden. Dadurch ist
auch gewahrleistet, daB eine Vertrédglichkeit mit den vorhandenen An-

lagen gegeben ist.
Als Zwangspunkt ist zu bericksichtigen:

Die zu einem GroBteil bestehende Wohnbebauung im Osten des Baugebietes
und die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes "Schitzenbach Ost bzw.
Ost . II".

Das Planungsgebiet umfaBt im slddstlichen Bereich ein "Allgemeines
Wohngebiet" (WA). Der angrenzende Teil wird eingeschrénktes "Gewerbe-
gebiet" (GE) (2). Hier sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe nach
§ 6 BauNV0 zulédssig.

Das hier ausgewiesene Einzelgrundstick ist bereits teilweise bebaut.

Bauweise

Festgesetzt wurden:
"Offene Bauweise" gem&B § 22 Abs. 2 BauNVO0.

Die jeweilige Bauart ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

ausgewiesen.
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Offentliche Grunflachen

Das Baugebiet enthalt im StraBenbereich Verkehrsgrinfléachen. Deswei-
teren sind an verschiedenen Punkten 6ffentliche Grinanlagen vorgese-

hen. Diese Bereiche dienen der Durchliftung und Auflockerung des Ge-

bietes.

Auf den o6ffentlichen- und Verkehrsgrinflachen ist eine lockere, bo-

densténdige Bepflanzung vorgesehen in Anlehnung an das Pflanzungs-

gebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Auf den privaten Grundsticks-

flachen sind vorhandene B&ume weitgehendst zu erhalten, abgehende

durch neue zu ersetzen. Desweiteren wird das Baugebiet von den be-

nachbarten Waldgebieten unmittelbar beeinfluBt.

Der Grinordnungsplan, der als Bestandteil beigefigt wird, ist zu

beachten.

Stadtebauliche Gestaltung

Die stadtebauliche Anordnung des Gebietes ist weitgehendst durch den

Bestand und Bebauung eines Gewerbebetriebes gegeben. Die Festsetzungen

des Bebauungsplanes sind so abgestimmt, daB der Charakter des verplan-

ten Bereiches erhalten bleibt und gewdhrleistet ist.

Durch die variablen Dachformen und der Zahl der Vollgeschosse soll

eine Aufgliederung bzw. Auflockerung erreicht werden.

Schutzbereich - GE 2 (6) betreffend

Bezogen auf die angrenzende Wohnbebauung ist im GE-Gebiet nur eine ein-

geschrankte Nutzung von § 8 BauNV0 zulédssig. Gestattet sind nur solche

Betriebe und Einrichtungen, die 1t. § 6 BauNVO (MI-Gebiet) moglich sind.

Im ndher gekennzeichneten Bereich sind Vorkehrungen gemdB Bundesimmissi-

onsschutzgesetz (BImSchG) zu treffen.

Verkehr

a)

AuBere ErschlieBung
Der AnschluB des Baugebietes erfolgt Uber die neu geplante sowie eine

teils bestehende ErschlieBungsstraBe an das qualifizierte StraBennetz

der B 500 Furtwangen-Triberg.
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b) Innere ErschlieBung
Das WA-Gebiet ist talseits gegen NW bereits Uber eine bestehende
AndienungsstraBe in Richtung B 500 erschlossen. Die hangseitige
Anbindung erfolgt unmittelbar von der ebenfalls bestehenden Vor-

derschitzenbach-Straf3e C aus.
Die Flursticke Nr. 441/4 und 441/3 erhalten ein im zeichnerischen

Teil eingetragenes Geh- und Fahrrecht.

Die neue HaupterschlieBung erfolgt durch einen plangleichen Knoten.
Mit dieser AbzweigstrafBe "D" (WendelhofstraBe) wird das Gewerbege-

biet GE 2 (6) sowie das weiterhin vorgesehene Gewerbegebiet "Schit-
zenbach Ost II" weiterfihrend ab dem vorab eingeplanten Wendehammer

erschlossen.

Vorerwahnte Verkehrsplanung ist das Ergebnis eingehender Unter-
suchungen des Ingenieurbiros Breinlinger, Tuttlingen, im Einver-
nehmen mit den zusténdigen StraBenbaubehdrden.

Die in die B 500 einmundenden Fahrbahnen werden verkehrsgerecht
angebunden (Abbiegespuren), wodurch ein geordneter VerkehrsfluB
sowie eine Fortfihrung der ErschlieBungsstraBen mit max. 2,5 %
Langsneigung gewdhrleistet wird.

Verschiedene, entlang der B 500 bestehende Einmindungen in die
Bundesstrale werden aufgehoben. Verbleibende Zufahrtsméglichkeiten
sind im Bebauungsplan mit "ZF" und den entsprechenden Symbolen ge-

kennzeichnet.

Ruhender Verkehr

FOr die neuen Gebdude sind ausreichende Garagen- bzw. Stellpl&tze auf
den einzelnen Grundsticken vorgesehen. Auf den Gewerbegrundsticken be-

steht ebenfalls die Mdglichkeit ausreichend Stellpléatze einzuplanen.

Um eine Versiegelung des zu befestigenden Geldndes einzuschranken,
dirfen alle Vorplétze, Park- Lager- Hof- und Zufahrtsfldchen nur mit

wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden.
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Verlegung und Ausbau des Schitzenbaches

Ab der Einmindung von Hinter- und Vorderschitzenbach wird es erforder-
lich, den Bachverlauf auf eine kurze Strecke zu verlegen und bei Flst.

Nr. 441/14 wieder in das bestehende Bachbett einzuleiten.

Um einen natirlichen Verlauf des Gew&dssers zu erreichen, ist der Ufer-
bereich mit heimischen Strauchern und B&dumen zu bepflanzen. Hierfir
wurde ein Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 (BauGB) vorgesehen.

Gleichzeitig wird auf den als Bestandteil beigefigten Grunordnungsplan

verwiesen.

Im Bereich Flurstick Nr. 441/15 ist eine Retentionsflédche vorgesehen,
um dem Bachverlauf eine natirliche Ausgleichsflédche in Verbindung mit
starkeren Niederschldgen zu ermoglichen. Dieser Bereich ist in Anlehnung

an den bereits vorerwahnten Grinordnungsplan naturbezogen anzulegen.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das stadteigene 6ffentliche
Trinkwassernetz, welches in diesem Gebiet bereits teilweise vor-

handen ist, unter Bericksichtigung nachfolgender Erl&uterungen.

Das Wasserdargebot und der Wasserverbrauch fir die Stadt Furtwangen
wurden im Rahmen des Gesamtkonzeptes (Planungsverband Wasserversor-
gung westlicher Schwarzwald-Baar-Kreis) untersucht. Das Ergebnis
zeigt eindeutig, daB die Stadt Furtwangen wéhrend dieses Betrach-
tungszeitraumes ausreichend mit Wasser versorgt ist. Das Regierungs-
prasidium Freiburg stellt ebenfalls mit Schreiben vom 18. Dezember
1989 fest, daB bei der Stadt Furtwangen keine Fehlmengen festge-
stellt wurden und allenfalls beim kinftigen maximalen Spitzenbedarf
eine geringe Fehlmenge auftreten kann. die Stadt Furtwangen verfigt
derzeit noch Uber Quellfassungen im M&derstal, deren Mindestschit-
tung bei ca. 3 Liter pro Sekunde liegt und die in den Ermittlungen
beim Planungsverband nicht einbezogen wurden. Diese Quellen sind der-
zeit auBer Betrieb genommen und miBten, wenn sie wieder zugeschaltet

werden sollen, von Grund auf saniert werden.



b)

Von der Sanierung wird jedoch vorlédufig abgesehen, da im Rahmen
des Verbandes von unserer Seite 2 Liter pro Sekunde angemeldet

wurden. Wir stellen also fest, daB die Wasserversorgung der Stadt

Furtwangen gesichert ist.

Die Stadt Furtwangen hat fir die Wasserversorgung ein Ausbaukon-
zept vorgelegt, dem das Regierungsprasidium Freiburg zugestimmt
hat. Die AusbaumaBnahmen sind dort im Einzelnen ersichtlich, eben-
so der zeitliche Ablauf. In der Zwischenzeit wurde der erste Bau-
abschnitt durchgefiihrt (Erweiterung der Hochbehédlter Kussenhof

und Bregenbach, Neubau des Hochbehdlters Sommerberg mit Pumpwerk
und der Verbund zwischen Neukirch und Furtwangen). Im zweiten

Bauabschnitt, derzeit im Gange, werden die EntsduerungsmaBnahmen

im Stadtteil Neukirch durchgefuhrt.

Abwasser

Die hauslichen Abwdsser sowie Regenwetterabflisse von gewerblich
genutzten Flachen werden Uber das st&dtische Kanalnetz - Trenn-
system (welches bereits teilweise vorhanden ist) der Zentralklar-
anlage der Stadt Furtwangen zugefihrt.

Drainage- und Dachfldchenwdsser sind am Regenwasserkanal anzu-
schlieBen,

Nachfolgende erganzende Darstellungen missen beachtet werden:

Im Gesamtkanalisationsplan der Stadt Furtwangen, der am 05. Dezem-
ber 1988 genehmigt wurde, sind alle MaBnahmen festgehalten. Der Ge-
meinderat hat ebenfalls zu den Ausfihrungsterminen Stellung genom-
men und beschlossen, daB die von der unteren Wasserbehorde festge-
legten Termine akzeptiert werden. Im einzelnen darf noch auf fol-

gende wesentliche BaumaBnahmen eingegangen werden:

- Die Furtwanger Klédranlage ist entsprechend den geforderten Be-
dingungen erweitert worden, die noch im Ablauf begriffenen Ar-
beiten beziehen sich in der Hauptsache auf wirtschaftliche Din-

ge (Verwendung von eigenem Faulgas und Umsetzung in Energie).

- Die Regeniberlaufbecken Talmatte in Schonenbach und Schénenbach
II sind in Betrieb genommen worden, einschlieBlich dem Pumpwerk
Schonenbach. Die Regeniberlaufbauwerke Moos und Schwimmbad sind

vergeben bzw. ausgeschrieben und konnten nur in Folge von Grund-



stiicksschwierigkeiten noch nicht begonnen werden. Wir gehen
davon aus, daB im Laufe des Jahres 1990 beide Becken in Be-

trieb genommen werden konnen.

- Fir das RegenUberlaufbecken FriedrichstraBe wird derzeit der
Entwurf gefertigt. Diese MaBnahme soll mit dem Bau unserer
ParkstraBe (Ostumgehung) gebaut werden. Nachdem sich der Aus-
bau unserer Abwasserentsorgung im wesentlichen nach den Vor-
gaben des Planfeststellungsbeschlusses richtet, sind wir der
Auffassung, daB einer Genehmigung des Bebauungsplanes nichts

mehr im Wege stehen dirfte.

c) Elektroversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das EVU (Elektrizitatsunter-
nehmen EGT Triberg), welches fir die gesamte Stromversorgung im

Bereich der Stadt Furtwangen zustandig ist.

d) Gasversorgung

erfolgt ebenfalls durch die Elektrizit&tsgesellschaft (EGT)
Triberg als zustandiges Unternehmen,nachdem seit kurzem in
diesem Gebiet die Gasversorgung moglich wurde.

Eine Erdgashoch- und -mitteldruckleitung ist entlang der B 500
bereits vorhanden und kann je nach Fortschritt der inneren Er-

schlieBung auch auf diese Bereiche ausgedehnt werden.

Die gesamte ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, erfolgt zur Vermeidung
storender Eingriffe und oberirdischer Leitungen insgesamt unterirdisch.
Anschlisse, welche grundsdtzlich nur provisorischen Charakter haben,
kénnen in Ausnahme- bzw. Einzelfdllen auch fUir eine befristete Zeit
von maximal 1 - 2 Jahren als Ubergangslésung auf Antrag oberirdisch
gestattet werden.

Leitungsrechte sind, soweit erforderlich und entsprechend dem der-

zeitigen Stand bekannt, im zeichnerischen Teil eingetragen.
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Folgeeinrichtungen

Solche sind, nachdem das Planungsgebiet bereits teilweise bebaut

ist, im Bereich der Elektro- und Gasversorgung nicht erforderlich

bzw. sind durch das EVU bericksichtigt. Beziglich Wasser- und Ab-

wasserbeseitigung verweisen wir auf die ergdnzenden Angaben zu

12 a) bzw. b); auBerdem wird auf die Angaben unter 15 a bzw. b

hingewiesen.

Stadtebauliche Daten

a) Flachengliederung

GroBe des Planungsgebietes

hiervon:

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

Offentliche Verkehrs- und
Grinflache

StraBenverkehrsflédchen und

FuBwege

Wasserflachen einschl. Ufer-

bdschungen

Ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

Ca.

3,20 ha

1,65 ha

0,80 ha

0,30 ha

0,30 ha

0,15 ha

b) Im "Allgemeinen Wohngebiet" ausgewiesene Bebauung

2 Einzelh&user

2 Doppelhduser

mit ca.

mit ca.

gesamt

loo %

51,56
25,00

9,37

9,37

4,70

3 Wohneinheiten

7 Wohneinheiten

ca. 1lo Wohneinheiten

%



15.a

15.b

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

(vorldufige Ermittlung als Kostenschétzung)

1. StraBe B 500 mit Knoten - Anteil 1/2

StrafBe 60.000,-- DM
Bricke 60.000,-- DM
Knoten 5.000,-- DM

2. StraBe im Baugebiet
v. 0 + 000 b o + 1oo

(Wendehammer)

StraBe 325.000,-- DM
Bricke 300.000,-- DM
Kanal 50.000,-- DM
Wasser 25.000,-- DM
Beleuchtung 5.000,-- DM
Bachverlegung 5.000,-- DM

3. Bepflanzungskosten 1t. Grinordnungsplan

gesamt:

Folgekosten

1. Baukosten Kanal vom RUB Friedrich-
strafe bis Baugebiet - Anteil 1/4

2. Regenlberlaufbecken FriedrichstraBe
Anteil 1/2
gesamt:

125.000,-- DM
710.000,-- DM
23.500,-- DM
858.500,-- DM
180.000,-- DM
25.000,-- DM
205.000,-- DM

ErschlieBungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und die

sonstigen Anliegerbeitrdge nach Landesrecht werden aufgrund der

Jjeweiligen Satzungen der Stadt Furtwangen erhoben.



16. Beabsichtigte MaBnahme

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Bebauung und Erschlie-
Bung des Baugebietes bilden, ferner fir etwaige Ausibung des ge-
setzlichen Vorkaufsrechtes gemdB § 24 ff BauGB, die Umlegung, die
Grenzregelung sowie die Enteignung von Grundstiicken, sofern letzte-

re MaBnahme zum Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wird.

L)
»

99 K Yl
Furtwangen, 22 05, 9U

Der Gemeinderat:

Herb, Birgermeister

24.04.1990/hk
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