STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

Bebauungsvorschriften
textliche Festsetzung

zum Bebauungsplan "Schiitzenbach-West; 1. Anderung”

Rechtsgrundlagen

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL. I. S. 2141), '

§§ 1 - 27 c der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466).

§§ 1 - 4 der Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. . S. 58).

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung des
Gesetzes vom 08. August 1995 (BGL. S. 617), zuletzt geandert durch Ande-
rungsgesetz vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521).



H. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Bau GB) und Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO) -

§1
Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus:

1) MD Dorfgebiet . | gemaR § 5 BauNVO
2) Ml Mischgebiet gemap § 6 BauNVvVO
ac 3) GE  Gewerbegebiet ' gemal § 8 BauNVO

4) GE1 Gewerbegebiet, gegliedert gemal § 1 Abs. 4
' BauNVO. Zuldssig sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 BauNVO

§2
- Uberbaubare Grundstiicksfliche
1. Uberbaubare Grundstiicksflachen sind im zeicherischen Teil durch Baugrenzen

festgesetzt.

2. Entlang der Bundesstrale 500 ist, gemessen vom dufllersten Rand der
Strallenbegrenzungslinie eine von Bebauung freizuhaltende Schutzflache
ausgewiesen. Die jeweilige Tiefe ist im zeichnerischen Teil :angegeben. Auf
diesen nicht Uberbaubaren Schutzstreifen sind auch Neben- und Versorgungsanlagen

nach § 14 BauNVO unzulassig.

3. Garagen und Steliplatze sind auch auserhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.




§3
Zulassiges MaR der baulichen Nutzung
Die H"échstwerte der Grundflachenzahl, Geschofflachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

festgesetzi.

§4.
Bauweise
1. im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauNVO wie folgt festgesetzt: |
0 = Offene Bauweise
a 1 = Offene Béuweise mit der MaRgabe einer Baukérerlange bis max. 90 m

a 2 = Offene Bauweise mit der Mafgabe einer Baukdrperlange bis max. 110 m

5 Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie die Dachform sind die
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mafRgebend, soweit

Festsetzungen getroffen sind.

§5

Gestaltung der Bauten
1. Die Héhe der Hauptgebaude darf an der Stelle, bei welcher der gréfite Abstand
zwischen dem bestehenden Gelande und Traufe vorhanden ist, fur die im

zeichnerischen Teil ausgewiesene bzw. erlaubte Bauweise betragen:

a) Im Dorfgebiet und fur Wohngebéude in anderen Nutzungsgebieten

eingeschossig 5,00 m




zweigeschossig 7,50 m

dreigeschossig : 10,00 m

b) Fur andere Hauptgebaude in den Gewerbe- und Mischgebieten

eingeschossig | 5,00 m
zweigeschossig o 8,00 m
dreigeschossig - 12,00 m
viergeschossig ' 16,00 m_

Als Traufe gilt der Schnittpunkt Dachhaut mit der AuBenwand (Auftenkante). Bei
Flachdachbauten wird die Traufe als Oberkante Dachﬂéche der obersten Ebene

bzw. Attika angenommen.

. Die Sockelhéhe der Gebdude, gemessen von Oberkante fertigem Gelénde bis
Oberkante KG GeschoRdecke bzw. bei nicht unterkellerten Gebauden bis OK EG
RohfuRboden, darf nicht mehr als 0,70 m betragen.

Im Bereich Vdn Laderampen sind 1,30 m zulassig.

. Die Dachneigung hat den Festsetzuhgen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
zu entsprechen. Enisprechend dieser Festsefzungen sind symmetrische Satteldacher,

Pultdacher und Flachd&cher mit nachfolgenden Dachneigungen zugelassen:

a) bei geneigtem symmetrischem Dach 40° - 50°
b) bei flachgeneigtem Dach : 15° - 25°
) bei flachem bis geneigtem Dach 0° - 45°
d) bei flach bis flachgeneigtem Dach | 0°-25°

4. Fur die Dachdeckung sollen bei geneigten Dachern geeignete Materialien von braun
bis rot, nicht gldnzend, verwendet werden. Asbestplatten diirfen nicht verwendet

werden. Sonnenkollektoren miissen blendfrei hergestellt sein.
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5. Sofern bei geneigten Dachern der Dachﬂberstand‘ der Sparren mindestens 1,00 m

betragt, ist ein Kniestock bis zu 1,20 m Héhe zuidssig.

6. Dachgaupén und Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen ab 35° zul&ssig.
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet. | |

7. Oberlichter sowie Shedaufbauten sind éuch bei .ﬂachgeneigten und Flachdachern
erlaubt. |

8. NN bezogene Hohen sind im Bereich des MD- bzw. GE-Gebietes als EFH im

zeichnerischen Tell eingetragen.

§6

Nebengebaude einschl. Garagen

1. Im Dorfgebiet (MD) sind landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude zuldssig. Diese

sollen sich dem Bestand nach Umfang und Héhe unterordnen.

2. Nebengebaude sind eingeschossig zu erstellen. Die Traufhéhe darf im MD und
MI-Gebiet nur 5,00 m. betragen. Bedéchungsmaterialien sollen dem
Hauptgebaude méglichst entsprechen. Freistehende Garagen dirfen auch mit

Flachdach ausgefiihrt werden.

§7
Einfriedungen
1. Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf im MD und MI-Gebiet das Maf von 1,00 m

und im GE-Gebiet von 1,80 m nicht Uberschreiten.

2. Die Verwendung von Stacheldraht, auch als voriibergehende Einfriedung, ist nicht

gestattet.




§8
Grundstiicksgestaltung
. Anflllungen und Abtragungen auf dem Baugrundstiick sind so durchzufiihren, daR die

gegebenen Gelandeverhaltnisse unter Hinweis auf die Regelquerschnitte

mdglichst wenig beeintrachtigt werden.

. Vorhandene Grinflachen sind als soiche zu erhalten, geplante sind nach Erstellung
der Gebaude als solche neu anzulegen und zu unterhalten. Bei“Anpﬂanzungen von
Baumen und Strauchern missen bodensténdige Gehélze (Laubb&ume) verwendet

werden.

. Samtliche Vorplatze, einAschlieBIich PKW-Parkfléchen diirfen nur mit einem wasser-
durchiassigen Belag (z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine in Sandbett

verlegtes Pflaster mit sandverfiiliten Fugen o. 4.) versehen werden.

. Diejenigen Grundstlicke, die an die freie Landschaft angrenzen, sind zu derselben mit

einer bodenstandigen Bepflanzung zu versehen.

. Bdschungen sind in unterbrochener Weise mit Strauchern und Baumen |1,
GréfRenordnung, unter BerUckSichtigung der Sichtverhaltnisse an Einmiindungen, zu

-bepflanzen und zu begriinen.

. Stlitzmauern dirfen eine Hohe von max. 1,00 m haben und sind durch Bepflanzungen
der Mauerkronen insbesondere mit (iberhdngenden Pflanzen und soweit es die

Platzverhéltnisse erlauben, mit Strauchern bzw. Rankengewé&chs am Mauerfu? zu

. verblenden.
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7 Auf den Grundstiicken sind vorhandene Baume bzw. Hecken, Stréucher etc. zu

erhalten, abgehendes Gehélz ist durch neues zu ersefzen.
8. Der Bewuchs entlang des Schiitzenbaches muf erhalten und evtl. ergénzt werden.

9. Im Bereich des Wegerechtes darf keine Aufschittung erfolgen, ferner ist eine

Befestigung nur nach Ziffer 3 zul&ssig.

10. Die geforderte Abstandsﬂéche Zur B 500 sowie der Bereich entlang der Luisenstralie
ist intensiv zu begriinen und mit Strduchern sowie Gehdlzen zu bepflanzen. Erganzend

sind Baume (GréRenordnung 1l) anzuordnen.

11. Als Baume ll. GréRenordnung definiert man Gehdize, die im Wuchs nicht so méchtig
werden (z. B. Birken, Vogelbeeren, Kirschbdume o. &.). Hierin sind im Gegensatz
Wirtschaftsbaumarten hochwichsige Geﬁc‘iize (wie z. B. Tannen, Fichten, Buche,

Eiche etc.).

§8

» Grinflachen

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Griinflachen sind (siehe oben) mit heimischen
Baumen - vorwiegend Laubhdizer und Stréuchemn : anzupflanzen.

Der Uferbereich des naturnahen Baéhufers des Schiitzenbaches ist, wie bereits
anderweitig erwahnt, zu erhalten. Auf den &ffentlichen und Verkehrsgrinflachen gilt

* Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a und b BauGB.

§10
Sichtbehinderung an StraBeneinmiindungen
StraReneinmiindungen, insbesondere die im zeichnerischen Teil dargestellten

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung tiber 0,80 m Hohe freizuhalten.




§ 11

Zufahrten und Zugdnge zur Bundesstrafe B 500

Zufahrten und Zugénge von den angrenzenden Grundstlicken sind nur an den, im
Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen, zulassig. Diese Stellen sind im zeichnerischen

Teil mit ZF ausgewiesen oder den entsprechenden Symbolen versehen.
Gewdsser - Entwdsserung - Hinweise

1. Entlang des Schiitzenbaches ist beidseitig ein Gewasserschutzstreifen nach § 68 b
Abs. 8 WG von mind. 5,0 m vorzusehen. Dieser ist im zeichnerischen Teil einseitig

eingetragen und mit ,OW" in der Legende erlautert bzw. dargestellt. -

2. Abwasser als Brauchwasser sind unmittelbar in das im Planungsgebiet bestehende

Ortskanalnetz abzufithren.

3. Eine teilweise Sammiung und Nutzung der Oberflaichenwasser iber Regenwasser-
sammelanlagen (Zisternen) ist vorzusehen. Direkte Ableitungen sowie Uberlaufe aus
Zisternen sind in den, das Grundstlck tangierenden Schutzenbach unmittelbar

einzuleiten.
4. Die fur die Entwasserungsanlagen erforderliche Baugenehmigung bleibt unberihrt.

§12
Freileitungen - Antennenanlagen
1. Weitere, neue Freileitungen jeglicher Art sind im gesamten Versorgungsgebiet

unzuldssig.




2. Auf jedem Baugrundstiick darf, soweit Anschlu® an ein &ffentlich oder privates
Kabelsystem nicht méglich, hur eine Antennenaniage sichtbar erscheinen. Diese ist

jedoch zum Zeitpunkt wo FS-Kabelanschiufy gegében, wieder zu entfernen.

Furtwangen, & 9 Marz 1999

s
e y

e

Ger/r}ei'hderat:
{

—
Krieg, Blrgermeister: =
7
J

/
{




