Bebauungsvorschriften AN LAG E 5

zum Bebauungsplan "Ilben II" der Stadt Furt-

wangen/Schwarzwald - Baar - Kreis

Rechtsgrundlagen.

1. 88 1 und 2. 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23 Juni 1960 (BGBl1. I S. 341)

2. 88 1 - 23 der Verordnung uUber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1968 -)
i. d F. vom 26. Nov. 1968 (BGBl. I S. 1237), Be-
richtigung vom 20. Dez. 1968 (BGBl1l. 1969 I S. 11)

3. 88 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pladne sowie ilber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I
S. 21)

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208),
gedndert durch VO vom 16.3.1965 (Ges. Bl1l. S. 62)

5. §8 3 16. 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 351)

Festsetzungen'

I. Art_der_baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

———

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist:

WA - allg. Wohngebiet gemdR § 4 BauNVO
GE - Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO
GE - Gewerbegebiet gegliedert nach § 8 Abs. 4 BauNVO

Im Bereich des GE-Gebiets, das nach § 8 Abs. 4 BauNVO ge-
gliedert ist. sind nur nicht wesentlich stdrende Gewerbe-

betriebe und Anlagen zul&dssig.
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§ 2
Ausnahmen
Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im WA-Gebiet ausnahmsweise

zulidssigen Anlagen sind nur die unter Ziff. 1, 2 und 3 auf-

gefiihrten Anlagen zulédssig.

Soweit in § 8 Abs. 3 BauNVO im GE-Gebiet Ausnahmen vorge-

sehen sind, sind diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

Unabhidngig von einer evtl. unterirdischen Parkierung ist

auch die oberirdische Parkierung zulédssig.

§ 3

Neben- und Versqrgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO konnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

I1. MaB_der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaR .der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der
Grundfliachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die zulidssige GeschoRfldchenzahl ergibt sich aus der Ver-
vielfachung von festgesetzter Grundfldchenzahl und fest-
gesetzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17

BauNVO eine geringere GeschoBfldchenzahl festgesetzt ist.

§ 5

Zulass;ges MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bauleitplan.

Ein Hochhaus im Sinne des § 2 Abs. 3 der LBO ist unzuléssig.
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III. Bauweise_ und uberbaubare Grundsticksflédche

g 6

Bauweise

Im WA-Gebiet wird offene Bauweise festgesetzt; eine Uber-

bauung in Terrassenform ist zuldssig.-
Im GE-Gebiet ist eine Bauweise nicht festgesetzt.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung

im Bauleitplan.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstﬁéksflacheh sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig.

§ 8

Grenz-_ und Gebéudeabstand,'Fenstergb§tand

Fir den seitlichen Grenzabstand der Hauptgebiude von den
Nachbargrenzen gilt § 7 der LBO. sofern im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes nichts anderes vorgesehen ist.

Flir die Fensterabstdnde gilt § 8 der LBO.

Fir die Geb&dudeabstdnde (innerhalb eines Grundstiickes)
gilt § 9 der LBO. '

IV. Baugestaltung

§ 9
Gestaltung der Bauten

Im GE-Gebiet gelten die Festsetzungen der LBO.



Im WA-Gebiet gilt:

a) Die Hohe der Gebidude darf bei Hangbebauung. an der Berg-
seite gemessen, vom natiirlichen Geldnde bis zur Traufe

betragen:
bei eingeschossigen Gebduden: 4.00 m
bei zweigeschossigen Gebduden: 6,50 m

b) Bei stark geneigtem Geldnde dirfen die Gebdude talseitig
mit einem VollgeschoR mehr als im Bauleitplan Vorgesehen,
in Erscheinung treten. Das UntergeschoR wird als Vollge-
scho® gerechnet, wenn es im Mittel mehr als 1,20 m iber
die festgelegte Gelandeoberflédche herausragt-

c) Die hochste Sockelhshe der Gebdude (Oberkante fertiger
ErdgeschoBboden) darf nicht mehr als 0550 m betragen.

d) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Verhdltnis zum Haupt-
gebdude stehen und sich architektonisch einfliigen.

e) Dachgaupen sind nicht zulédssig.

Im WA-Gebiet und GE-Gebiet gilt:

o]

Die Dachneigung betridgt 00 - 30°. Fiir die Dachdeckung diirfen

nur dunkel-engobierte Ton- und Zementziegel bzw. dunkler

Natur- oder Asbestschiefer verwendet werden.

Dies gilt nicht fir Flachdicher.

§ 10

Nebengebiude (einschl. Garagen)

Nebengebiude diirfen nur eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhohe darf héchstens 3,50 m betragen.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind;

sind sie mit einem Flachdach zu versehen.

§ 11

Einfriedigungen

Fir die Einfriedigung des GE-Gebietes ist Drahtgeflecht
bis 1,50 m Hohe gestattet. Eine Heckenhinterpflanzung ist

anzustreben.



2. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht ge-
stattet. '

3. Die Einfriedigung des WA-Gebietes an der Ilben-
straBe ist der der Nachbargrundstiicke anzupassen.

§ 12

Entwidsserung

1. Fir die Entwidsserung gelten die Bestimmungen der
diesbeziiglichen Satzung der Stadt Furtwangen in

— ihrer Jjeweils gliltigen Fassung.

2. Die fiir die Entwidsserungsanlagen erforderliche
bau~ bzw. ggf. wasserrechtliche Genehmigung bleibt

unberihrt.

3. Fiir den bestehenden Ilbenbach (teils offen, teils
verdohlt) ist ein Leitungsrecht - LR - gemiR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BBauG zu Gunsten der Stadt Furt-
wangen festgesetzt.

§ 13

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen kann die Baurechtsbe-
hérde die Darstellung der anschlieRBenden Nachbargebdude
und erforderlichenfalls weitere Ergidnzungen durch ent-
sprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 14
Ordnungswidcigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahr-
lissig gegen die §§ 8, 9, 10, 11, 12, 13 dieser Be-
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bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser
Vorschriften ergangenen vollziehbaren Anordnung der
Baurechtsbehorde zuwiderhandelt; auf 8§ 112 LBO wird
hingewiesen.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis
zu 50.000.-- Deutsche Mark geahndet werden.

Furtwangen, den 9. Januar 1973 Der Gemeinderat:

Genebhmi-{ gem&l § 11 BBauG
at

ﬁ,‘ﬁ 973

7achisverbindlich selt /1. /oy 43435

g
Q.



