ngsplan flr das Gewznn " B v e g U in Furtwangen

A, Rechtsgrundlazen:

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesuvzugesetzes von 23,6,1960
(BGB1. 1 8, 341).

2. 88 1 - 23 der Verordnung iiber dis bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordunung) vom 26. Juni 1962 (BGB1. S. 429)
(BauNvo0) .

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4, §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6.4.1964 (Ges.B1l. S. 151).

B, Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist éll-
gemeines Wohngebiet gemidR § 4 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Von den nach § 4 Abs.3 BauNVQ méglichen Ausnahmen werden im Bau-
gebiet nur zugelassen:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerhes

b) Liden, Schank- und Speisewirtschaften, auch soweit sie der
Versargung anderer Gebiete dienen.

¢} Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke
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§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen
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dort gemannten Voraussetzungen zuléssig.

{2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaulNVO konnen als

Ausnahmen zugelassen werden.

iI. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemecines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

(i) Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfulgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Eine Fest-
setzung der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan erfolgt nicht.
Es gilt die jeweils zugehérige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs.1-
BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdR § 17
Abs.5 BauNVO nicht zugelassen werden.



§
(@)
§

I1Y¥., PRauwsise und Uberbaubare Gruandstiicksflidche

[a3}

ise

5w

Bauw

i

(]

n

' b " . . 2 o e ——d D e [P B R Lo o e e —
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(2) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiivksfliache

(1) Die Festsetzung von Straﬁenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO zulidssig.

g 8

Grenz- und Gebdudeabstand, Fensterabstand

(1) Fir den seitlichen Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-

grenzen gilt § 7 der Landesbauordnung.
(2) Fir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbauordnung.

(3) Fur die Gebdudeabstinde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt § 9
LBO, sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nichts

anderes vorgesechen ist,

§ 9
Gestaltung der Bauten

(1) Die Hohe der Gebiude darf, gemessen vom natiirlichen Gelinde bis
zur Traufe, betragen
bei 3~geschossigen Gebiud en lo,50 m
bei 4-geschossigen Gebiduden 13,00 m

bei 9-geschossigen Gebiuden 28,00 m
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geplan maBgebend;
sie betragen O ° bzw. 25 - 32 (flaches bzw. flachgeneigtes
Dach).

Fur die Dachdeckung sollen bsi den flachgeneigten Dachern eng -
bierte Tonziegel, Zementziegel, Schiefer oder Asbestschiefer

verwendet werden.
Fin Kniestock ist nicht zulédssig.

Bei den Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach 25° - 32° ist nur
der Einbau von EinzelwohnrZumen an den Giebelseiten gestattet. -
Die Riume milssen ihre Belichtung und Belifitung jedoch ausschliek-
lich durch Giebelfenster erhalten.

Die Belichtung und Beliftung des nicht ausgebauten Dachbodens muB
durch liegende Fenster erfolgen.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig

§ 1o
Nebengebiude (einschl,Garagen)

Die Nebengebiude haben sich dem Hauptgebiude nach Umfang und Hohe
unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zu-
sammenhang zu bringen.

Nebengebaude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhohe
darf héchstens 2,50 m betragen.

Nebengebidude diirfen nicht vor den Hauptgebiuden errichtet werden.

§ 11

Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstiicke an dffentlichen StraRen und
Plitzen sind fiir die einzelnen StraRenzilige enheitlich zu ge-

stalten. Als Einfriedigung ist nur Heckenbepflanzung zuldssig.

Die Verwendung ven Stacheldraht als voribergehende Einfriedigung
ist nicht gestattet.



Grundsiickssestaltung und Vorgdrten

(1} Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstisk sind so durchzu-~
fuhren, daB die gegebenen natirlichen Geladndeverhiltnisse még=-
lichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei »u beriicksichtigen,

(2) Vorgarten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergdrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpflanzungen
von Biumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet

werden,

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
Planvorlage

Neben den tiblichen Unterlagen fur Baueingaben kann die Baurechtsbe-
hérde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiduser und erforder-
lichenfalls weitere Erganzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Modelle verlangen.

§ 14
Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Ziff, 6, § 89 Abs.l Ziff, 2, 3, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen der Genehmigung der Bau-

rechtsbehdrde,

& 15
Ordnungswidrickeiten

(1) Vorsidtzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlungen gegen die §§ 8,
9, lo, 11, 12, 13, 14 dieser Bebauungsvorschriften oder gegen
eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Anord-
nung der Baurechtsbehtrde werden gemdR § 112 LBO als Ordnungs-~

widrigkeit bestraft,
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