SEADT FURTWANGEN

Satzung

iber den Bebauungsplan "Kussenhof'" - Neufassung vom 27 .Mai 1969 -

Aufgrund der 8§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom

23. Juni 1960 (BGBl1. I S. 341), §§ 3, 16, 111, 112 der Landes-
bauordnung vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151) in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25. Juni
1955 (Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am 27. Mai 1969 den
Bebauungsplan "Kussenhof'" vom 30. Juni 1965 i.d.F. vom 30. Juni
1966 gedndert und in folgender Neufassung als Satzung beschlossen:

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Lageplan (§ 2 Zziff. 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan i.d.F. vom 30. Juni 1965 und 27. Mai 1969
2. StraBenlidngs- und querschnitte
3. Bebauungsvorschriften

Beigefiigt sind:

1. Ubersichtsplan
2. Begriindung

§ 3
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung iiber den Bebauungs-
plan "Kussenhof" vom 30, Juni 1965 i.d.F. vom 30. Juni 1966
auBBer Kraft.

Furtwangen, den 27. Mai 1969 P, Der Gemeind

.;'/

Blirgermeister-
Stellvertreter







B.

(1)

(2)

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann Kussenhof in Furtwangen

Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
fBGul I S. 341)

2) 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGB1. S, 429) (BauNVO). |

3) § 1 der 2., Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4) §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6.4,1964 (Ges.Bl. S. 151),

Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO,

Schank- und Speisewirtschaften sind nur auf dem im Lageplan
ausgewiesenen Grundstiicken zulissig,

§ 2

Ausnahmen

Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden

- im

1.

Baugebiet nicht zugelassen:

Betriebe des Beherberuhgsgewerbes, sofern sie nicht im Zusammen-
hang mit einem Gaststdttenbetrieb nach § 1 Abs.2 stehen oder die
Anzahl von 6 Betten iiberschreiten

.- Tankstellen

Stdalle fur Kleintierhaltung




§ 3

Festsetzungen im Lageplan

GemdB § 4 Abs.4 BauNVO (beschridnkende Festsetzungen in Wohn-
gebieten) wird festgesetzt, daB im allgemeinen Wohngebiet, so-
weit dort eingeschossige Bebauung vorgesehen ist, nur Wohnge-
bdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.
§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulidssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO konnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
D~ B
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14 § 6
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung |

b e

(1) Die Festsetzung der VbllgeschoSse erfolgt durch Eintragung
im Lageplan° Eine Festsetzung der Grundflachenzahl im Lage-
plan erfolgt nicht. Es gilt die jeweils zugehorlge Grund-
fldchenzahl nach § 17 Abs.l1l BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Ausgenommen die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf, fir
die im Lageplan maximale Zahlen der Vollgeschosse ein-

getragen sind, die nicht zwingend sind.



(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiR
§ 17 Abs.5 BauNVO nicht zugelassen werden.

IITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche

8§ 7

Bauweise ’ A

(1) Als Bauweise wird teils offene, teils geschlossene Bauweise
festhesetzt,

(2) Soweit im Lageplan Einzelhiduser, Doppelhiuser oder Haug-
gruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gemdB § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO; Doppelhiduser
und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt wérdeno

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Lageplan maR-
gebend. Im Bereich der Baug-rundstiicke fiir den Gemen -
bedarf gerfolgen keine diesbeziiglichen Festsetzungen.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Lageplan.

(2) Auf den nicht iberbaubaremzdrundstiicksflichen sind Neben-
- anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig,

§ 9

Grenz- und Gebadudeabstand, Fensterabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nach-
bargrenzen muf mindestens

3,00 m (1-2 geschossige Gebidude)
4,50 m (3-geschossige Gebdidude)
betragen.



(2) Fir die Fensterabstidnde gilt § 8 der Landesbauordnung,

(3) Fiir die Gebadudeabstinde (innerhalb eines Grundstiicks)

(1)

(2)

(3)

(4)

gilt § 9 LBO, sofern im Lageplan nichts anderes vorgesehen
ist,

IV, Baugestaltung

8§ 1o
Gestaltung der Bauten

Der Baukorper soll eine schlichte, klar erkennbare Form er-
halten.

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein gestrecktes Rechteck
bilden° Dabei soll die Gebdudeldngsseite bei eingeschossi-
gen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zwei-
geschossigen und dreigeschossigen Gebiduden mindestens

11,00 m betragen., Hausgruppen diirfen, soweit nicht geschlos-
sene Bebauung (g) vorgesehen ist, nicht lidnger als 30,00 m
sein. Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig aus-
gefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

Die Hohe der Gebdude darf, an der Bergseite gemesSen, vom

-

natiirlichen Geldnde bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebiduden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebiduden 6,50 m
bei dreigeschossigen Gebiduden 9,50 m
bei viergeschossigen Geb&duden 12,00 m

Ein méglicher Kirchturm darf 20 m Hohe nicht iiberschreiten,

Die Sockelhtéhe der Gebdude (Oberkante, ErdgeschossfuBboden)
ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als

0,45 m betragen.
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(5) Bei stark geneigtem Geldnde dirfen die Gebidude talseitig

mit einem Vollgeschoss mehr als im Lageplan vorgesehen

in Erscheinung treten. Das Untergeschoss wird als Vollge-
schoss gerechnet, wenn es im Mittel mehr als 1,20 m Uber
die festgelegte Geldndeoberflidche herausragt.

(6) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn

sie in einem angemessenen GroBenverhidltnis zum Hauptgebiu-
de stehen und sich diesen architektonisch unterordnen.

(7) Fensterséffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der

Wandfldche harmonisch zu gestalten.

(8) Die Dachneigung darf bei den Hauptgebiduden zwischen 25°

(9)

(10)

und 32° (flachgeneigtes Dach) betragen.

Bei den im Lageplan ndher bezeichneten Gebiuden nérd-
lich der Stephan-Blattmann-StrafBe darf die Dachneigung
o -25° betragen.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fir die Dachdeckung sollen bei den flachgeneigten Didchern
engobierte Tonziegel, Zementziegel, Schiefer oder Asbest-
schiefer verwendet werden.

Sofern der Dachiiberstand der Sparren mindestens 0,50 m be-
trdgt, ist ein Kniestock bis zu 0,30 m Hbhe zulissig.

Der Ausbau des Dachraumes zu Wohnungen ist nicht gestattet.
Bei den Hauptgebiduden m%} flachgeneigtem Dach 25° - 32° ist
nur der Einbau von Einzélwohnréumen an den Giebelseiten ge-
stattet. Die Rdume miissen ihre Belichtung und Beliiftung je-
doch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten.

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dach-
bodens muR durch liegende Fenster erfolgen.

- (11) Dachaufbauten sind nicht zulidssig.

(1) Die Nebengebidude haben sich dem Hauptgebidude néch Unmfang und

Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.,




(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

Um gréBere Baukorper zu erhalten, sind die im rilickwdrtigen
Grundsticksteil freistehend vorgesehenen Nebengebidude zwei-
er benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdérper zusammenzu-

fassen.

Nebengebidude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhohe darf héchstens 2,50 m betragen. Dachneigung und
Bedachungsmaterial haben dem Hauptgebdude zu entsprechen.
Garagen dirfen auch mit Flachdach erstellt werden, soweit
im Iasgeplan eine andere Dachform nicht zwingend vorgeschrie-
ben ist (insbesondere nérdlich der KohlheppstraBe und Zur

Langeck) .

Nebengebidude diirfen nicht vor den Hauptgebduden errichtet

werden.

§ 12
Einfriedigungen

Die *Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraRen
und Pldtzen sind flir die einzelnen StraRenziige einheitlich

zu gestalten . Die Einfriedigung wird festgesetzt:

KussenhofstrafBe:
Auf der Bergseite der KussenhofstraBe 1,00 m hohe Stiitz-

mauern aus Granit (Zyklopenmauerwerk).

Stephan-Blattmann-Strafe:

Sockel 0,50 m hoch aus Granit mit 0,70 m hohem Kreuzzaun

und Heckenhinterpflanzung.

Berliner StraBRe:

sSockel 0;50 m hoch aus Granit mit 0,70 m hohem Kreuzzaun

und chkenhinterpflanzungo

Zur Langeck und KohlheppstraBe:

Sockel 0,50 m hoch aus Granit mit 0,70 m hohem Kreuzzaun

und Heckenhinterpflanzung.

Die Verwendung von Stacheldraht als voriibergehende Ein-
friedigung ist nicht gestattet,



(1)

(2)

(3)

(1)

(2)
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§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelidndever-
hdltnisse moéglichst wenig beeintrichtigt werden., Die Ge-
landeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-

ricksichtigen,

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergidrten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanziizg von Bidumen und Striuchern sollen bodenstidndige

Gehdélze verwendet werden.

Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14
@Entwééserung

L

S

Héusliche Abwaséer sind unmittelbar in das Ortskanalnetz

abzuleiten.

Die fiir die Hausentwisserungsanlagen gegebenenfalls erfor-
derliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15
Planvorlage

Neben den tiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehérde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiu-
ser und erforderlichenfalls weitere Ergdnzungen durch ent-

sprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.,

§ 16
Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Ziff. 5 und 6, § 89 Abs.1 Ziff. 1, 2, 3, 11, 12,

13,

14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen

. der Genehmigung der Baur®chtsbehodrde.




§ 17
Ausnahmen und Befreiungen

Fir Aﬁsnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landesbau-
ordnung.

§ 18
Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsidtzliche oder fahrlissige Zuwiderhandlungen gegen die
§8 9, 1o, 11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschriften
oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene voll-
ziehbare Anordnung der Baurechtsbehodrde werden gemdf § 112
LBO als Ordnungswidrigkeit bestraft.

(2) Die Ordnungswidrigkeit en k6nnen, wenn sie vorsidtzlich be-
gangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu lo.000,-- DM, wenn
sie fahrldssig begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu
5,000,=~=~ DM geahndet werden.

Furtwangen, den 27. Mai 1969

Der Gemeinderat:
)
P / .

Blirgermeister-~
Stellvertreter
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Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Kussenhof'" in Furtwangen

‘Allgemeines

Das Baugebiet Kussenhof liegt ca. 1 km westlich des Stadt-
kernes Furtwangen an einem Silidhang ca., 900 - 960 m i. NN,

Die HaupterschlieBung erfolgt von der LandesstraBe Nr, 173 aus,
Die Planung vom 30.6,1965 ist fiir den unteren Teil eine {iber-
arbeitung des am 25.2,1964 genehmigten frﬁherén Bebauungsplanes,
fiir den oberen Teil eine Neuplanung. Der Bebauungsplan vom
30.6,1965 ist am 17.3,1966 vom Landratsamt Donaueschingen ge-
nehmigt worden und rechtsverbindlich seit dem 2.4.1966.iiit
Satzung vom 30.6.1966, in Kraft getreten am 10.7.1966, wurde
eine vereinfachte Anderung gem, § 13 BBauG durchgefiihrt und
auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 924, 925, 926 und 928, westlich
der KussenhofstraBe, die Zahl der Vollgeschosse der dort aus-

gewiesenen Blockbauten von 2 auf 3 erhoht.

Ferner ergab sich die Notwendigkeit, zur wirtschaftlicheren
Gestaltung der ErschlieBung aufgrund der angestellteanodenu
untersuchungen und im Hinblick auf die topographischen Verhdlt-
nisse, das Gebiet im Bereich der KohlheppstraBe und Zur Langeck
umzuplanen. AuBerdem erschien es zweckmidfBig, anstelle der vor-
gesehenen Reihenhduser, fiir die kein Bedarf besteht, Einzel-

‘hduser Voriugehén sowie fiir das Grundstiick Lgb.Nr. 929,

Kussenhofstr. 43 (am nordwestlichen Rand der Bebauung), im
Interesse der Forderung des Fremdenverkehrs ein Café mit
Pension auszuweisen (BeschluB des Gemeinderats Nr., 7 vom
11.2.1969).

Die gesamten Bauflidchen sind im Flidchennutzungsplan der Stadt

Furtwangen ausgewiesen,

Art des Baugebietes und Bauweise

_Das Planungsgebiet umfasst ca. 20 ha, davon 1,7 ha Baugrund-

stiicke fiir den Gemeinbedarf (kath., Kirchenzentrum, Schule,
Kindergarten).(Dichte bei 3,5 E/WE = 47 E/ha)..
Im gesamten Baugebiet kénnen 268 Wohnungseinheiten erstellt

werden.
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Davon entfallen:
76 Bauplidtze flir 76 Einzelwohnhiduser 76 WE
2 Bauplidtze fir 2 Zweifamilienwohnhiuser 4 WE
16 Bauplitze fir 8 Doppelwohnhiduser mit max. 16 WE
1o Baupldtze fiir 1o Miethauszeilen mit max., 156 WE

1 Bauplatz fir Ladengeschift mit max. 2 WE
1 Bauplatz fiir Café - Pension mit 1 WE
S 255 WE

Die Garagen sind fiir die Einzelhduser durchweg auf dem
eigenen Grﬁndstﬁck, fliir die Miethiduser als Sammelgaragen
vorgesehen, Bei den Miethidusern sind teilweise zwei-
stockige Garagen geplant, die flir die obere Hauszeile im
dariiberliegenden Geschoss zu befahren sind. Es sind so viele
Garagen vorgesehen, daB im Durchschnitt fir jede Wohnung

. eine Garage geboten werden kann,

I1I. ErschlieBf  gskosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Stadt durch
die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich
entstehen, betragen ca. 1.819.900,--~ DM (Einzelnachweis

siehe Anlage).

Furtwangen, den 27. Mai 1969

Der Gemeinderat:

Bilirgermeister-
Stellvertreter
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