Stadt Furtwangen

Bebauungsplan LindenstraBe Sud I

vom: 1.12.1992

Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundiagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
108.12.1986 (BGBI. | S.2253) geandert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBI. | S.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990

i. V. mit Gesetz vom 23. 8. 1890 (BGBI. Il S. 885, 1122)

- die Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) geéndert durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i. V. mit Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL. Ii S. 885,1124)

- die Planzeichenverordnung ( PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1881 S.58)

- die Landesbauordhung Baden-Wﬂhtemberg (LBO)id.F.vom28.11.1983,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI. S. 426 )

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizei-
liche Vorschriften werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

\
J

Schriftliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1
3.1.1

3.1.3

3.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Aligemeinen Wohngebiet 'sind die nach § 4 Abs.3 Nr.2, 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

WB Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
Im Besonderen Wohngebiet sind die nach § 4a Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
Folgende Einrichtung des Gemeinbedarfs ist Bestandteil des Bebauungsplanes:
Kindergarten als sozialen Zwecken dienendes Gebaude.

Ma#R der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ‘
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zah! der Voll-
geschosse bestimmt.



3.21

3.2.2

3.3
3.3.1
3.3.2

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Grundfldchenzahl GRZ (§§ 17, 19 BauNVO)

Entsprechend den Planemschneben wird die Grundflichenzahi durch den ersten Wenrt
entsprechend § 17 BauNVO festgesetzt. Der zweite Wert begrenzt die zulassige Uber-
schreitung gemas § 19 Abs. 4 BauNVO.

Zaht der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ)
Die Zahl der Vollgeschosse wird zwingend festgesetzt.

Bauweise (§22 BauNVO)
o = offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVOQ) offen, Grenzbebauung auf der West-
seite zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend dem Planeintrag auszurichten.

Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)
Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtze sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Geh-, Fahr- und ieitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind wie foigt belastet:

GFLR 1: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit bzw. der zustandigen
Versorgungstrager. Fahrrecht fir M6bel-, Haushalts- und Installationsan-
ieferungen der Anlieger sowie zugunsten der zustdndigen Versorgungstrager.

GFLR 2: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer der éffentlichen

' Tiefgaragen sowie Mietern und Besitzern von Tiefgaragenstellplatzen, bzw.
der zustandigen Versorgungstréger. Zweckgebundene bauliche Anlagen sind
« zulassig. Zur Gestaltung dieser sieche 4.2.1.

GLR: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit bzw. der zusténdigen

Versorgungstrager.

Pﬂanzgebot (§ © Abs.1. Nr.25a BauGB)

Die mit Gebot fiir die Bepflanzung mit Badumen und Strduchern belegten Flachen sowie
das Pflanzgebot Einzelbaum sind mit einheimischen, standoritypischen Laubbdumen und
Striuchern zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Auf den mit Gebot fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
belegten Flachen ist die vorhandene Vegetation, Baume und Straucher unbedingt zu
erhalten bzw. ggf. bei Abgang durch standorttypische, mindestens 2 m hohe Laubbdaume
oder 0,8 m hohe Straucher zu bepflanzen. Die nicht zu den Kategorien Baum bzw.
Strauch zu z&hlende Ruderaiflora bleibt von dem Erhaltungsgebot ausgeschlossen.

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind zu erhaiten.
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4.2.2
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4.2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachgestaltung (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. Das Krippelwalmdach, sowie abweichende
Dachformen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Die Neigung der geneigten Dachflachen
muB zwischen 45° und 50° betragen. Dort, wo Flachdédcher zugelassen sind, sind diese
zu begriinen.

Dachiberstande . ,
Dachrander missen traufseitig mit einem Uberstand von mindestens 20 cm, maximal
70 cm ausgebildet werden. Giebelseitig darf dieser Uberstand héchstens 50 cmbetragen.

Dacheindeckung '

Zur Dacheindeckung sind nur Materialien zuléssig, die eine schuppenartige Struktur, wie
Dachziegel, Schindeln, ergeben. Dachziegeleindeckungen sind nur in roten bis braunen
Farbténen zulassig. :

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, soweit ihre Gesamtlange nicht mehr
als 50 % der jeweiligen Traufkantenldnge betragt und der einzelne Dachaufbau bzw.
Dacheinschnitt nicht langer als 2,50 m ist; Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Dachéffnungen
Dachflachentenster sind ausnahmsweise auf der straBenabgewandten Dachflache zu-
lassig ‘,

AuBere Gestaltung ( § 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die senkrechten Wandfldchen der Geb&ude sind vorwiegend in Putz, in Helzschindel-
verkleidung, ausnahmsweise auch in rotem oder erdfarbenem, nicht weiBem Klinker-
mauerwerk,oder im Sockelbereich mit landschaftstypischem Bruchsteinmauerwerk aus-
zufithren. Abweichend davon ist fir Nebengeb&ude wie Garagen eine Holzverkleidung
der senkrechten Wandflachen zuldssig.

Die Flache GFLR 2 ist zu Uiberdachen. Die Uberdachung, sowie die Seitenwénde sind zu
begrinen.

Antennenanlagen ( § 73 Abs. 1 Nr:3 LBO) ‘

Je Gebidude ist nur eine Antennenanlage auf der straBenabgewandten Dachflache
zuldssig, wenn diese den First um nicht mehr als 0,3 m uberragt. Fir Antennen im
Dachinnenraum gilt diese Beschrakung nicht. Es ist nur eine Parabolantenne je Gebaude
zulissig. Diese sind vorzugsweise auf der straBenabgewandten Seite anzubringen.

Sonstige Einfriedigungen ( § 72 Abs.1 Nr.5 LBO)

Einfriedigungen in Form von Z&unen, sowie in Form von Hecken sind zulassig. Grund-
stiickseinfriedigungen aus Schwartenbrettern (Westernzdune) sind unzuldssig. Schmie-
deeiserne Zaune in ortstypischer Gestaltung sind ausnahmsweise zuldssig. Maschen-
drahtzaune sind nur innerhalb von Hecken zuldssig (auf der Grundstiicksinnenseite).

Freileitungen ( § 73 Abs.1 Nr.4 LBO) ,
Niederspannungsversorgungsleitungen sind nur als Erdleitungen zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen auch Freileitungen zugelassen werden.
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Werbeanlagen :

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Ihre Zuldssigkeit ist beschrankt auf die ErdgeschoBzone und die Brlstungszone des

1. Obergeschosses. Konstruktive und gestalterische Details der Bristungszone des

1. Obergeschosses oder einer Gesimszone dirfen im Zusammenhang mit der Werbung'
nicht verandert oder abweichend von der Ubrigen Gestaltung der Obergeschosse gestri-
chen, verdeckt oder verkleidet werden.

Werbeanlagen durfen Fenster, Erker, Tore, Pfeiler und andere wichtige Fassadenele-
mente in ihrer Wirkung nicht beeintréchtigen; ebenso diirfen sie nicht auf Brandmauern
erscheinen. Werbeanlagen missen bei bandartiger Anordnung horizontal angeordnet
werden. :

Fir jeden Betrieb ist ist auf der Gebaudefront nur eine Werbeanlage zulassig. Kunstle-
risch gestaltete Stechschilder werden dabei nicht angerechnet.

SerienmaBige Werbeanlagen sind nicht zul&ssig, wenn diese nicht auf die spezielle
Situation Riicksicht nehmen. Bestehnden Werbeanlagen und Automaten, die dem
Wortlaut dieser Festsetzungen widersprechen, sind bei Anderung, Erneuerung, bei
Sanierung und Renovierung der Fassade entsprechend diesen Festsetzungen
umzugesalten. ‘

Fur Werbeschriften darf nur eine Schriftart benutzt werden. Bei bandartiger Anordnung
soll die Hohe einer Anlage nicht mehr als 0,45 m betragen und in der Lange nicht mehr
als 2/3 der Gebaudebreite oder eines einheitlich gestalteten Fassadenbereichs einneh-
men.

Betragt die Lange weniger als 1/3 der Breite des betreffenden Fassadenbereichs,so kann
die Werbeschrift bis max. 0,60 m hoch sein. Auch Zeichen oder Symbole durfen bis zu
0,60 m (0,36 qm) groB sein. An der Vorderkante von auskragenden Vordachern ist die
Anbringung von Werbeschriften unzuldssig. Horizontale Farbbander als Werbeelemente
auch im Zusammenhang mit Werbeschriften dirfen ebenfalls nicht angebracht werden.

Stechschilder und Ausleger sind nur einmal pro Gewerbe an einem Geb&ude zuladssig.
Sie sind nur unterhalb der fenster des 1. Obergeschosses anzubringen und durfen
nicht weiter als 1,00 m aus der Fassadenoberflache herausragen.

Werbeanlagen mehrerer Gewerbebetriebe in einem Gebdude sind aufeinander abzustim-
men. Schiftarten ( Firmennname) auf Stechschild und Fassade missen einander
gleichen. Stechschilder diirfen nur vor geschlossenen Wandflachen angebracht werden
und bis zu 0,60 m/ 0,60 m (0,36 qm) Flache einnehmem. Bevorzugt werden Schilder mit
einem durchbrochenen Charakter. , :
Die Befestigungskonstruktion muB einen hangenden Charaker erhalten.

Die Gesamtgestaltung muf nicht historisch imitierend, keinesfalls gewollt rustkal sein,
sondern soll sich eine zeitgemaBe Formensprache aneignen. '

Automaten ( § 72 Abs.1 Nr.2 LBO)
Automaten sind an der zum StrafBenraum zugewandten Einfriedigungen, Gebaudefas-
saden, sowie vor Hecken und Zaunen unzulassig.

Steliplatze und Garagen ( § 73 Abs.1 Nr.5 LBO) :

Zufahrten und offene Stellplatze dirfen keinen geschlossenen Belag erhalten. Zulassig
sind offene Belage, Rasengittersteine, Kies und Schotter mit eingesatem Rasen, wasser-
gebundener Decke oder Plattenstreifen mit dazwischenliegender Rasenflache. Auf einem
Grundstiick sollten nicht mehr als zwei verschiedene Belagsarten zur Anwendung kom-
men. Ausgenommen hiervon sind gewerbliche Werkstattplatze, die jedoch die Zahl von
zwei Stellplatzen nicht Gberschreiten dirfen. '

Versorgungsfldchen ( § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB i.V. m. § 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die festgesetzten Trafostationen sind erdgeschossig in geplante bauliche‘An'Iagen zZu
integrieren, oder in der Tiefgarage unterzubringen.
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Hinweise

Gestaltrahmenplan / Farbleitplan !

Fir die Gestaltung von Geb&uden, Neben- und Au Benanlagen im Stadtkern hat die Stadt
Furtwangen einen Gestaltrahmenplan beschlossen. Er ist Richtlinie in Bezug auf die
Stadtgestaltung. Auf diesen Gestaltrahmenplan wird hingewiesen.

Der fiir das Sanierungsgebiet beschlossene Farbleitplan ist Richtlinie fir die farbliche
Gestaltung der Gebaude. Auf diesen Farbleitplan wird hingewiesen.

Die markierte StraBenfihrung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Denkmalschutz

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt, archidlogische Denkmal-
pflege, MarienstraBe 10 a, 7800 Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten, bzw. wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine 0.4. von BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Pflanzbestande
Flir vorhandene Griinbestinde, die durch bauliche MaBnahmen betroffen werden,
ist eine Wertermittlung zur Festlegung von ErsatzmaB3nahmen durchzuflhren.

Ordnungswidrigkeiten ( § 74 Abs.2 und 3 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahridssig den bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen zuwiderhandelt.

Aufgestelit
Stuttgart, den 1.12.1992

Wick + Par‘mér



