Anlage 2

Stadt Furtwangen

Schwarzwald - Baar - Kreis

Bebauvuungsvorschriften

zum Bebauungsplen "Schitzenbach-0st II"

I, Rechtsgrundlagen
§ 9.des Baugésetzbuches (BouGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08, Dezember 1986 BGBl.-I S. 2253.
§§ 1 - ZSa:der Verordnung lber die bauiiché Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung - BauNV0 1977) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 17G3), geéndert durch Anderungsverord-

nung vom 19,12,1986 (BGBl. I S. 2665).

§§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 81) vom
Jo. Juli 1981 (BGBl. I S. 833).

§ 73 der Landasbavordnung fir Baden Wirttemberg (LBO) in der Fassung
des Gesetzes vom 28, November 1983 (GBL. 1983 S, 770) .

II  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) und Gestaltungsvor-
schriften (§ 73 LBO)

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus:

MI:  Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO
GE 1: Gewerbegebiet gemil § 8 BauNVvo
GE 2: gegliedertes Gewerbegebiet gemél § 1 Abs. 4 BauNVO.
Zuléssig sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne

des § 6 BauNVO,




(berbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-

grenzen festgesetzt.

Auf nicht Uberbaubaren Schutzstreifen sind auch Neben- und Versor-

gungsanlagen nach § 14 BauNV0 unzulédssig.

Garagen und Stellplédtze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fléchen nur in den dafiir festgesetzten Fléchen zuldssig.

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse sind durch Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-

planes festgesetzt,

Bauweise

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist teils offene, teils be-
sondere Bauweise nach § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO festgesetzt.

Aus der Nutzungsschablqne im zeichnerischen Teil kann entnommen werden,
was im Baugebiet (z.B. Einzel-, Doppelh&user oder Hausgruppen bis 50 m)

zuldssig ist.

b - ist besondere Bauweise. Hier sind Geb&ude bis 8o m Lénge zuldssig.




Gestaltung der Bauten

Die Hohe der Hauptgebiude darf an der Stelle, bei welcher der
grofte Abstand zwischen natirlichem Geldnde und Traufe vorhanden

ist, betragen:

a) Im MI-Gebiet und fir Wohngebiete in anderen Nutzungsge-
bieten ,
bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m
bei zweigeschossigen Geb&uden . 6,50 m
bei dreigeschossigen Geb#uden 9,5 m
b) .  Fir Hauptgeb&ude in dem Gewerbegebiet
bei eingeschossigen Gebiuden 4,50 m
bei zweigeschossigen Geb#uden 8,00 m
bei dreigeschossigen Geb#uden 12,00 m
bei viergeschossigen Gebiuden 16,00 m

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt Dachhaut mit der AuBenwand.
Bei Flachdachbauten wird die Traufe als Oberkante Dachfléche der

obersten Ebene angenommen.

Die Sockelhéhe der Gebiude, gemessen von Oberkante fertigem Gelinde
bis Oberkante GeschoBdecke, darf Jjeweils gemessen ab EG-Decke, bei
Hangbebauung ab UG-FuBboden, nicht mehr als 0,5 m betragen.

Die DAchneigung hat den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des

‘Bebauungsplanes zu entsprechen. Entsprechend dieser Festsetzungen

sind symmetrische Satteldidcher und Flachdicher mit nachfolgenden

Dachneigungen zugelassen:
a) bei symmetrischem Dach 40° - 450
b) bei flachem bis flachgeneigtem Dach 0° - 25°

c) bei asymmetrischem Dach 30° - 60°




Walmdécher sind bei allen unter Nr. a) aufgefihrten Dachneigungen
moglich. Krippelwdlmdicher sind nur bei Dachneigungen ab 40° zu-
ldssig. Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.

Fir die Dachdeckung sollen bei geneigten Didchern geeignete Materi-
alien von braun bis rot, nicht glénzend, verwendet werden. Sonnen-
kollektoren miissen aus blendfreiem Material hergestellt sein.
Ddcher bis 20 Grad Dachneigung sind zu begrinen. Fassaden sollen
teilweise mit rankenden Pflanzen begrint werden.

Sofern bei geneigten Dichern der Dachiberstand der Sparren mindes-
tens 1,00 m betrdgt, ist ein Kniestock bis zu 0,80 m Hdohe zuldssig.

_ Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen ab 40°
‘zuldssig. Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei

allen Dachneigungen gestattet.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) im Bereich des GE-Gebietes wird
mit mindestens 50 cm Uber der StraBenoberkante festgelegt.

Nebengebéude einschl, Garagen

Im Mischgebiet haben sich Nebengeb&ude dem Hauptgebiéude nach Umfang
und Hhe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen

Zusammenhang zu bringen.

Nebengebdude missen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhéhe
derf im MI- und GE-Gebiet héchstens 3,00 m betragen. Dachneigungen
und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen. Frei-
stehende Garagen dirfen auch mit Flachdach ausgefiihrt werden,

Bergseits vorgesehene Garagen sind, soweit méglich, mit Erdreich
zu Uberdecken und-zu begriinen.

Im Gewerbegbiet bestehen ausreichende Méglichkeiten Stellplétze
bzw. Garagen auf den jeweils ausgewiesenen, iberbaubaren Grund-

sticksflédchen zu errichten.




Einfriedungen

Die Gesamthohe der Einfriedung darf das Mafl von 1,00 m im Misch-
gebiet und 1,80 m im Gewerbegebiet nicht iberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht, asuch als voribergehende Einfrie-

dung ist nicht gestattet.

Grundstiicksgestaltung und Vorgédrten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Baugrundstiick sind so durch-
zufihren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverhdltnisse unter
Hinweis auf die Regelquerschnitte méglichst wenig beeintréchtigt

werden und sind den Nachbargrundsticken anzupassen.

Vorpldtze mUssen mit einem wasserdurchléssigen Belag versehen werden
(z.B. Schotter, Rasengittersteine oder in Sandbett verlegtes Pflaster
mit sandverfillten Fugen). Die Befestigungen der Fléchen sind im Bau-

gesuch anzugeben.

Diejenigen Grundsticke, die an die freie Landschaft angrenzen, sind
als Grasfliche anzulegen und zu unterhalten sowie mit einer boden-

stadndigen Bepflanzung zu versehen.

Boschungen sind in unterbrochener Weise mit Str&uchern und B&umen
II. GréBenordnung, unter Berﬁcksichﬁigung der Sichtverhidltnisse an
Einmindungen, zu bepflanzen und zu begrinen (siehe Grinordnungsplan).

StUtzmauvern sind durch Bepflanzungen der Mauerkronen insbesondere
mit Uberh&ngenden Pflanzen und soweit es die Platzverhdltnisse er-
lauben, mit Strduchern bzw. Rankgewdchsen am Mauerfull zu ver-

blenden.




AT

6. Auf den privaten Grundsticken sind vorhandene Baume bzw. Hecken,
Stréucher etc. soweit als méglich zu erhalten, abgehendes Gehdlz
ist durch neues zu ersetzen. Auf jedem Baugrundstick ist, soweit
der zeichnerische Teil nicht mehr vorsieht, je Grundstick neben
Stréuchern und Gehdlzen mindestens ein Baum (GréBenordnung II)
zu pflanzen. Als B&dume II. GroBenordnung definiert man Gehdlze,
die im Wuchs nicht so mdchtig werden (z.B. Birken, Vogelbeeren,
Kirschbdume o0.8.). Hierin sind im Gegensatz Wirtschaftsbaumarten

hochwiichsige Gehdlze (wie z. B. Tannen, Buche, Eiche etc.).

Offentliche Grinflichen

Die im zeichnerischen Teil Jausgewiesenen 6ffentlichen Grinflichen sind mit
heimischen B&umen - vorwiegend Laubhilzer und Strduchern - anzupflanzen.

Der Uferbereich des Schiitzenbaches ist entsprechend dem Griinordnungsplan
zu bepflanzen. Auf den 6ffentlichen und Verkehrsgrinfldchen gilt Pflanzgebot
nach § 9 Abs. 1 Ziff, 25 BauGB,

§ 1o

Sichtbehinderung an StraBeneinmiindungen

StraBeneinmiindungen, such PrivatstraBen bzw. Grundstiickszufahrten sind von
Jjeglicher Sichtbehinderung iber 0,80 m Héhe freizuhalten.

§ 11
Entwdsserung - Hinweise
1. Abwésser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzufihren.
2. . Durch den hohen Grundwasserstand werden die Untergeschosse (UG) zum

Teil im Grundwasser liegen. Es sind wasserdichte Wannen erforder-
lich.
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‘5,

7.

1.

- 7‘__
Liegt das unterste Geschol Uber dem Grundwasser, so ist die Haus-

drainage an den Regenwasserkenal anzuschlieflen,

Regenwetterabflisse von gewerblich genutzhen Flichen (z.B. Lsger-
Hoffléchen, Umschlagpldtza und LKW- Zufahrten) sind an den Schmutz-

wasserkanal anzuschlleﬂen

Dralnage— und Dachflachenwasser sind - soweit technisch moglich -

., direkt in den Vorfluter einzuleiten, ansonsten in der Talniederung

Zu varsickern.

Die jeweiligen AnschluBleitungen mUsssn vom Bausmt sbgenommen werden.

Die fUr die Entwlsserungsanlagen erforderliche bau- bzw. wasserracht- .

liche Erlaubnis bleibt unberihrt,
§ 12

Freileitungen ~ Antennenanlagen

Freileitungen jeglicher Art o.H. sind im gesomten Versorgungsgebiet

unzullssig,

Auf jedem Baugrundstick derf nur eine Antennenanlage sichtbar er-

scheinen,

Furtwangen, 03, U4 31

Der Gemainderat:

L

Herb, BOrgermeister




