Begrindung

mit Erl&duterungsbericht

zum Bebauungsplan "Stadtzentrum, Marktplatz/Bismarck-
straBe, Baublock 2.10" der Stadt Furtwangen/Schwarz-

wald-Baar-Kreis

1. Begriindung

Die Stadt Furtwangen hat in den Jahren 1969 - 70 fiir das
Stadtkerngebiet die technischen vorbereitenden Untersuchungen
im Sinne des Stadtebaufdrderungsgesetzes erarbeiten lassen.
(Bericht vom Dezember 1970). Ergebnis dieses Berichtes ist
neben einer Aussage zur Struktur des Planungsgebietes ein
Programm iiber die Art der baulichen Nutzungen und den Verkehr.
Mit GemeinderatsbeschluB vom 2.5.72 wurde die Begrenzung des
Untersuchungsgebietes nachtridglich formlich festgelegt.

Im Dezember 1972 wurde das oben genannte Planungsprogramm
durch einen stddtebaulichen Gestaltungsplan fiir die Bau-
blocke 1.3, 1.4 und 1.5 erginzt.

Eine Marktanalyse zur Situation des Einzelhandels und der
privaten Dienstleistungen wurde im Juli 1973 abgeschlossen.

Im Fladchennutzungsplan der Stadt Furtwangen aus dem Jahre 1968
ist das Planungsgebiet (Baublock 2.10 und angrenzende Teilge-
biete) als Mischgebiet, Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
(kirchliche Zwecke) und 6ffentliche Griinflidche ausgewiesen

und festgesetzt.

Nach dem Bebauungsplan sollen im Planungsgebiet ein kirchliches
Zentrum mit Pfarrhaus, ein Altenheim und eine kleinere Wohnan-
lage im Sinne einer Sanierung entstehen. Pfarrzentrum und
Altenheim fehlen in Furtwangen. Wohnbaugelidnde steht in den
Randbereichen flir mehrgeschossige Wohnformen infolge der sehr
unglinstigen Topographie nur ganz begrenzt zur Verfiigung. Dariliber
hinaus besteht ein echtes Bediirfnis, im Zentrumsbereich das
Fldchenangebot flir Geschdfte und Dienstleistungen zu ver-

groBern (siehe Marktanalyse).



Da der Flachennutzungsplan fiir die neue Gesamtstadt "Furtwangen",
der den bestehenden ablésen soll, nicht vor Ende 1975 fertigge-
stellt werden kann, die oben genannten Bauvorhaben einen Zeitauf-
schub nicht zulassen ohne unvertretbaren Schaden anzurichten

und um die Zentralitidt der Stadt als Unterzentrum zu stidrken,

ist eine Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor der Fertig-
stellung des Flidchennutzungsplanes zwingend geboten (siehe 4.1
und 4.11 SchwarzwalderlaB).

Zur Situation

Das Planungsgebiet wird begrenzt auf der Ostseite von der Bis-
marckstraBe, auf der Silidseite durch den Baublock 3.1 und den
Friedhofweg, auf der Westseite durch den Friedhof und auf der
Nordseite durch die Grundstiicke Nr. 629 und 629/2.

Das Planungsgebiet ist eine nach Osten mit 20 bis 40 % geneigte
Hangfldche. An der BismarckstraBRe ist eine 1-3-gesch. Randbe-

bauung in teilweise offener oder geschlossener Bauweise gegeben.

Die Pfarrkirche ist nach ihrer Situation und Baumasse das
dominierende Geb&dude. Der Friedhofweg ermdoglicht die Ver-
bindung zwischen dem Stadtzentrum am Marktplatz und dem

Friedhof sowie den angrenzenden Waldgebieten.

Die Grundsticke 119/1 und 215 sind Eigentum der katholischen
Kirche., Alle iibrigen Parzellen sind mit Ausnahme der 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen in Privatbesitz. Zur Zeit der Bestands-
aufnahme wohnten im Planuhgsgebiet 60 Personen. 33 Personen
waren in den Einzelhandelseinrichtungen und den privaten
Dienstleistungen beschdftigt. An der BismarckstraRe sind an-
gesiedelt: ein Lebensmittelgeschidft, eine Bickerei und ein

Cafe, eine Reinigung, ein Textilgeschdft und eine Metzgerei.

Von 11 Geb&duden wurden 8 vor 1900, 1 in der Zeit von 1900
bis 1918 und zwei nach 1961 erbaut.



Nach Auswertung der technischen Daten zu den Grundstiicken,
den Gebduden und den Rdumen sind drei Gebidude abbruchreif,
bei einem weiteren Gebdude liegen schwerwiegende Mingel vor,
so daB ein Abbruch empfohlen werden sollte. Bei den rest-
lichen Gebduden ist, von einer Ausnahme abgesehen (Neubau),

die Erneuerung der Gebidude oder Raume empfehlenswert.

Das MaB der baulichen Nutzung ist an der BismarckstraBe
gegeben mit:

Lgb.Nr. 110/1 GRZ 0,46 GFZ 1,62 ITIT + DG
Lgb.Nr. 120/1 GRZ 0,36 GFZ 1,30 IITI + DG

Lgb.Nr. 125 GRZ 0,46 GFZ 1,47 III + DG
Lgb.Nr. 126 GRZ 0,89 GFZ 1,95 III (Neubau)

In nahezu allen Fdllen liegen Médngel am Grundstiick vor, da
die notwendigen PKW-Stellplidtze nicht zur Verfiigung stehen,

Stadtebaulich rdumlich kommt dem Platz vor der Kirche und
dem Marktplatz fir das Bild der Stadt besondere Bedeutung zu.

'

Die Planungsprogramme sehen flir das Gebiet vor:

als besondere Art der baulichen Nutzung MI,
ein Baugrundstiick fiir ein Altenhein,

die BismarckstraRe als SammelstraBe, die aber
zusdtzlich die Funktion einer Stadttangente
ibernimmt.

Stadtebauliche Konzeption

Einordnung in den stiddtebaulichen Rahmenplan

Da das Planungsgebiet mit seinem siidlichen Teil zwischen dem
Stadtzentrum um das Rathaus und dem in der WilhelmstraBe ge-
legen ist, kommt ihm mit diesem Gebietsteil die Funktion
eines Bindegliedes zu. Gleichzeitig muB die Querverbindung
zwischen dem Zentrum am Rathaus und dem Friedhof iiber den

Friedhofweg gesehen werden.



3.2 Besondere Art der baulichen Nutzung und Baumassenverteilung

Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung wird das Planungs-—
gebiet mit Ausnahme der Grundstiicke fiir das Altenheim und das
Pfarrzentrum als Mischgebiet festgesetzt. Da das MaB der be-
stehenden baulichen Nutzungen, wie unter Ziffer 2 dargestellt,
selbst bei Neubauten die Hochstwerte nach § 17 Absatz 1 BauNVO
iberschreitet, wird bei Festsetzung der GRZ und der GFZ, soweit
erforderlich, von § 17 Absatz 8 und § 21 a Absatz 5 BauNVO,
Gebrauch gemacht.

So setzt der Bebauungsplan fiir alle Baugrundstiicke die no&-
wendigen Stellplitze fest und gleicht somit u.a. einem be-
stehenden stddtebaulichen Mangel aus. Soweit erforderlich,
wird § 21 a BauNVO angewendet. Eine geringflugig hohere Aus-
nutzung ist ferner gerechtfertigt, da es sich um ein Er-
neuerungsgebiet handelt, das sowohl der Unterbringung von
Handelsbetrieben und Dienstleistungen wie dem Wohnen dient
und durch die NeubaumaBnahmen die bestehenden stiddtebau-
lichen Mangel beseitigt werdén, die stddtebaulichen Ver-
hdltnisse insgesamt verbessert werden und sonstige 0ffent-
liche Belange nicht entgegen stehen (§ 17 Abs. 8 BauNVO).

Unter Einbeziehung der erhaltenswerten Bausubstanz an der
BismarckstraRe wird eine weitestgehend geschlossene Bau-
weise mit drei Vollgeschossen festgesetzt. Im nérdlichen
Teil ist aus topographischen, stadtbauhygienischen und

okonomischen Griinden eine Terrassenhausbebauung vorgesehen,

3.3 Baugrundstiicke fliir den Gemeinbedardi

Auf dem Grundstiick Nr. 119/1, das Eigentum der katholischen
Kirche ist, sollen ein Altenheim und ein Pfarrzentrum ge-

baut werden.

Mit dem Bau dieser Dienstleistungen kommt dem Gebidude an
der BismarckstraRe auf diesem Grundstilick eine besondere

Bedeutung zu. Ein Gebidude auf diesem Grundstick ist fir



die geschidftliche Nutzung, flir MaBstab und Raumbildung

von Wichtigkeit. In seiner derzeitigen Lage beeintridchtigt
es j-edoch die Raumbildung mit Blickbeziehung zum Pfarr-
zentrum und Altenheim. Die Andienung und das Parken sind un-
befriedigend geldst. Die geschdftliche Nutzung kdénnte op-
timaler sein. Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan

bei Verdnderungen gegeniiber dem derzeitigen Zustand eine

andere Stellung des Gebdudes vor.

Verkehr:

Da die BismarckstraRBe die Funktion einer SammelstraBe mit
teilweise Stadtfremdenverkehr aufnimmt und eine getrennte
AndienungsstraRe aus topographischen Griinden nicht modglich
ist, muR ihr Profil, soweit als méglich durch eine Park-

und Andienungsspur ergidnzt werden. Bei NeubaumaBnahmen und
Nutzungsveridnderungen in bestehenden Gebduden ist auf den
privaten Grundstiicken im EG oder in iliberdeckten rickwidrtigen
Garagen der private Einstellplatzbedarf zu decken.

Die HansjakobstraRe muB auBerhalb des Planungsgebietes aus-
gebaut werden und endet im Planungsgebiet vor dem Alten-
heim mit einer Wendeplatte. In Verbindung damit sind o6f-
fentliche Stellplédtze vorgesehen. Durch diese MaBnahmen
kann die Andienung des Altenheimes von oben her sicherge-
stellt werden. Weitere Parkplidtze koénnen an der neuen Rand-

straRe zum Friedhof bereitgestellt werden.

Der Friedhofweg ist FuBgidngerverbindungsweg.

Technische Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Um-, Erweiterungs- und Neubauten konnen an die stéddtischen

Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen werdet.

Um eine Brandbekdmpfung von oben her ermdglichen zu kdnnen,

ist parallel zum Friedhof eine Leitung mit 4 Uberflurhydranten

vorgesehen.
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Die Zugidnglichkeit fiir die Feuerwehr zum Altenheim/Pfarr-
zentrum ist durch o0ffentliche Verkehrsflidchen gesichert.

Die Sicherstellung der weiteren Zugidnglichkeit einschlieB-
lich Anlegung der erforderlichen Arbeits- und Stellfl&dchen
fliir die Feuerwehr zu den Terrassenhdusern unterliegt landes-

rechtlichen Vorschriften (Landesbauordnung).

Kosten der Planung

Die liberschlidgigen Kosten filir die Herstellung O0ffentlicher

Verkehrsfldchen und den Ausbau der oOrtlichen Netze betragen:

DM 170.000,=-.

Bodenordnung

Die BaumaBnahmen konnen flir einen groBen Teil auf den der-
zeit bestehenden Grundstiicksfldchen verwirklicht werden.

In wenigen Fdllen ist eine Grenzregulierung notwendig.

Kenndaten
Flachennutzung
Nr. Flidchenbezeichnung ha. % %
1 WR-Gebiet, Pfarrhaus 0,19 5,58 -
MI-Gebiet 1,76 51,72 57,30
3 Baugrundstiicke filir den Ge-
meinbedarf
kath. Kirche 0,31 9 w11 -
Altenheim 0,59 17,34 -
Pfarrzentrum 0,18 5,29 31,74
4 Offentliche Verkehrsfliche 0,37 10,87 10,87
5 Bruttobauland 3,4 100,00 100,00

Der Gemeinderat:
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Frank, Bilirgermeister

Furtwangen, den 25. Juni ;9?{,4\
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