STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan
"Neukirch - Dorfmitte”

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB und §§ 1 - 23
BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)
Mischgebiet (Ml § 6 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete (SO § 11 BauNVO)

MapB der baulichen Nutzung (8§ 16 bis 21 a BauNVO)
Die Eintrage in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil sind maBgebend.

&

Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die angegebenen Traufhdhen in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
sind mafBgebend.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 21 a BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der bebaubaren Grundsticksflache
bzw. auf den hierfilir speziell festgesetzten Flachen zuléssig. Sie sind den Hauptge-
b&uden unterzuordnen und mit diesen in Zusammenhang zu bringen bzw. in die

Hauptgebaude zu integrieren.

Fir Stauriume und sonstige befestigte Flachen miissen nicht versiegelnde, was-

serdurchlassige Materialien verwendet werden.

Dachform

Es sind Walm- und Satteldacher zulédssig. Die Dachneigung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu gestalten, daB sie
nach der Art des Gebaudes, nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis



1.7

1.8

1.9

2.1

2.2
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der Bauweise und der Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend

wirken.

Dachaufbauten sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 30 ° zulassig.

Die zu erstellenden Gebzude sind mit farblich weniger auffalligem Material
(dunkelbraun, schwarz, gedecktes rot oder grau) einzudecken.

~

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB)

Die Eintrage im zeichnerischen Teil sind maBgebend.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strauchern
(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB)

Durch Pflanzzeichen sind Standorte fir neu zu pflanzende B&ume und Straucher
festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den Grundstiicksei-
gentiimern zu dulden. Zulassig sind nur heimische Holzarten.

Die nicht fiir die ErschlieBung und Stellplatzflachen in Anspruch genommenen Fla-
chen sind gartnerisch zu nutzen, zu pflegen und zu entwickeln. Die Flachen sind
naturnah anzulegen. o

Der vorhandene Bestand an gesunden Baumen und Strauchern ist méglichst zu er-
halten. Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfiihrung von Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des
Grundstiicks eine angemessene Ersatzpflanzung erfolgt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstilicksflache nicht zulassig.
Untergeordnete Nebenanlagen, die sich aus der baulichen Nutzung des Baugebie-
tes ergeben, wie Kabelkasten oder Beleuchtungsmasten, sind auf dem gesamten
Grundstlick zulassig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Aufschiittungen und Abgrabungen

Abweichend von Ziffer 67 des Anhangs zu § 50 Abs. 1 LBO bedirfen Aufschittun-

gen und Abgrabungen Gber 1 Meter Hhenunterschied gegeniber dem vor-
handenen Gelande oder 100 m® Rauminhalt einer Baugenehmigung.

Entwéasserung

Im gesamten Bereich ist der Grundwasserschutz zu beachten. Die Abwasser sind
in das Ortsnetz abzufuhren.



2.3

24

3

Auf die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Stadt Furtwangen im Schwarz-
wald in der glltigen Form wird hingewiesen.

Nutzung nicht berbaubarer Flachen

Auf den nicht lberbaubaren Flachen sind Arbeits-, Hof- und Lagerplatze ausge-
schlossen. Grundstlickszufahrten, Steliplatze und Garagen, sind auf den Uberbau-
baren und auf den dafir festgesetzten Flachen zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur auf dem Grundstlick des jeweiligen Betriebes zulassig, sie
dirfen nur vor dem Hintergrund des Gebaudes angebracht werden und nicht be-
weglich sein oder beeintrachtigen.

Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an der Statte der Leistung zuléssig. lhre Zu-
lassigkeit ist beschrankt auf die ErdgeschoBzone.

Werbeanlagen diirfen Fenster, Erker, Tore, Pfeiler und andere wichtige Fassa-
denelemente in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen; ebenso dirfen sie nicht auf
Brandmauern erscheinen. Werbeanlagen missen bei bandartiger Anordnung hori-
zontal angeordnet werden.

Fir jeden Betrieb ist auf der Gebaudefront nur eine Werbeanlage zulassig. Kiinst-
lerisch gestaltete Stechschilder werden 8abei nicht angerechnet.

SerienmaBige Werbeanlagen sind nicht zulassig, wenn diese nicht auf die spezielle
Situation Ricksicht nehmen.

Flr Werbeschriften darf nur eine Schriftart benutzt werden. Bei bandartiger Anord-
nung soll die Héhe einer Anlagen nicht mehr als 0,45 m betragen und in der Lange
nicht mehr als 2/3 der Gebaudebreite oder eines einheitlich gestalteten Fassaden-
bereiches einnehmen.

Betragt die Lange weniger als 1/3 der Breite des betreffenden Fassadenbereiches,
so kann die Werbeschrift bis max. 0,60 m hoch sein. Auch Zeichen oder Symbole
dirfen bis zu 0,60 m (0,36 m2) groB sein. An der Vorderkante von auskragenden
Vordachern ist die Anbringung von Werbeschriften unzulassig. Horizontale Farb-
bander als Werbeelemente auch im Zusammenhang mit Werbeschriften durfen
ebenfalls nicht angebracht werden.

Stechschilder und Ausleger sind nur einmal pro Gewerbe an einem Gebaude zu-
lassig.

Werbeanlagen mehrerer Gewebebetriebe in einem Gebaude sind aufeinander ab-
zustimmen. Schriftarten (Firmenname) auf Stechschild und Fassade missen ein-
ander gleichen. Stechschilder diirfen nur vor geschlossenen Wandflachen ange-
bracht werden und bis zu 0,60 m/0,60 m (0,36 m?) Flache einnehmen. Bevorzugt
werden Schilder mit einem durchbrochenen Charakter.

Die Befestigungskonstruktion muB einen hangenden Charakter erhalten. Die Ge-
samtgestaltung muB nicht historisch imitierend, keinesfalls gewollt rustikal sein,
sondern soll sich einer zeitgemaBen Formensprache bedienen.
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5.2

* Automaten

Automaten sind an den zum StraBenraum zugewandten Einfriedungen, Geb&ude-
fassaden, sowie vor Hecken und Z&unen unzulassig.

Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Landesdenkmalamt, Archaologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, unverziiglich zu benachrichti-
gen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Das Lan-
desdenkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eingriffe zum Schutz, in die Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind zu
vermeiden. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
sind wihrend der Bauausfithrungen durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

[ 3

Oberflachenwasser
Oberflachenwasser in Griinflachen

In der Gestaltung und Nutzung der Grlnflachen ist die natiirliche Versickerung von
Oberflachenwasser vorzusehen.

Belage

Die Oberflachenbelage von Ein- und Ausfahrt, Be- und Entladezonen sowie Werk-
verkehrsflachen sind so zu gestalten, daB eine Grundwassergeféhrdung auszu-
schlieBen ist.

Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers
(Anforderungen fiir die einzelnen Baugesuche)

6.1. Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung
des Bauvorhabens durch Dranagen abgeleitet werden.

6.2 Das Grundwasser ist vor jeder Verunreinigung zu schitzen. (Sorgfalt beim
Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
Anwendung grundwasserschédlicher Isolier-, Anstrich- und
Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.). Abfélle jeglicher Art diirfen
nicht in die Baugrube gelangen.
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6.3 Die Baugrube und die Leitungsgréaben sind mit innertem Material aufzufiillen
’ und auBerhalb der befestigten Flachen mit Humus abzudecken.

6.4 Beim Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser (iber die Regenwasser-
kanalisation oder unmittelbar in Oberflachengewasser ist darauf zu achten,
daB keine Gewésserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefahrdende
Stoffe oder durch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund- und

~ Oberflachenwasser in einen Schmutzwasser- oder Mischwasserkanal ist un-
zuléssig.

6.5 Alle Antrage fiir Neubauvorhaben und Nutzungsanderungen sind der
Gewasserdirektion Donau, Bodensee, Rottweil, zur Stellungnahme
vorzulegen.

7. Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Als Grundstiickseinfriedigungen sind nur Heckenpflanzungen und Holzzaune zu-
lassig. Wegen der Schneeablagerung ist straBenseitig ein 1,50 m breiter Streifen

von jeglichen Hindernissen freizuhalten. Die Schneeablagerung ist auf diesem Sei-
tenstreifen zu dulden.

Furtwangen im Schwarzwald, 25.02.1997

Richard Krieg
Biirgermeister






