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2.

STADT FURTWANGEN

Sschwarzwald-Baar=Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Kathrinenhdhe

Rechtsgrundlagen

€8¢ 1 = 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), gedndert
durch Gesetz vom 03. Dezember 1976 (BGBl1. I S. 3281) wuund vom
06, Juli 1979 (BGBl. I 8. 949).

§8 1 = 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ 1977) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBL. T 5. 1763).

§¢ 1 = 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plédne sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGB1. I &8, 21).

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregievung zur Knderung der

2. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom

16, Februar 1977 (GB1. S. 52).

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-wWirttem-
berg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (GB1.
S. 352), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 1977
(GBl. S. 226).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1
Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als sonstiges Sondevgebiet (S0) gendB
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung der Kinder- und Familien-

erholung festgesetzt.



§ 2

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den nieht iiberbay-

baren Grundstiicksfléichen nicht zuldssig.

¢ 3

Zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung

(1) Die Hoéchstwerte der Grund- und GeschoBfliachenzahl sowie
der Vollgeschosse sind dureh Eintragung im zeichnerisehen

Teil des Bebauungsplanes festgesetzt,

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind nicht fest-
gesetzt,

§ 4
Garagen und Stellplidtze

£
Garagen und Stellplitze sind auBerhalb der im zeichnerisehen
A

Teil hierfiur festgesetzten Flédchen nieht zulassig.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksfliache

(1) Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist im zeichnerischen

Teil durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Zwischen den Untergeschossen und den Obergeschossen sind,
sowelt erforderlich, unterschiedlich grofe Fldchen festge-

setzt.,

(2) Ein Vortreten von Gebdudeteilen, wie abgeschleppte Didcher,

liber die Baugrenzen und Baulinien ist als Ausnahme zulidssig.

(3) Die Hohenlage der baulichen Anlage ist durch Eintragung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Zuldssig ist eine Toleranz von + 0,15 m.



-

§ 6
Bauweise

(1) Im zeichnevischen Teil ist die offene Bauweise geman
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

(2) Ein Ubers

eiten der Baukdrperlinge von 50 m (offene
Bauweise )

BauNV0O) wird bis =zu der maximalen

mfmm

Gesamtling on 75 m als Ausnahme zugelassen,

§ 7

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flidchen

Mit Geh~ und Fahrrechten zu belastende Flichen (& 9 Abs, 1
Ziffer 21 BBau() zu Gunsten der Allgemeinheit sind im

zeichnerischen Teil besonders gekennzeichnet.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrifien

g &

Dacher

(1) Alle Gebidude mit Doppelpfeil (Darstellung im zeichnerischen
Teil) sind mit Satteldach (8D) oder Walmdach (WD) einzu-
decken. Die Firstrichtung der Dicher entspricht der Richtung

des Doppelpfeiles.

(2) Die Dachneigungen sind dem bestehenden Gebiude anzpupassen,

. . -y L . ; .
Die Dachneigungen diirfen 38 nicht unterschreiten.

(3) Dacheinschnitte {Negativgaupen) sind aus gestalterischen
gaunyg

Grinden nicht zugelassen.

(4) Geneigte Diacher sind mit dunkel grauvuen Bitumenschindeln zu

bedecken.

(5) Alle Gebdude ohne Doppelpfeil sind mit Flachdach (FD) einzu~

decken und, den klimatischen Bedingungen angepallt, zu begrinen.
3 i i3 PR & b o



(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

kv
e

Fassadengestal tung

Die Fassadenflichen konnen bestehen aus Putz, Hol kilein-

chindeln,

teiligen Natur- oder Asbestzements

Es sind nur Sand-, Erd~, Otker- oder Griinfarbténe Zuldssig.

GroBflichige Plattenverkleidungen aus Asbestzement oder

Kunststoff sowie glianzende Metall- oder Kunstztoffmaterialien

sind nicht zuldssig.

In den sichtbaren Fassadenflichen der mit Flachdach gE e
deckten Gebidude sind Elemente zur Aufnahme einer vertikalen
Begrinung vorzusehen,

§ 10

o

Grundstickssestal tung

rlich,

ig. Die Ausge-

Abgrabungen und Aufschittungen

nur innerhalb dey Ubserbaubaren
staltung von Béschungen erfolgt im Verhdltnis Hohe : Breite
T,

= 1 ¢ min. 3. AuBerhalb der dberbaubaren Flichen ist der

sentlichen une

Charakter der bestehe

verdndert zu belassen.

sduden kann in

Die Freiflidche (Innenhof)
Teilen mit einem sbundenen Belag befestigt werden.
Die Befestigung des Zu gangsweges und der Stellplatrflichen

hat in wassergebundenen Beldgen zu erfolgen.

Nach dem Bau der Tiefgarage ist ein Teil der oberirdischen

é

Stellplédtze aufzuheben und zu rekultivieren (siehe zeichne-

rischer Teil, Plan 1.1).

Einfriedigungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 13 LBO sind grundsdtze



& 11

Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Striuvuchern

Allgemeines:

AuBerhalb der lberbaubaren Flédchen ist grundsidtzlich landschafis-
angepalt zu gestalten; es sollten nicht mehr Kunstanlagen (Wege,
Platze) als unbedingt erforderlich erstellt werden. Hierbel ist
durch Pflanzung von Laubhélzern (wie Birke, Vogelbeere, Berg-
ahorn, Kirsche, Buche} ein lebendiger Farbton (auch im Wechsel

der Jahreszeiten) gegeniiber dem umgebenden Fichtenmantel zu

schaffen.

In sparsamer Weise kann aber auch Nadelholz zur Ausgestaltung
der offenen Flachen verwendet werden, insbesondere bel truppen-
weiser Bepflanzung in Verbindung mit Laubholz. (In der freien
Natur sind immer wieder einzelne Trupps voun z. B. Fichte/

Birke oder Forle/Vogelbeere/Birke u.a.m. wu finden.) Die Larche
kann wie ein Laubholz eingeplant werden. Sie ist insbesondere
fir solche Standorte vorzusehen, wo sowchl die Sonpne einstrahlen

als auch der Wind einwirken kann.

(1) Fir den offentlichen und den privaten Bereich sind Pflanz-

gebote und Pflanzbindungen gemidf § 9 (1) Ziff, 25 a und b
BBauG festgesetzt.

(2) Gestaltung im offentlichen Bereich:

2.1 Fldchen 6stlich des offentlichen Weges

Der vorhandene Fichtenjuhgbestand im Nordteil ist
stark aufzulockern, um eine tiefgehende Beastung
auf Dauer zu erhalten (Reutfeldcharakter - einzeln

bis truppweise Solitdre).

2.2 Die im Anschluf nach Slidosten breiteren Freiflidechen
sind einzeln mit Birken und Vogelbeeren zu Uber-
stellen; in der Studostecke Buche/Vogelbeere, da=

zwischen einwelne Striucher, wie Grinerle.



2.3

Reutfeld und Wiesenflichen im Westen und Nordwesten.

Die Ubergangszone zum Wald im Westen {Reutfeld) ist

im Charakter zu erhalten; bei Bedarf ist zu enthursten.

(3) Gestaltung im privaten Bereich:

3.1

Gelidndestreifen unmittelbar unterhalb des Weges; devr
Reutfeldcharakter ist zu erhalten, bei Bedari ist zu

enthursten.

Die vorhandene Brunnenstube (Quellfassung) ist durch

Gruppierung von Bergahorn zu betonen.

In der Waldrandzone und entlang des Weges im Suden
sind spidrlich verteilte Laubholzer (einzeln bis grupp-
weise) mit vereinzelt beigemischter Forle und Fiehte

vorzusehen.,
Stellplatze im Stdosten

Die Einbindung hat mit landschaltsangepaBten Strduchern

wie Latsche, heimischey Wacholdey, Griverle u.a.m. zu

erfolgen, keine blihenden (gdrvtnerischen) PTlanzen,

und ist mit einzelnen Biumen #u ggidnzen.

Freifliche zwischen den Gebauden (Innenhof)

Die teilweise befestigte Innenhoffliche wird mit Baumen
iiberstellt, zusdtzlieh kénnen in diesem Bereich gédrtne-

rische Elemente vorgesehen werden.

§ 12

Antennenanlagen

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantennenanlage auBerhalb

je Gebdude anzubringen.



‘ § 13
Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrisehe Energie und Fernmeldelei-
tungen sind in Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen sind

unzulédssig.

Furtwangen, den 22. Januar 1980 Der Gemeinderat:

Genehmigt gemiB &§§ 11 BBauG,

Landratsamt Schwarzwald-Baar-1(::"2
— Untere Baurechtsbehérde ~




