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Schriftlicher Teil (Teil B)
1. Bebauungsplan ,,Hotel und Gasthaus Ochsen*

Stadt Furtwangen, Schwarzwald-Baar-Kreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:
- Baugesetzbuch (BauGB)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen aul3er Kraft.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung ,Restaurant-Hotel"

Zuldssig sind folgende Nutzungen gemaf § 11 (2) BauNVO:

- Betriebe des Hotel- und Beherbergungsgewerbes, mit einer maximalen Bettenanzahl
von 54 Betten. Abweichungen der maximalen Bettenzahl kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

- Schank- und Speisewirtschaften,

- zugehorige Wellness-, Fitnessbereiche sowie Tagungs- und Veranstaltungsraume,

- die fur die Nutzung des Restaurant- und Hotelbetriebs erforderlichen Nebenanlagen
und Nebengebaude,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.
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1.2

1.24

1.2:2

1.3

1.4

1.5

1.6

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) 1 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO und 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Hohe baulicher Anlagen ist beschrankt.

Die Traufhthe wird gemessen von der tatsadchlichen ErdgeschossrohfuRbodenhéhe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsth6he wird gemessen ab der tatsdchlichen Erdgeschossrohfulbodenhéhe bis zum
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachfldchen.

SO 1
Maximale Traufhéhe (TH max.): 8,00 m
Maximale Firsthéhe (FH max.): 16,00 m
SO2
Maximale Traufhéhe (TH max.): 9,50 m
Maximale Firsthéhe (FH max.): 16,00 m

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptbaukdrpers nicht begrenzt.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Innerhalb des Teilgebiets SO1 sind die Gebaude entsprechend der eingetragenen Haupt-
firstrichtung auszurichten. Abweichungen um bis zu 5° sind ausnahmsweise zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uiberbaubare Grundstticksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen bestimmt.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb und aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Sie sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusétzlich in direktem An-
schluss an die ¢ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig.
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1.7

1.8

1.9

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Soweit es sich um Gebaude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind inner-
halb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschéchte, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
StraBen und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Geldndestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MafRnahme 1: Baufeldraumung

Vor Beginn von Bauarbeiten muss durch eine fachkompetente Person sichergestellt wer-
den, dass sich dort keine Fortpflanzungs-, Nist- oder Ruhestatten geschiitzter Arten befin-
den. Sollten bei der Uberpriifung entsprechende Beeintrdchtigungen ermittelt werden, so
missen Rodungsarbeiten, Abbruch von Gebauden bzw. bauliche Malihahmen an Fassa-
den und D&chern im Zeitraum von Oktober bis Februar erfolgen. Ein Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ord-
nungswidrigkeit dar, die mit BuRgeld belegt wird.

Die artenschutzrechtliche Priifung sowie erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt der Bestandsbdume

Die vorhandenen Baumstrukturen sind zu sichern, zu entwickeln und durch fachgerechte
Pflege dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind diese mindestens gleichwertig durch geeig-
nete Bdume zu ersetzen.

Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 (3) BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die im Lageplan mit EFH bezeichnete Hohe stellt die ErdgeschossrohfulRbodenhéhe dar,
bezogen auf NN (Normal Null entspricht der Meereshdhe).

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EFH auf die Giberwiegende Grundrissflache
des Geb&udes.
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2.1

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.

Das bei den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberbo-
den und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als méglich an geeigneten
Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder
einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die
DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist még-
lichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max.

2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu
schiitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenar-
ten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wur-
zelraum fur geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwas-

ser gewdhrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem
und broseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

BaustralRen sollen maoglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flédchen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abge-
trocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir
mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, De-
klarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert an
das Landratsamt - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gibermitteln. Untersu-
chungen fur Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.!

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwur-
zelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial
nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungs-
werte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenma-
terial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gliltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.
Unabhéangig davon ist im Rahmen der tiblichen Bautiberwachung vom Beginn der Anliefe-
rung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmateri-
als eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und
dem Landratsamt - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

" Diese generelle Regelung trifft nicht auf Fldchen mit schéddlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflédchen (Flachen mit
dem Verdacht schidlicher Bodenveranderungen), Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen zu.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart
(Abt. 8), unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeigen, unverdndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets wird laut dem Altlastenkataster der Stadt Furtwangen eine
kleinflachige Verunreinigung wesentlich auf dem Gehweg vor dem Hotel, zum kleinen Teil
auch unterhalb des Treppenaufgangs des Hotels vermutet. Werden bei den Aushubarbei-
ten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriicksténde, Verfarbungen des Bo-
dens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Was-
ser und Bodenschutz umgehend zu benachrichtigen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das Uberschwemmungsgebiet der Breg.
Innerhalb der HQ100 Uberflutungsflache kann es wihrend einem 100-jdhrigen Hochwas-
serereignis zu Uberschwemmungen kommen.

Bei Bebauung innerhalb dieser Flachen sind besondere Vorkehrungen gegen &uf3ere Ein-
wirkungen oder besondere SicherungsmalBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich.

Grundwasser
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG)
sind zu beachten.

Drén- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu verzichten. Bauteile un-
terhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszu-
fuhren (z. B. ,weille Wanne*, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der
Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Hotel und Gasthaus Ochsen*

Stadt Furtwangen, Schwarzwald-Baar-Kreis

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festset-
zungen von Ortlichen Bauvorschriften auRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Teilgebiet SO 1:

Fir Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 40° zulassig.
Bei der Traufausbildung ist ein Dachiiberstand von maximal 70 cm vorzusehen.

Teilgebiet SO 2:
Flr Hauptgebaude sind geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 40° zuldssig.

Allgemein gilt:
Fr Nebengebaude wird die Dachform als Satteldach mit Dachneigung wie am Hauptge-

baude festgesetzt.

Fir Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auch abweichende Dachformen zuldssig.

Fur die Dachdeckung sind nichtreflektierende und nicht glanzende Materialien in ziegelro-
ten bis rotbraunen und anthraziten Farbténen zu verwenden.

Bei Garagen mit geneigten Dachern ist die Dachdeckung wie die des Hauptgebaudes
auszufthren.

Bei flachgedeckten Anbauten, Garagen und Uberdachten Stellplédtzen bis zu einer Dach-
neigung von 10° wird eine Dachbegriindung empfohlen. Terrassenflachen kénnen als
Ausnahme zugelassen werden.

Unzulassig sind Faserzementtafeln.

|
2. Dachdeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
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3.1

Die Form der Einzelelemente (Dachpfannen) muss den traditionellen Formen entsprechen
(Biberschwanzziegel, Muldenziegel, Wellpfanne, Holzschindel). Durchgehende Welltafeln
sowie Tafeldeckung sind unzuléssig.

Als Schneefangvorrichtungen kénnen Haken, Stahlrohre oder gesicherte Holzrundstébe
verwendet werden.

Dachbeldge aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zuldssig. Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen und
untergeordnete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metallde-
ckungen zuladssig.

Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Sie sind in der Neigung des
Daches auszubilden.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel (§ 74 (1) 1 LBO)

Weitere Dachaufbauten kénnen nur als Ausnahme zugelassen werden und miissen im
Anschluss gemaf} den nachfolgenden Bestimmungen (in Anlehnung an die Dachgaupen-
richtlinie vom 21.08.1990) ausgefuhrt werden.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art
des Gebaudes nach Form, Malistab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und
der Bauteile miteinander tibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Allgemein gilt:
- Die Gesamtlange von Einzelgaupen darf die Hélfte der Gebaudelédnge nicht tber-

schreiten.

- Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gaupen ein Min-
destabstand von 1,50 m einzuhalten.

- Die H6he der Gaupen vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims ge-
messen darf bei einer Dachneigung von 30° bis 45° 1,10 m nicht Uberschreiten. Bei ei-
ner stérkeren Dachneigung darf diese H6he 1,25 m nicht Gberschreiten.

- Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dachschra-
gen zu messen.

- Die Gaupen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech (z. B. Kupfer)
einzudecken.

- Wangen- und Stirnflachen sind mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der Dachde-
ckung angepassten Material zu verkleiden (z.B. Kupfer).

Giebelstindige Gauben

Die giebelstandigen Gaupen einschlieRlich der Dreiecksgaupen missen mindestens die
Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Die Firstlinie der giebelstandigen Gaupen muss senkrecht gemessen mindestens 0.50 m
betragen und muss im Haupffirst liegen.
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3.2

3.3

5.1

5.2

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel dirfen in ihrer Ladnge ein Drittel der Gebaudelange nicht Uiberschreiten.
Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muss senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.

Das Zwerchgiebeldach muss die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und ist wie
das Hauptdach einzudecken mit demselben Material und derselben Farbe.

Schleppgauben

Die Schleppgaupen und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus-

und Ochsenaugengaupen missen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

Die Einzelldnge von Schleppgaupen darf die Halfte der Gebdudelédnge nicht Uberschrei-
ten.

Der Anschnitt des Schleppgaupendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) LBO)

Fassadengliederung und Bezugsachsen

Die giebel- und traufstdndigen Gebaude missen eine klar ablesbare Gliederung der Fas-
sade aufweisen. Sie soll sich gliedern in:

- Sockel

Erdgeschosszone

Obergeschosszone

Dachraum

Die Fensteroffnungen sind auf der Fassade gleichm&Rig aufzureihen bzw. zu gruppieren.

Die Anordnung der Fenster in Erd- und Obergeschossen sowie deren Formate miissen in

vertikalem Bezug zueinanderstehen. Bezugsachsen sind:

- Mittelachsen von Fenstern, Turen oder Symmetrieachsen von eindeutig in der Fassa-
dengliederung ablesbaren Fenstergruppen.

- Die AuBenkanten von Fenstern oder Turen.

Materialien

Die Wandflachen sind zu verputzen oder mit Holzschindeln oder Holzschalung zu verklei-
den. Natursteinverblendungen sind nur im Sockelbereich, Klinkerverblendungen nur im
Erdgeschoss zuldssig. Dabei diirfen nur rote bis braune Klinkermauerziegel verwendet
werden. Gesimse und Lisenen sind nur in Putz oder Naturstein zuldssig, an schindelver-
kleideten Fassaden auch blechgeschiitzte Holzgesimse.
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5.3

5.4

5.5

6.1

Sockel

Die Sockelzone kann sowohl der sichtbare Teil eines Kellergeschosses sein als auch ein
nur gestalterisch bedingter Teil der Fassade. Er darf h6chstens 1,20 m tiber das angren-
zende, im Mittel der StraRenfassade gemessene Geldnde hinausragen. Er ist so zu ge-
stalten, dass er durch von der restlichen Fassade abweichendes Material, durch Natur-
steinverblendung oder unterschiedliche Putzstruktur und dunklere Farbgebung deutlich
erkennbar ist. Die Sockelzone kann auch um max. 5 cm gegeniiber der Erdgeschoss-
wand nach auBlen vorspringen oder durch die Einfilhrung eines Sockel- oder FuRgesim-
ses gekennzeichnet werden. Ein Ricksprung gegenuber der aufgehenden Wand ist nicht
zulassig.

Sockelverkleidungen aus glasierten Keramikplatten, profiliertem Werkstein, Blech-, Mo-
saik- und Zementfasertafeln oder Kunststoffen ist nicht zulassig.

Hauseingdnge

Turen und Hauseingdnge sind im Material und farblich auf die Obergeschossfenster abzu-
stimmen. Ausnahmsweise sind lackierte Metalltiiren zuldssig. Tlren aus gldnzendem Me-
tall sind nicht zuldssig. Eine Verglasung muss eine Gliederung aufweisen.

Details

Balkone, Terrassen und Loggien miissen sich in den Bauk&rper und die Fassaden einfi-
gen und unterordnen. Die Briistungen dirfen nicht hervorgehoben werden. Sie sind im
Material der aufgehenden Wande oder transparent zu gestalten. Briistungen aus grof3fl&-
chigen Platten oder Fertigteilen aus Holz, Metall, Zementplatten oder Kunststoff sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Das Aufstellen bzw. Anbrin-
gen von Werbeanlagen ist genehmigungspflichtig.

Ihre Zulassigkeit ist beschrankt auf die Erdgeschosszone und die Briistungszone des ers-
ten Obergeschosses. Konstruktive oder gestalterische Detail der Bristungszone des 1.
Obergeschosses oder einer Gesimszone dirfen durch die Werbeanlagen nicht verédndert
oder abweichend von der Ubrigen Gestaltung der Obergeschosse gestrichen, verdeckt o-
der verkleidet werden. Werbeanlagen dlirfen Fenster, Erker, Tore, Pfeiler und andere
wichtige Fassadenelemente in ihrer Wirkung nicht beeintréchtigen. Ebenso diirfen sie
nicht auf Brandmauern angebracht werden. Werbeanlagen miissen bei bandartiger An-
ordnung horizontal angebracht werden. Fur jeden Betrieb ist auf der Gebaudefront nur
eine Werbeanlage zuldssig. Klinstlerisch gestaltete Stechschilder werden dabei nicht
angerechnet.

Werbeanlagen verschiedener Betriebe in einem Geb&ude miissen aufeinander abge-
stimmt sein. SerienmaRige Werbeanlagen sind nicht zuldssig, wenn diese nicht auf die
besondere Situation Riuicksicht nehmen.
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6.2

6.3

10.

Werbeschriften

Werbeschriften kénnen als Sgraffito, als unmittelbar auf die Putzflaiche gemalte oder auf
die Fassade aufgesetzte, gegebenenfalls hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder als
Schriftzige ausgefiihrt werden. Sie sind unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses
anzubringen. Es darf nur eine Schriftart benutzt werden.

Bei bandartiger Anordnung soll die Hohe einer Anlage nicht mehr als 0,45 m betragen und
in der Lange nicht mehr als 2/3 der Geb&udebreite oder eines einheitlich gestalteten Fas-
sadenbereichs einnehmen. Betragt die L&nge weniger als 1/3 der Breite des

betreffenden Fassadenbereichs, so kann die Werbeschrift bis héchstens 0,60 m hoch
sein. Auch Zeichen oder Symbole dirfen bis zu 0,60m / 0,60m (0,36 m?) groR sein.

Stechschilder

Stechschilder und Ausleger sind nur einmal pro Betrieb an einem Gebaude zulassig. Sie
sind unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses anzubringen und durfen nicht weiter
als 1,00 m aus der Fassadenflache herausragen.

Stechschilder mehrerer Betriebe in einem Gebaude sind aufeinander abzustimmen. Bei
mehr als 3 Betrieben oder Betriebsteilen in einem Teilbereich eines Gebiudes sind die
Werbeanlagen zusammenzufassen. Schriftarten auf Stechschild und

Fassade missen einander gleichen. Stechschilder diirfen nur vor geschlossenen Wand-
flachen angebracht werden und bis zu 0,60m/0,60m (0,36 m?) Wandfldche einnehmen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen oder gartnerisch
genutzte Flachen anzulegen. Es sind Uberwiegend gebietsheimische Pflanzen zu verwen-
den.

Die wasserundurchldssigen Flachen sind in den Planunterlagen darzustellen.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind nur als Heckenpflanzungen aus gebietsheimischen Gehdlzen oder als
naturbelassene Holzz&une zuldssig. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf die Héhe von
1,50 m nicht Ubersteigen.

Die Bestimmungen des Nachbarrechtgesetzes Baden-Wirttemberg (NRG) und der Lan-
desbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) sind einzuhalten.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)
Auf jedem Gebaude ist maximal eine einzige Antennenanlage (herkémmliche Antenne
einschlieRlich Parabolspiegel) zuldssig.

Die Errichtung von Au3enantennen und Parabolspiegeln ist unzuldssig, wenn ein An-
schluss an das Breitbandkabelnetz méglich ist, der gleichwertige Empfangsmdglichkeiten
bietet.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Samtliche der Versorgung dienende Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verle-
gen.
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11. Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO)
Fur die Herstellung von Stellplatzen gilt die Satzung tber die Stellplatzverpflichtung in der
Stadt Furtwangen (rechtskréftig seit 17.12.1997).

12. Stellpldtze und Zufahrten (§ 74 (3) 2 LBO)
Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchladssigen Materialien wie z.B. Ra-
senpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken
oder anderen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Die befestigten Grundstiicksflachen sind auf ein MindestmalB zu beschranken.

13. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoft:

1 Dachform / Dachneigung

2 Dachdeckung

3 Dachaufbauten und Zwerchgiebel

4.  Dacheinschnitte

5.  Fassadengestaltung

6 Werbeanlagen

7 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

8 Einfriedungen

9.  Aullenantennen

10. Niederspannungsfreileitungen

11. Stellplatzverpflichtung

12. Stellplatze und Zufahrten

eutlingen, den 70 04.A9 Furtwangen, de “7 APR. 019

-

s Kiinster JoseffHerdher
. Regierungsbaumeister Birgermeister
Freier Arghitekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,,Hotel und Gasthaus Ochsen*
2. Ortliche Bauvorschriften »Hotel und Gasthaus Ochsen*,

Stadt Furtwangen, Schwarzwald-Baar-Kreis

Aufstellungsbeschluss 31.05.2016
- Offentliche Bekanntmachung 22.06.2016
Auslegungsbeschluss 15.01.2019
- Offentliche Bekanntmachung 23.01.2019
- Offentliche Auslegung 31.01.2019 — 08.03.2019
Satzungsbeschluss

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften . 09.04.2019
Ausgefertigt: Furtwangen, den H 1 APR 201§

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tiberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt. &

JC
B'L'lrgermeistev /!

Ortsuibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Furtwangen, dy

BUrgermeis\fr 4
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