Anlage 7

Stadt Furtwangen

Schwarzwald - Baar - Kreis

Begrindung

zum Bebauungsplan "Schitzenbach-We 8 -t"

Allgemeines - Planungsabsichten

Das Baugebiet "Schitzenbach" liegt in nérdlicher Richtung i.M.
ca. 1.200 m vom Stadtkern entfernt, mit einer Hohenlage von
860 - 900 m Uber NN. ‘

Die HaupterschlieBung erfolgt von der BundesstraBe B 500 (Furt-
wangen - Triberg) aus, durch besondere anbauféhige ErschlieBungs-

strafen mit zwei Abzweigungen bzw. Einmindungen.

Zur weiteren Entwicklung der Stadt und Schaffung neuer Wohn- sowie
Gewerbeflichen ist das im zelchnerlschen Tell des Bebauungsplanes
ausgewiesene und mit mehreren Anwesen bereits bebaute Gebiet erfor-
derlich. Das Planungsgebiet bietet AnschluBméglichkeit an die im
Fl&achennutzungsplan vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes
"Schitzenbach-0st" und "Schitzenbach-0Ost II".

Lage des Planungsgebietes

Der Planungsbereich befindet sich im unmittelbaren AnschluB des
Ortsetters, im wesentlichen in der Talsohle des Schitzenbaches.

Es wird wie folgt eingegrenzt:

Im Norden durch das Grundstick F1. St. Nr. 425, im Osten durch die
Achse der BundesstraBe B 500, im Siden durch die bestehende Bebauung

und der LuisénstraBe.



Im Sidwesten bildet der Schitzenbach, im Westen der Krankenhausbe=
reich bzw. das Personélwohnheim und der bestehende Wald am Meister-

berg die Grenze.
Das Plangebiet umfaBt ca. 12,6 ha.

Fléchennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem seit 29.06.1978 rechtsverbindlichen F1&-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemelnschaft Furtwangen/Giitenbach
erfaBt und hieraus entwickelt worden (§ 8 Abs. 2 BauGB) .

Das im Fléchennutzungsplan ausgewiesene "allgemeine Wohngebiet am
Osthang entlang der StraBe B" wird als Gewerbegebiet bzw. einge-

schrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Der Bereich "StraBenmeister-
geratehof" ist ebenfalls Gewerbe-, tls. als eingeschrénktes Gewer-

begebiet festgelegt.

Diese Anderungen berufen sich auf die neue Rechtssprechung (Immissi-
onsschutzgesetze), welche davon ausgeht, daB von dem geplanten Stras-
senmeistergerdtehof Immissionen (L&rm) verursacht werden, die wiederum

fir ein angrenzendes Wohngebiet als wesentlich stérend einzustufen sind.

Bauliche Nutzung

Durch eine gemenge Lage von unterschiedlichen Nutzungen muBte der
Bestand mit der neuen Planung in Einklang gebracht werden. Dadurch
ist auch gewahrleistet, daB eine Vertraglichkeit mit den vorhandenen
Anlagen gegeben ist. '

Als Zwangspunkte sind zu bericksichtigen:

a) Die Anwesen Faude Flst. Nr. 416/33 - 416/29 (KFZ-Werkstatt)
und Firma Ganter Flst. Nr. 439/1 (Metallwarenfabrik) ergeben
einen Gewerbegebletscharakter der eine Abstimmung auf die an-

grenzenden Wohngebiete erforderlich macht.

b) Die bestehende Wohnbebauung im Norden des Baugebietes und das

anschlieBende Gewerbegebiet muB dorthingéhend angepallit werden.

Das Planungsgebiet umfaBt im sUdlichen Bereich ein "Mischgebiet" (MI)
mit bestehender Bebauung und angrenzend ein "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) . |



Der mittlere Teil wird "Gewerbegebiet" (GE) 2 - 2.1). Auf Flst. Nr.
416/35 (1) sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe nach § 6
BauNVO zuldssig. AnschlieBend ist ein Gewerbegebiet (3 - 3.1) gegen
Norden eingeschrankt (4) zur Errichtung eines StraBenmeistergerite-
hofes festgesetzt. Der westliche Bereich (gréBtenteils Hanggel&nde)
ist ebenfalls Gewerbegebiet (5) - (6), welches nach Norden vor der
bestehenden Wohnbebauung als eingeschrénktes Gewerbegebiet (7) fest-

gelegt wird.
Bauweise

Festgesetzt wurden:

"Offene Bauweise" gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO0.

"Geschlossene Bauweise" gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO.

Die Bauart ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausge-

wiesen.

Offentliche Grinflichen

Das Baugebiet enthalt im StraBenbereich mehrere Verkehrsgriinflichen.
Desweiteren sind an verschiedenen Punkten 6ffentliche Grinanlagen
vorgesehen. Diese Bereiche dienen der Durchliftung und Auflockerung

des Gebietes.

Auf den 6ffentlichen- und Verkehrsgrinflichen ist eine lockere boden-
standige Bepflanzung vorgesehen in Anlehnung an das Pflanzungsgebot

nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. _

Grundlage der Begrinung ist weiterhin ein den Unterlagen als Bestand-
teil beigefigter Grinordnungsplan.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind vorhandene B&ume weitgehendst
zu erhalten, abgehende durch neue zu ersetzen. Desweiteren wird das Bau-
gebiet von den benachbarten Waldgebieten unmittelbar beeinfluft. Der be-
stehende Wald am Meisterberg ist soweit als Ausstockung vorgesehen, dafB
eine Schutzzone von 30 m, gemessen zwischen neuer Waldgrenze und den
Baugrenzen, entsteht, um die geplante Bebauung vor eventuell umstiirzen-
den B&umen zu sichern.

Einer Bebauung von Flurstick Nr. 431, bei welchem der Sicherheitsab-

stand von 30 m unterschritten ist; wird seitens der Forstbehdrde nur



lo.

unter der Bedingung zugestimmt, daB eine Gefédhrdung der Gebiude
durch geeignete BaumaBnahmen verhindert wird, welche im Zuge der

Einzelbaugenehmigungen festzulegen ist.

Offentliche Einrichtungen

Neben den Punkthiusern an der westlichen Hanglage wird ein §ffent-
licher Kinderspielplatz angelegt. Ferner sind an verschiedenen Stel-
len des Planungsgebietes im zeichnerischen Teil 6ffentliche Park-

platze ausgewiesen.

Stédtebauliche,Gestaltung

Die stadtebauliche Anordnung des Gebietes ist bereits teilweise
durch den Bestand gegeben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind so abgestimmt, daB der Charakfer des verplanten Bereiches er-
halten bleibt. |

Durch die variablen Dachformen und der Zahl der Vollgeschosse soll

eine Aufgliederung bzw. Auflockerung erreicht wérden.

Séhutzbereich - nur GE 1 - Gewerbebereich 5 und 6 betreffend

GemaB GemeinderatsbeschluB vom 15.09.1989 wurde'festgelegt, daB die
friher vorgesehenen LarmschutzmaBnahmen im zeichnerischen Teil niher
gekennzeichneten Bereich entfallen.

Zur Vermeidung von Ansprichen im Hinblick auf den StraBenmeisterge—
ratehof wird in diesem Teil eine nach § 8 Abs. 3 BauNV0D ausnahmsweise
mogliche Wohnnutzung ausgeschlossen (siehe § 6 der Bebauungsvor-
schriften).

Verkehr

a) AuBere ErschlieBung

Der AnschluB des Baugebietes erfolgt Uber die neu geplanten Er-
schlieBungsstraBen an das qualifizierte StraBennetz der B 500

Furtwangen - Triberg.
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b) Innere ErschlieBung

Im Bereich des Rotenbauernhofes ist in westlicher Richtung
eine Abzweigung vorgesehen, die im Rahmen der ErschlieBung

des stédtischen Krankenhauses zum Teil bereits provisorisch
angelegt ist. Das allgemeine Wohngebiet sidlich der StraBRe

zum Krankenhaus wird von dieser ausgehend durch die StraBe
."Af, endend mit einer Wendeplatte, erschlossen.

Die HaupterschlieBung erfolgt durch einen plangleichen Kndten.
Mit dieser AbzweigstraBe "B" wird das Gewerbegebiet (3-3.1) +
(4) "StraBenmeistergerétehof", das "Allgemeine Wohngebiet" und
das "Gewerbegebiet" (5-6-7) am Osthand, einmiindend in die StraBe
zum Krankenhaus, erschlossen. Diese StraBe ist bereits bis zum

Ende des StraBenmeistergeritehofes ausgebaut.

Vorerwédhnte Verkehrsplanung ist das Ergebnis eingehender Unter-
suchungen des Ingenieurbﬁ:os Breinlinger, Tuttlingen, im Ein-
vernehmen mit den zust&ndigen StraBenbaubehdrden.

Die in die B 500 einmindenden Fahrbahnen werden verkehrsgerecht
angebunden (Abbiegespuren), wodurch ein geordneter Verkehrs-
fluB sowie eine Fortfihrung der ErschlieBungsstraBen mit max.
‘0,5 % Léngsneigung gewdhrleistet wird.

Die entlang der B 500 bestehenden Einmindungen in die Bundes-
straBe werden teilweise aufgehoben. Die verbleibenden Zufahrts-
méglichkeiten sind im Bebauungsplan mit "ZF" und den entsprechen-
den Symbolen gekennzeichnet.

Ruhender Verkehr

FUr die neuen Gebdude sind ausreichende Garagen- bzw. Stellplatze
auf den einzelnen Grundstiicken vofgesehen. Im Bereich der beiden
Punkthduser nérdlich des Schwesternwohnheimes wurde Jjeweils eine
Tiefgarage ausgewiesen. Weiterhin sind in den Wohngebieten mehrere

Fléchen mit 6ffentlicher Parkméglichkeit eingerichtet.
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Verlegung und Ausbau des Schiitzenbaches

Um die vorgesehene Nutzung des Talgrundes als Wohn- bzw. Gewerbe-
gebiet zu gewdhrleisten ist eine teilweise Verlegung des gegebenen
Bachlaufes erforderlich. Im Bereich des "StraBenmeistergeratehofes”

ist der Vorfluter bereits an die B 500 verlegt worden.

Bei F1.St. Nr. 439/1 und 416/29 und 416/36 erfolgt beim Bachverlauf
eine geringfigige Korrektur und flieBt ab hier bis zur Einmindung in
die Breg im bestehenden Bachbett.

Um einen natirlichen Verlauf dés Gewdssers zu erreichen, ist der Ufer-
bereich mit heimischen Stréuchern und B&umen zu bepflanzen. Insbeson-
dere beim "StraBenmeistergerdtehof”, wo eine Verlegung bereits vorge-
nommen wurde, ist eine intensive Bepflanzung mit Pflanzgebot nach

§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 (BauGB) in Verbindung mit dem Grinordnungsplan

erforderlich.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das stadteigene G6ffentliche
Trinkwassernetz, welches in diesem Gebiet bereits teilweise vor-

handen ist, unter Bericksichtigung nachfolgender Erlauterungen.

Das Wasserdargebot und der Waséerverbrauch fir die Stadt Furt-
wangen wurden im Rahmen des Gesamtkonzeptes (Planungsverband
Wasserversorgung westlicher Schwarzwald—Baar—Kreis) untersucht.
Das ERgebnis zeigt eindeutig, daB die Stadt Furtwangen wahrend
dieses Betrachtungszeitraumes ausreichend mit Wasser versorgt
ist. Das Regierungsprisidium Freiburg stellt ebenfalls mit
Schreiben vom 18. Dezember 1989 fest, daB bei der Stadt Furtwan-
gen keine Fehlmengen festgestellt wurden und allenfalls beim
kinftigen maximalen Spitzenbedarf eine geringe Fehlmenge auftre-
ten kann. Die Stadt Furtwangen verfigt derzeit noch iiber Quell-
fassungen im M&derstal, deren Mindestschittung bei ca. 3 Liter
pro Sekunde liegt und die in den. Ermittlungen beim Planungsver-
band nicht mit einbezogen wurden. Diese Quellen sind derzeit
auBer Betrieb genommen und miBten, wenn sie wieder zugeschaltet

werden sollen, von Grund auf saniert werden.
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Von der Sanierung wird jedoch vorléufig abgesehen, da im
Rahmen des Verbandes von unserer Seite 2 Liter pro Sekunde an-
gemeldet wurden. Wir stellen also fest, dafl die Wasserversor-

gung der Stadt Furtwangen gesichert ist.

Die Stadt Furtwangen hat fir die Wasserversorgung ein Ausbau-

konzept vorgelegt, dem das Regierungsprasidium Freiburg zuge-

- stimmt hat. Die AusbaumaBnahmen sind dort im Einzelnen ersicht-

lich, ebenso der zeitliche Ablauf. In der Zwischenzeit wurde

der erste Bauabschnitt durchgefiihrt (Erweiterung der Hochbeh&l-
ter Kussenhof und Bregenbach, Neubau des Hochbehdlters Sommer-
berg mit Pumpwerk und der Verbund zwischen Neukirch und Furt-

wangen). Im zweiten Bauabschnitt, derzeit im Gange, werden die

Ents@uerungsmaBnahmen im Stadtteil Neukirch durchgefihrt.

Abwasser

Die Abwdsser werden Uber das stddtische Kanalnetz - Mischsystem
(welches bereits teilweise vorhanden ist) der Zentralkléranlage
der Stadt Furtwangen zugefihrt unter Beachtung nachfolgender er-

ganzender Darstellungen.

Im Gesamtkanalisationsplan der Stadt Furtwangen, der am 05. De-
zember 1988 genehmigt wurde, sind alle MaBnahmen festgehalten.
Der Gemeinderat hat ebenfalls zu denAusfihrungsterminen Stellung
genommen und beschlossen, daB die von der unteren Wasserbehdrde
festgelegten Termine akzeptiert werden. Im einzelnen darf noch

auf folgende wesentliche BaumaBnahmen eingegangen werden:

- Die Furtwanger Kléranlage ist entsprechend den geforderten ot
Bedingungen erweitert worden, die noch im Ablauf begriffenen
Arbeiten beziehen sich in der Hauptsache auf wirtschaftliche

Dinge (Verwendung von eigenem Faulgas und Umsetzung in Ener-

gie).

Die Regenuberlaufbecken Talmatte in Schénenbach und Schonenbach

IT sind in Betrieb genommen worden, einschlieBlich dem Pumpwerk

Schénenbach. Die Regeniberlaufbauwerke Moos und Schwimmbad sind

vergeben bzw. ausgeschriében und konnten nur in Folge von Grund-
stucksschwierigkeiten noch nicht begonnen werden. Wir gehen da-

von éus, daB im Laufe des Jahres 1990 beide Becken in Betrieb

genommen werden kdénnen.



14.

- Fir dés RegenlUberlaufbecken FriedrichstraBe wird derzeit der
Entwurf gefertigt. Diese MaBnahme soll mit dem Bau unserer
ParkstraBe (Ostumgehung) gebaut werden. Nachdem sich der
Ausbau unserer Abwasserentsorgung im wesentlichen nach den
Vorgaben des Planfeststellungsbeschlusses‘richtet, sind wir

~ der Auffassung, daB einer‘Genehmigung des Bebauungsplanes

nichts mehr im Wege stehen diirfte.
c) Elektroversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das zustandige EVU (Elektro-
versorgungsunternehmen), welches fir die Stromversorgung in den
Jjeweiligen Bereichen der Stadt‘Furtwangen zustandig ist. Die

von dort geforderte Trafostation ist im Plan mit erfaBt, vorhan—
dene Freileitungen sollen den entsprechenden Bebauungen folgend,
durch Kabel ersetzt werden. Die Hochstation wird entfernt.

d) Gasversorgung

erfolgt ebenfalls durch ein Energieversorgungsunternehmen, nach-
dem fir dieses Gebiet eine Gasversorgung als Alternativénergie
méglich ist. Eine ‘Erdgashoch- und —mitteldruckleitung ist ent-
lang der B 500 bereits vorhanden und kann je nach Fortschritt
der inneren ErschlieBung auch auf diese Bereiche ausgedehnt

werden.

Die gesamte ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, erfolgt zur Vermeidung
storender Eingriffe und oberirdischer Leitungen insgesamt unterirdisch.
AnscHlUsse, welche grundsdtzlich nur provisorischen Charakter haben,
kénnen in Ausnahme- bzw. Einzelf&llen auch fir eine befristete Zeit
von maximal 1 - 2 Jahren alé'Ubergangslﬁsung auf Antrag oberirdisch

gestattet werden.

Leitungsrechte sind, soweit erforderlich und entsprechend dem der-
zeitigen Stand bekannt, im zeichnerischen Teil eingetragen,

Folgeeinrichtungen

Solche sind, nachdem das Planungsgebiet bereits teilweise bebaut ist,
im Bereich der Elektro- und Gasversorgung nicht erforderlich bzw.
sind durch das EVU bericksichtigt. Beziglich Wasser- und Abwasserbe-

seitigung verweisen wir .auf die erganzenden Angaben zu 13 a) bzw. b),

auBerdem wird auf die Angaben unter 16a und 16b hingewiesen.



15. Stadtebauliche Daten

e

b)

Fléchengliederung

GréBe des Planungsgebietes

hiervon:

Allgemeines Wohngebiet WA

Mischgebiet MI

Gewerbegebiet GE
StraBenmeistergeritehof

.Gewerbegebiet

Offentliche- und Verkehrs-
grunfléache
StraBenverkehrsfléchen

und FuBwege

Wasserfléchen einschl.

Uferbdschungen

Im "Allgemeinen Wohngebiet"

3 Einzelhiuser
3 Doppelhiuser
3 Mehrfamilienwohnhauser

2 Punkth3user

Im ErdgeschoB eines Mehrfamilien-

wohnhauses

des t&glichen Bedarfes.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

ca.

mit
mit
mit

mit

gesamt:

max.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

ausgewiesene Bebauung

12,60 ha = 100 %
3,76.ha = 29,84 %
1,03 ha = 8,17 %
3,12 ha = 24,76 %
1,490 ha = 11,12 %
0,95 ha = 4,37 %
1,98 ha .= 15,71 %
0,76 ha = 6,03 %

7 Wohneinheiten
14  Wohneinheiten
39  Wohneinheiten
6o Wohneinheiten
120 Wohneinheiten
2 Ladengeschifte



16.3

16.b

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

(vorlaufige Ermittlung als Kostenschitzung)

1. StraBe B 500 mit Knoten - Anteil 1/2

StraBe _ 60.000,-- DM
Briicke 60.000,-- DM
Knoten 5.000,-- DM

2. StraBen im Baugebiet

StraBen 935.000,-- DM
Wege 3o.000,-- DM
Parkfléachen 300.000,-- DM
Kanal 5lo.000, -~ DM
Wasser 340.000,-- DM
Bricke 360.000, -- DM
Bachverlegung 125.000,-- DM
Beleuchtung : 50.000,-- DM

3. Knoten mit Linksabbiegerspur

zum Krankenhaus

4, Bepflanzungskosten 1t. Grinordnungsplan

gesamt:

Folgekosten

1. Baukosten Kanal vom RiB Friedrich-
straBe bis Baugebiet - Anteil 1/2

125.000,-- DM

2.650.000,-- DM

loo.000,-- DM

43.000,-- DM
2.918.000,-- DM

360.000,-- DM

ErschlieBungsbeitrége nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und die sonstigen

Anliegerbeitrége nach Landesrecht werden aufgrund der Jeweiligen

Satzungen der Stadt Furtwangen erhoben.



Beabsichtigte MaBnahme

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Bebauung und Er-
schlieBung des Baugebietes bilden, ferner fir etwaige Ausibung
des gesetzlichen Vorkaufsrechtes gemdB § 24 ff BauGB, die Umle-
gung, die Grenzregélung sowie die Enteignung von Grundsticken,
sofern letztere MaBnahme zum Vollzug des Bebauungsplanes érfo:-

derlich wird.

23. April 1991

Furtwangen, 0'&'9‘5.-31’

. Der Gemeinderat:

e ‘ 9’ ) .
i amhe

Herb, Birgermeister:



