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1. Planungsgegenstand

1.1 AnlaB und Ziel der Planaufstellung

Die Stadt Furtwangen liegt im Naturpark Sudschwarzwald im mittleren
Schwarzwald, rund 25 Kilometer westlich der Kreisstadt Villingen-
Schwenningen und rund 27 Kilometer 6stlich von Freiburg. Auf bis zu ca.
1.150m Gber dem Meeresspiegel gelegen ist die Furtwangen gleichbedeutend
die héchste Stadt Baden-Wurttemberg. Neben einer starken Industrie mit einer
geringen Arbeitslosenquote wird die Kommune nachhaltig von der traditionsrei-
chen Hochschule mit all seinen Facetten studentischen Lebens gepragt.

Die Udo Zier GmbH produziert seit knapp 90 Jahren am Standort Furtwangen
Verpackungsmaterialien jeglicher Art und ist aufgrund hohen technischen
Know-hows in der Lage strukturelle Standortnachteile bspw. hinsichtlich der
verkehrlichen Anbindung auszugleichen. Nachhaltige Firmenpolitik sorgt fiir ste-
tes Wachstum, so dal die Kapazitaten auf dem derzeitigen Firmenareal mitt-
lerweile nicht mehr ausreichen. Um den Standort in Furtwangen erhalten zu
kénnen, was trotz der schwierigen Verfahrenslage und Randbedingungen Ziel
des traditionsreichen Familienunternehmens ist, muR das Unternehmen in der
Lage sein, sich raumlich entwickeln zu kénnen. Erst dadurch kann es wettbe-
werbsféhig bleiben und Arbeitsplatze dauerhaft in Furtwangen erhalten. Auf-
grund dessen und der daraus abzuleitenden Erweiterungsabsichten meldet die
Udo Zier Gmbh einen konkreten Bedarf bei der Stadt Furtwangen an.

Als Genehmigungsgrundlage ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet ,Erweiterung Udo Zier GmbH* erforderlich. Dadurch sollen die an-
gesprochenen Expansionsabsichten, aber auch schon vorhandene und erhal-
tungswirdige Anlagen planungsrechtlich geordnet und stadtebaulich entwickelt
werden. Insgesamt berlcksichtigt die Planaufstellung die Belange der Wirt-
schaft und tréagt so zu einer Starkung des Gewerbestandortes Furtwangen bei.

1.2 Plangebiet

Die Planflache befindet sich nérdlichen Gebietsrand Furtwangen und grenzt di-
rekt an die KreisstraBe K5730 ,KatzensteigstraRe“, die sich westlich des Fir-
mengeldndes befindet. Ostlich des Plangebietes verlauft die Breg, die im Zuge
der Gebietserweiterung in Abschnitten umgelegt werden muf. Das Gesamtge-
biet umfasst eine GréRe von 2,32 ha. Diese Flache beinhaltet jedoch bereits die
bestehenden Betriebsgebaude und —flachen. Die eigentliche Erweiterungsfla-
che betragt ca. 0,8 ha.
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1.3 Standort

Das beabsichtigte Erweiterungsvorhaben tangiert die direkt angrenzende freie
Landschaft der Bregaue, welche nach § 30 BNatSchG gréRtenteils als ge-
schitzte Lebensrdume ausgewiesen sind. Daher ist der Umweltbericht und die
darin vorgeschlagenen Kompensationsmalinahmen im Zuge des anstehenden
Bebauungsplanverfahrens von zentraler Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild: Das gewachsene Landschaftsbild darf nicht nachhal-
tig negativ beeintrachtigt werden. Aufgrund der topographischen Begebenheiten
(Bregaue) ist der Standort exponiert und ékologisch bedeutend. Die Auswirkun-
gen mussen durch geeignete MaRnahmen auf ein Minimum reduziert werden.

Landschaftsmerkmale / Griinstrukturen: Naheres im Umweltbericht.

ErschlieBung: Der Standort ist Uber die direkte Anbindung an die Kreisstrafte
5730 bereits verkehrstechnisch erschlossen. Insgesamt sollen zwei Zufahrtsbe-
reiche geschaffen werden.

Standortverfugbarkeit: Die Erweiterungsflachen befinden sich im Eigentum der
Udo Zier GmbH und sind somit verfugbar.

Flachenauspragung: Der derzeit bereits bebaute Teil des Plangebietes ist ent-
lang der K5730 von Nord nach Sud entwickelt und umfasst eine Fldche von ca.
1,3 ha. In &stlicher Richtung soll die beabsichtigte Erweiterung nur die Flachen
fur eine Betriebsumfahrt umfassen, um so die Eingriffe in die Bregaue und de-
ren Uberschwemmungsbereiche auf ein Minimum driicken zu kénnen. Der
weitaus groRere Teil der Erweiterung soll in den weniger sensiblen Bereichen in
Richtung Norden erfolgen.

Flachenausdehnung: Der gewéhlte Standort bietet im Sinne der Erweiterung ei-
nes bestehenden Firmensitzes gute Voraussetzungen. Die Gesamtflache be-
tragt ca. 2,32 ha.

2. Planerische Ausgangssituation

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren“ mit allen planungsrechtlich not-
wendigen Verfahrensschritten durchgefuhrt (2-stufiges Beteiligungsverfahren,
Erarbeitung eines Umweltberichtes mit Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung).
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2.1 Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furt-
wangen-Gutenbach ist der Standort weitestgehend als "Gewerbeflache” aus-
gewiesen.

Im Bestand werden derzeit ca. 1,32 ha gewerblich genutzt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst ca. 2,32 ha.
Davon sind 1,86 ha gewerblich genutzt festgesetzt. Die restlichen 0,46ha um-
grenzen offentliche Grunflachen, die im Wesentlichen der Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft dienen. Laut Raumordnungskataster sind im
derzeitigen FNP 1,87 ha Gewerbeflachen ausgewiesen. Die Festsetzung im
Bebauungsplan mit 1,86 ha unterschreitet diese Flachenvorgabe.

Die im Bplan festgesetzte GE-Nutzung nérdlich der derzeitigen FNP-Grenze
umfasst ,nur‘ 0,26ha. Allerdings ist die West-Ost-Ausdehnung des Bplans ge-
ringer als im FNP.

In Absprache mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Schwarzwald-Baar
kann der Bebauungsplan daher trotz der Flachenabweichung zum rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan als aus diesem entwickelt angesehen werden.
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2.2

23

24

Naturpark Siidschwarzwald
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Naturparkes Sudschwarzwald.
Naheres im Umweltbericht.

Regionalplan

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar ist die Siedlungsfliche von Furtwangen im
landlichen Raum. Die Ziele der Raumordnung stehen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht entgegen.

Landesentwicklungsplan

Gemal 3.1.9 Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Siedlungsentwicklung vor-
rangig am Bestand zu orientieren. Zwar befindet sich der ausgewiesene Stand-
ort nicht unmittelbar im Ubergangsbereich zur bestehenden Bebauung. Den-
noch ist aus Sicht der Kommune aufgrund der geringen zusatzlichen Flachen-
inanspruchnahme (0,8ha) der oben geschilderte Grundsatz des LEP's erfiillt.

Naturrdumliche Situation / Okologische Belange

Detaillierte Ausfuhrungen hierzu sind dem beiliegenden Umweltbericht (Teil 2
der Begrundung) zu entnehmen.

Eigentumsverhiltnisse
Die zu Gberplanenden Flachen sind im Eigentum der Udo Zier GmbH.
Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei in folgender Abbildung dargestell-
te Altablagerungen ,Aufschittung Zier 1“ (sudlich) und ,Aufschittung Zier 2*
(nordlich).Uber die beiden Ablagerungen liegen dem Landratsamt Schwarz-
wald-Baar-Kreis bisher nur die Ergebnisse einer historischen Standortrecherche
vor. Demnach wurde im Zeitraum von 1964 — 1979 aufgefillt. Kenntnisse Uber
das Auffullmaterial liegen dem Landratsamt nicht vor. Es kann deshalb nicht
ausgeschlossen werden, dass Ablagerungsgut vorhanden ist, das unter abfall-
rechtlicher Betrachtung nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.
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3.1

3.2

3.3

508/5 Y

Planungskonzeption
ErschlieBung / Verkehr

Die Andienung des Gelandes erfolgt direkt aus der angrenzenden Kreisstral3e
K5730.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Gelandes werden im Zuge
der Umstrukturierung neu geordnet, die vorhandenen Ubergeordneten Trassen
aulerhalb des Gebietes sind nicht betroffen.

Boden und Baugrund

Die Béden im Planungsgebiet werden in erster Linie von torfigen und anmoori-
gen Boéden gebildet. Durch diese Torfschichten und Torflinsen ergeben sich
Schwierigkeiten in der Griindung der Bauwerke. Zuséatzlich sind Unterkellerun-
gen der Gebaude nur mit hohem Mehraufwand machbar. Bei den Béden im
Planungsgebiet handelt es sich nicht um ungestérte naturliche Bodenaufbauten,
da der Standort groRtenteils bereits als Betriebsstandort genutzt ist und bereits
in frherer Zeit verandert wurde.
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3.4 Hochwasser

Das Plangebiet tangiert das in der Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-
den-Wirttemberg kartierte Uberschwemmungsgebiet an der éstlichen Gebiets-
grenze. Im Bereich der kinftigen Betriebsstrale ufert die Breg im HQ100-Fall
Uber das vorhandene Bachbett aus.

Auszug Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW)

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist die Ausweisung von Baugebieten im Bereich des
hundertjghrlichen Hochwassers grundsatzlich untersagt. Ausnahmen sind nur
unter den in § 78 Abs. 2 WHG i. V. m. § 78 WG vorgegebenen Bedingungen im
Einvernehmen mit der unteren Wasserbehérde méglich. Vor Beschluss des Be-
bauungsplanes muss das entsprechende Einvernehmen gemaf § 78 Abs. 2
WHG i.V.m. § 78 WG mit der Wasserbehérde erfolgen.

In Vorgesprachen mit der Wasserbehérde ist eine Befreiung vom Bebauungs-
verbot, wenn der verlorengehende Retentionsverlust von ca. 600m* ausgegli-
chen wird, in Aussicht gestellt worden, so dass das Gewerbegebiet wie darge-
stellt festgesetzt werden kann. In Absprache mit dem Amt fur Wasser- und Bo-
denschutz des Landratsamtes Schwarzwald-Baar wird hierfur ein wasserwirt-
schaftliches Verfahren durchgefuhrt.
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3.5

3.6

41

411

Bregverlegung

Aufgrund der raumlichen Nahe der direkt vorbeiflieBenden Breg, ist zur Schaf-
fung zusatzlicher Gewerbeflachen die Verlegung des Bachbettes auf einer Lan-
ge von ca. 150m notwendig. Dabei muR} das neue Gewasser naturnah gestaltet
werden. In Absprache mit dem Amt- fur Wasser und Bodenschutz muf3 auch
hierfur ein wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt werden.

Wasserschutzzone 1l

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Katzensteig Zone I,
dessen Gréfe 1090 ha betragt. Der Tiefbrunnen liegt ca. 200 m unterhalb der
geplanten Erweiterung. Um Eintrage ins Grundwasser und eine Verschmutzung
des Brunnes zu verhindern, sind entsprechende bauliche MaRnahmen zur
kompletten dauerhaften Abdichtung des Geldndes und Vorkehrungen zur siche-
ren Loschwassersammiung zu treffen. Dadurch ergeben sich Verbesserungen
im Vergleich zum Status quo.

Begriindung der Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Das Plangebiet soll dem beabsichtigten Erweiterungsvorhaben des Gewerbebetriebes
dienen und vorhandene Nutzungen sichern..

Vergniigungsstatten werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Das Woh-
nen wird nur in eingeschrankter Form bzw. als Ausnahme betriebsbezogen zugelas-
sen.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Die festgesetzten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplans mit
seinen angestrebten Dichtewerten und Versiegelungsanteilen sowie der zugrunde ge-
legten stadtebaulichen und griinordnerischen Planung.

Gebaudehéhe

Die Festsetzung maximaler Gebaudehohen als ,First- und Traufhéhe® und ,max. Ge-
béudeoberkante® soll eine homogene Gestaltung des Planflache und des Strallenrau-
mes sicherstellen. Offentliche Belange zur Sicherung des Orts- und

Landschaftsbildes sollen nicht beeintrachtigt werden. Die getroffenen Festsetzungen
orientieren sich an den fur die zu erwartenden Nutzungen Ublichen sowie in der an-
grenzenden Bebauung vorhandenen Gebaudehéhen

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstucksfiachen
Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgeseizt.
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4.1.4 Pflanzgebote und Pflanzbindungen; Flaichen und Manahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die geplante
Nutzung begriindeten Beeintrachtigungen. Die MaRnahmen sollen weiterhin die land-
schaftliche Einbindung des Gebietes férdern und tragen zur Qualitét des Ortsbildes bei.
Fur differenzierte Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der Bestandteil
dieses Bebauungsplanes ist.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

4.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Durch Bestimmungen zur Gestaltung der Dacher wird die gestalterische Einbindung
und eine Anpassung an das Orts- bzw. Landschaftsbild geférdert.

4.2.2 Gestaltung und Nutzung der Freiflichen
Die Bestimmungen dienen zur Umsetzung des grinordnerischen Konzeptes mit seinen
Zielsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und der na-

tarlichen Lebensgrundlagen. Dariiber hinaus ist Ziel das Gelande mdéglichst zu erhal-
ten.

5 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt / Kosten der Planung

Die Kosten des Verfahrens tragt die Udo Zier GmbH.

6 Umweltauswirkungen und Ausgleichsbilanzierung

Siehe Umweltbericht vom XX.XX.2016 in der Anlage.

7 Bebauungsplan-Verfahren / Termine
13.09.2016 Gemeinderat — Aufstellungsbeschluss

29.09.2016 frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentl.
31.10.2016 Belange / frihzeitige 6ffentliche Auslegung

13.12.2016 GR — Vorabwagung, Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss

12.01.2017 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
13.02.2017

12.01.2017  Offentliche Auslegung
13.02.2017

20.06.2017 Gemeinderat — Abwagung Offentliche Auslegung

XX XX XXXX  Ortsubliche Bekanntmachung, Rechtskraft des Bebauungsplanes

BIT Ingenieure AG, Villingen Begriindung 9 von 10



Stadt Furtwangen  — Bplan GE ,Erweiterung Udo Zier GmbH—~__ Satzung Stand: 20.06.2017

8 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. 1 8.
1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 8. 357,
ber. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

- Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990
- Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000

(GBL. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI.
2016 S. 1)
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