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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Juli 1997
(BGBL. 1S. 2141, bzw. BGBL. 1998 | S. 137)
geéndert d. Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL. I. S. 1950).

- Baunutzungsverodnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 ((BGBL. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBL. I. S. 466).

- Planzeichnungsverodnung 1990 — Planz.V90 vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 19911 S. 58).

- Landesbauordnung Baden Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom _
08. August 1995 (GBL S. 617) zuletzt geéandert durch Gesetz vom 19. Dezember

2000 (GBL. S. 760).
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1.1
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2.2

PLANUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
o Wohngebaude
o Gem. § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2bis 5und (3)Nr. 1-3

nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21a BauNVO)
Siehe Eintragungen im Plan Nr. 01
Grundfldchenzahl GRZ (§§ 17 und 19 BauNVO)

Siehe Eintragung im Plan Nr. 01
Gebdudehdhen § 9 (2) BauGB und § 16 (3) Ziff. 2 BauNVO

Die Gebdudeh&he wird durch die Eintragung der ErdgeschoflRfubodenhdhe, OKRFB
EG iliber NN festgelegt. Die max. Traufhthe und die max. Firsthéhe sind in den
jeweiligen Regelschnitten der Planunterlagen vorgegeben. Die Traufhohe wird
gemessen zwischen Oberkante OKRFB EG bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Die max. Firsththe ist festgelegt in den Regelschnitten, bezugnehmend auf OKRFB
EG uber NN.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgelegt, entsprechend Planeintrag, als
Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppe.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die in den Planunterlagen eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind; soweit
eingetragen, bindend. Dies gilt nicht fur untergeordnete Bauteile im Sinne des § 14
BauNVO sowie fiir Garagen.
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9.1

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO

Auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne von §
14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Garagen und Stellplétze § 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVO

Garagen und {iberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Béschungen StraRenkorper / ErschlieBung § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Erschlieflung / Verkehrsflachen erforderlichen
B&schungen entlang Grundstilicksgrenzen gem. Planeintrag sind zu dulden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Wegeflachen, Stellplatzflachen und Garagenzufahrten der jeweiligen Baugrundstiicke
sind in der Oberflachenbefestigung wasserdurchlassig, mit einem Fugenanteil von ca.
20 — 40 %, auszubilden. Hierbei sind natlrliche Materialien zu verwenden, z.B. graues
Schotter-Sand-Gemisch, Rasengittersteine, Schotterrasen oder gleichwertiges.

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen gem. §
9 (1) Nr. 25 b BauGB

Pflanzvorschlag 1, Empfehlung als straBenbegleitende Bdume

Der Pflanzvorschlag ist fiir jedes Grundstlick als Empfehlung dargestellt als stralRen-
begleitende Baume im Anschluss an die Grundstiicksgrenze StralRenkante. Der
Standort ist exemplarisch gewahit. Der genaue Pflanzpunkt ist in Abh&ngigkeit der
Baumart, Hohe und Kronendurchmesser zu wahlen. Nachbarrechtliche Belange wie
die Vermeidung von Schattenwurf der auf der Grenze positionierten
StraRenbeleuchtung auf dem o&ffentlichen Gehweg sind zu beachten.
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Pflanzgebot Nr. 2, gem. Plan 01, Einzelbdume im Bereich der siidlichen
Abstandsfldchen

Das Pflanzgebot beinhaltet die verbindliche Verpflichtung des jeweiligen
Grundstlickseigentiimers wie ausgewiesen ein Ahorn oder Bergahorn oder eine
Rotbuche zu pflanzen zum Erhalt des nattirlichen Uberganges von dem talseitigen
Restwaldgebiet zum Baugebiet.

Pflanzgebot Nr. 3, gem. Plan Nr. 01, als wegbegleitender Griinstreifen auf
der Siidseite des Baugebietes

Das Pflanzgebot beinhaltet den landschaftlichen und optischen Abschluss der privaten
Waldabstandsflachen zum 6ffentlichen Weg auf der Siidseite hin. Die Bepflanzung ist
mit bodensténdigen, winterharten Buchenstauden-/hecken auszufiihren.
Pflanzstreifenbreite B = 3,0 m, Heckenvolumen H =ca. 1,50 m.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§9Satz1Nr.25a

Fur die Begriinung der Einzelgrundstiicke und fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gilt wie folgt:

Die Grundstlicke sind spétestens 1 Jahr nach Bezug der Gebzude
landschaftsgértnerisch anzulegen, zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Auf
Grund der natlrlichen Lage des Baugebietes in unmittelbarem Anschluss an ein
Waldgebiet sind nur heimische und standortiibliche Baume, Straucher und Gehslze
zulassig, jedoch keine Nadelgehélze. Griinflachen sind naturnah zu gestalten.

Flachen fiir Schneeablagerung gem. § 9 (1) Nr. 10

Die in der Planunterlage 01 aufgefiihrten Flichen zwischen talseitiger StraRenkante
und Baulinie / Baugrenze sowie hangseitiger StraRenkante und Baulinie /-grenze sind
auf eine Breite von 2,50 m talseits, auf eine Breite von 3,00 m hangseits von
Bebauung und Nutzungen freizuhalten. Diese Fléchen dienen der Schneeablagerung
aus dem 6ffentlichen StraRenraum. Die private Nutzung / Gestaltung dieser Flschen
soll dem Schneeablagerungsrecht aus dem &ffentlichen StraRenraum gerecht werden
und ist entsprechend zu gestalten.

Im Anschluss an die seitlichen Grundstticksgrenzen benachbarter Grundstiicke ist je
Grundstiick an einer Grenzseite eine Fldche von mind. 1,50 m Breite zwischen
Grenze und Bebauung als Schneerdumgasse frei zu halten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO

Dicher, Dachform, Dachneigung, Dachmaterialien, Dachaufbauten,
Nebengebdude gem. § 74 (1) LBO

Dachform

Als Dachform sind Satteldacher, Pultdacher und begriinte Flachd&cher gem. der
jeweiligen Nutzungsschablone gem. Planeintrag Plan Nr. 01 zugelassen.

Dachneigungen

Gem. Nutzungsschablone Plan Nr. 01
Dacheindeckung

Zuldssig sind Materialien in schuppenartiger Struktur, als Dachziegel, von rot, rotbraun
bis grau. Nicht schuppenartige Eindeckungsmaterialien sind nur im Farbton
dunkelgrau zul3ssig. Weiterhin sind begriinte D&cher sowie Holzschindeldacher
zugelassen. Unterschiedliche Dachdeckungsmaterialien von Doppelhausern oder
Hausgruppen sind unzulassig. Dachflachen flr die Solarnutzung sind grundsé&tzlich
zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind im Rahmen der Gaupensatzung der Stadt Furtwangen zuldssig.
thre Lange sollte 50 % der Dachlange nicht tiberschreiten. Vom Dachrand / Ortgang
ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten, von der Firstlinie mind. 1,0 m.

Nebengebédude Garagen

Freistehende Garagen oder an das Wohngeb&ude angebaute Garagen sind in der
Dachneigung des Hauptgebaudes gem. Nutzungsschablone Plan Nr. 01 auszufihren.
Flachdachgaragen sind als erdiiberdeckte, begriinte Garagen oder als bekieste
Flachdacher und Dachterrassen, jedoch mit mindestens 50% der Dachfléche als
begrtinter Flache, zuléssig.

Fassadengestaltung
Die Gestaltung der Fassaden ist mit nattrlichen, landschaftsbezogenen Materialien,

wie Putz, Holz oder gleichwertig auszufiihren. Nicht zugelassen sind grelifarbene
Oberflichen sowie Kunststoffbeplankungen.

Werbeanlagen, Automaten § 74 (1) Nr. 2

Werbeanlagen und Automaten sind nur in untergeordneter Gréfe und zur
unmittelbaren Versorgung und Zuordnung zu dem Baugebiet zuléssig.
Selbstleuchtende, transparente Schilder und Automatenanlagen sind nicht zuldssig.

6
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1.1

Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3LBO

Als Grundstlickseinfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus heimischen-
Geholzen, ca. 1,50 cm hoch, oder naturbelassene Holzziune zuléssig. Wegen der
Schneeablagerung sind die straBenseitigen Flichen von 2,50 m talseits und 3,00 m

hangseits zu beachten und von Hindernissen freizuhalten. Die Schneeablagerung ist
auf diesem Seitenstreifen zu dulden.

Antennenanlagen gem. § 74 (1} Nr. 4 LBO

Im Baugebiet sind keine Parabolantennen zugelassen.

Stellplatzverpflichtung gem. § 74 LBO (2) Nr. 2

Fir die Errichtung der Stellplatze gilt die jeweilige Steliplatzsatzung der Stadt
Furtwangen

Vermeidung von iiberschiissigem Bedenaushub gem. § 74 (3} Nr. 1 L0
Zur Vermeidung von Uberschiissigem Bodenaushub sind die jeweiligen Grundstiicke

entsprechend Regelquerschnitt zu gestalten. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden, ebenso unnatirliche Aufflilungen und Abbéschungen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Bodenschutz / Grundwasser

Bodenschutz (Bodenschutzgesetz § 4 (1 + 2))

Auf die Beachtung des Bodenschutzgesetzes, insbesondere § 4, wird hlngemesen
Die Bodenbelastungen sind auf das erforderliche Maf und auf den unverme!dbaren /
angemessenen Umfang zu begrenzen.

Schutz des Mutterbodens

Der durch die Baumafinahme anfallende Mutterboden ist gétrennt zu lagern, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so weit nicht fur die Wiederverwertung. auf dem

Grundstlick vorgesehen fiir Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecke zu
verwenden.
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Baustellenabfille

Das Einbringen von Baustellenabféllen im Bereich der Baugruben oder zur Verfillung -
dieser ist unzuléssig. Auffillungen dirfen ausschlieRlich mit Erdaushub oder
Kiesmaterial vorgenommen werden. Das Auffilimaterial darf keine
wassergefdhrdenden Stoffe enthalten.

Fiir die Entsorgung des Bauschuttes sind die Abfallrichtlinien des Schwarzwald-Baar-
Kreises verbindlich zu beachten.

Grundwasserschutz (Wasserhaushaltsgesetz § 1 a (2) und § 2 (1))

Schutz des Grundwassers

Alle Mallnahmen mit einer Frellegung des Grundwasserbereiches sind dem
Landratsamt rechtzeitig anzuzeigen. Ebenso sind Malinahmen, bei denen
Grundwasser erschlossen wird dem Landratsamt anzuzeigen.

Eine Ableitung von Grundwasser in die Ortskanahsatlon oder in die
Oberflachengewé&sser ist unzuldssig.

Eine kurzfristige Ableitung von Grundwasser fiir d.e Dauer der Bauzeit ist fulasyg

Dachentwasserung

Das von den Dachfléchen und gleichwertigen Flachen anfallende -
Niederschlagswasser kann auf dem jeweiligen Grundstiick in Zisternen gesammelt
der Uberlaufbereich {iber die belebte Bodenzone versickert werden. :

Fir die Ableitung der Regenwasser wird jedes Grundsttck Gber den &ffentlichen i\anal
versorgt. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstlick
bedarf im Einzelfall einer jeweiligen Beantragung und wasserrechtlichen Erlaubnis.

Gefertigt: Furtwangen, den 18.05.2004
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