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Begriindung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004, zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in
Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG)
vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2004, BGBI. | S. 186)

Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg {LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 {GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI, S.760).

StraRengesetz fir Baden-Wiirttemberg (StrG) in der Fassung vom 11.5.1992 (GBI. S.
330, ber. S. 638), gednd. Durch Art. 7 RberG v. 18.12.1995 (GBI. 1996 S. 29), Art. 36 5.
AnpVO v. 7.6.1997 (GBI S. 278), Art. 3 Nr. 1 Landesverwaltungsverfahrensbeschleu-
nigungsG v. 24.11.1997 (GBI. S. 470) und Art. 4 VermessungsG-AndG v. 8.11.1999
(GBL. S. 435)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und lber die Erholungsvor-
sorge in der freien Landschaft {Naturschutzgesetz — NatSchG) in der Fassung vom
29. Mirz 1995 (GBI. S. 386), geédnd. Durch Art. 6 RberG v. 18.12.1995 (GBI. 1996 S.
29), Art. 33 Flinfte AnpVO v. 17.6.1997 (GBI. S. 278) und Art. 1 Naturschutzverwal-
tung-NeuorganisationsG v. 14.3.2001 (GBI. S. 189)

Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.2005, Bundesgesetzblatt |: 1757, zuletzt gedndert am
24.06.2005.
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2.2

Begriindung

Ausgangssituation
Anlass und Ziel der Planung

Am 04.10.2005 hat der Gemeinderat der Stadt Furtwangen aufgrund des §2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Unterbregenbach” (Straenmeisterei) an der
B 500 im Bereich Neukirch aufzustelien.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Stadt Furtwangen das Ziel, unmit-
telbar im Bereich der bereits bestehenden Salzlagerhalle der Straenbauverwaltung die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Unterstellhalle fir den Maschinenpark und
die Geritschaften, sowie eine Haupthalle mit Bliros und Sozialtrakt als Ersatz fir den
derzeitigen Bestand der StraRenmeisterei Furtwangens zu schaffen.

Dieser Standort soll in Zukunft als ausgegliederter Stlitzpunkt der beiden StraRenmeis-
tereien Donaueschingen und Villingen-Schwenningen des Schwarzwald-Baar-Kreises,
fur die Betreuung des StraBennetzes und die Bewerkstelligung des Winterdienstes fir
den westlichen Bereich des Schwarzwald-Baar-Kreises zustdndig sein.

Lage und Struktur des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GroRe von ca. 1,45 ha und liegt im
AufRenbereich, stidwestlich der Innenstadt Furtwangens im Ortsteil Neukirch.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

» im Norden und Westen durch die B 500,
* im Siiden und Osten durch Gehéiz- und Waldstrukturen.

im Plangebiet befinden sich die Grundstiicke Flst.-Nr. 91/8, 91/9, sowie Teilstlicke der
Fiurstlicke 732, 732/1 und 289.

Die Grenze des Geltungsbereiches ist der Plandarstellung des Bebauungsplans zu
entnehmen.
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Begrindung

Bestehende Rechtslage

Das Plangebiet wird erstmalig mit einem Bebauungsplan {iberplant. Der &stliche Teil
des Planungsgebietes liegt im Randbereich eines Wasserschutzgebietes der Trinkwas-
serschutzzone |l. Die innerhalb des Wasserschutzgebietes gelegenen Waldfidchen sind
gemiB § 31 LwaldG als Wasserschutzwald festgesetzt. Im westlichen Anschluss der B
500 liegt nach dem Landschaftsplan Furtwangen-Gitenbach ein Landschaftsschutzge-

biet.

Aufgrund des Landesentwicklungsplans 1983 gehért das Planungsgebiet zur Region
Schwarzwald — Baar — Heuberg und zum Schwarzwald — Baar — Kreis. Im Regionalplan
aus dem Jahr 1977 ist die Stadt Furtwangen als Unterzentrum und Ort mit verstarkter
Siedlungsentwicklung eingestuft. Furtwangen - Neukirch ist als Luftkurort und als Ort
mit verstarkter Entwicklung auf dem Gebiet des Fremdenverkehrs ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen — Glitenbach (1996)
stellt das Planungsgebiet als Landwirtschaftsflache dar. Das Geb&ude des Salzlagers ist
als Bestandsbau integriert.

Fiir die Ausweisung der Sondergebietsflachen und die Festlegung der Waldflachen ist
eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Da der Bebguungsplan der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht,
wird er nach § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan vor Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt.

Gemil dem Landschaftsplans der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen — Gltenbach
(1994) hat das Planungsgebiet eine mittlere Bedeutung fiir den Arten und Biotopschutz.
Die Flichen des Geltungsbereiches sind als Griinland- bzw. Waldfldchen dargestelit.

Bestandsituation/ -analyse

Nutzung und Topographie

Das Gebiet wird liberwiegend von der StraBenmeisterel des Schwarzwald-Baar-Kreises
als Salzlager genutzt. Nérdlich grenzt die Rettungswache Neu-Eck der Bergwacht
Schwarzwald e. v. Ortgruppe Furtwangen und ein knapp 1300 gm grof3en Parkplatz an.
Der Parkplatz dient vor allem Erholungssuchenden als Ausgangspunkt fir Wanderungen
und sportlichen Aktivitaten.

Die bebauten Flichen werden im Osten von einem teils dlterem Nadelholzbestand und
im Norden sowie Westen von hdheren Gehdlzstrukturen eingegrint.

Das Gebiet neigt sich von Norden in Richtung Sliden bis zum Zaun der StralBenmeisterei
etwa um 1 m. Von da ab fillt es relativ steil um ca. 2,00 m-2,50 m in Richtung Stiden. Ab
hier ist das Gelidnde sanfter modelliert. Auch im Westen, Osten und Norden wird die
StrafRenmeisterei von etwa 2 m — 4 m hohen Bdschungen eingegrenzt.
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4.2

4.3

Begriindung

Die Umgebung des Plangebietes ist als AuBenbereich stark landschaftlich gepragt. Im
Westen liegt das im Landschaftsschutzgebiet liegende Bregenbachtal. Hier dominiert
zum einen die Griinlandnutzung in unterschiedlicher Intensitat und die Waldnutzung. Im
Nordwesten grenzt eine Gaststétte mit Pension und Pferdehaitung an. Die sidlich und
dstlich angrenzenden unbebauten Bereiche charakterisieren sich durch Wald- und Wie-
senflachen.

Verkehr

Das Planungsgebiet liegt an dem verkehrsgiinstigen Kreuzungspunkt der neuen B 500.
Mit der Bundestrasse wird das Gebiet in Richtung Stiden an den Stadtteil Neukirch und
im Norden an die Innenstadt Furtwangens angeschlossen. Von Westen erfolgt die Zu-
fahrt auf das eingeziaunte Geldnde der StraBenmeisterei und auf den Parkplatz an der
Bergwacht. Im Slidosten des Planungsgebietes liegen einige provisorisch angelegte
Wirtschaftswege der StraRenmeisterei. Diese fihren auBerhalb des Planungsgebietes
auf die alte B 500, die in ihrem weiteren dstlichen Verlauf auf die neue B 500 stdf3t.

Bebauung / Baustruktur

Im Planungsgebiet sind nur wenige Gebdude bzw. Baulichkeiten vorhanden. Sie kon-
zentrieren sich auf den mittleren Bereich des Geltungsbereiches. Der dominanteste Bau
ist die Salzlagerhalle mit rund 300 gm auf dem Grundstiick der StraBenmeisterei. Dar-
iber hinaus sind noch kleinere Nebenbauten vorhanden. Auf Héhe der westlichen Zu-
fahrt in das Planungsgebiet befindet sich das eingeschossige Haupthaus der Rettungs-
wache Neu-Eck.

Eine genaue Charakterisierung der Bebauung im Plangebiet lést sich aufgrund der je-
weilig unterschiedlichen Nutzung nicht formulieren. Die baulichen Ausformungen der
Gebiude unterscheiden sich. Sie variieren z.B. in der Gebdudehéhe und in der Dach-
form.

Planungskonzept

Das Planungskonzept orientiert sich an dem Ziel, planungsrecht flir eine nach Siiden
ausgerichtete Erweiterung der StralRenmeisterei mit dem Neubau von einem Hauptge-
baude und mehreren Nebengeb&uden zu schaffen. Der verbleibende Teil des Geltungs-
bereiches soll in seiner Bestandssituation gesichert werden.

Dem Bebauungsplan liegt folgendes Konzept zugrunde :

Bebauung
Nach Angaben der StraRenverwaltung soll das jetzige Salzlager der StraRBenmeisterei

im Planungsgebiet erweitert und modernisiert werden. Dazu Bedarf es einer zeitgemé-
Ren Organisation der Arbeits- und Funktionsabléufe, die mit einer baulichen Neuord-
nung verbunden sind.
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Begriindung

Es ist geplant, das vorhandene Salzlager zu erhalten. Alle anderen bestehenden Bau-
lichkeiten sollen abgerissen werden. Im Siiden des Planungsgebietes soll ein 2-
geschossiger Gebaudetrakt mit Blro- und Sozialbereich sowie Fahrzeughallen im EG
und Lager sowie Garagen im UG entstehen. Weiterhin sind im Osten des Gebietes neue
Maschinenunterstellgebaude und eine Waschanlage geplant, die es notwendig machen,
die Grundstiicksgrenze der StraBenmeisterei in Richtung Osten um etwa 5 m zu erwei-
tern.

Weitere Neubauten sind auRerhalb der StraBenmeisterei nicht geplant. Das Geb&ude
der Bergwacht bleibt erhalten.

ErschlieBungsstruktur

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt auch weiterhin von der westlich gelege-
nen neuen B 500. Von hier erfolgt sowohl die Zufahrt zur StraBenmeisterei als auch auf
den nordlich gelegenen Parkplatz. Dieser soll erhalten bleiben und weiterhin Erholungs-
suchenden als Parkplatz dienen.

Griinstruktur

Die Eingriinung und behutsame Einbindung der StraRenmeisterei in die landschaftlich
gepragte Umgebung erfolgt auch in Zukunft durch den weitgehendsten Erhalt der be-
stehenden Griinstrukturen. Der Gehdlzstreifen entlang der B 500 im Westen und Norden
sowie die norddstlich vorhandenen Nadelwaldstrukturen bleiben erhalten. An der zu-
kiinftigen 6stlichen Grundstlicksgrenze der StraRenmeisterei entsteht eine Béschung die
begriint wird.

Entwisserung und technische Infrastruktur

Fiir das Plangebiet wurde von der Firma IBS Schweizer, Blumberg in Abstimmung mit
dem StraBenbauamt, der StraRenmeisterei und dem Amt flir Wasser- und Bodenschutz
ein Konzept zur Oberflaichenentwésserung, Regenwassernutzung und Abwasserbeseiti-
gung erstellt. Untersuchungen der Fa. IBS haben ergeben, dass die Funktionsfahigkeit
der Versickerung aufgrund der Héhenlage des Standortes im Winter nicht sicherzustel-
len ist. Aus diesem Grund wurde ein Konzept entwickelt, dass flir das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Dachflachen der Geb&ude und der versiegelten Flachenbefes-
tigungen folgende Entwésserung vorsieht:

Das anfallende Oberflaichenwasser aus den Dachflachen der Unterstelipldtze im Osten
soll direkt Uber die ostseitige Béschung versickert werden. Fiir das verbleibende lber-
schiissige Dachwasser ist eine Ableitung (iber die in Teilen vorhandene Sammelleitung
in den Vorfluter Bregenbach geplant.

Das Oberflaichenwasser der versiegelten Bereiche im ndrdlichen Teilbereich soll ge-
sammelt und tiber ein Vorkldrbecken tiber die Sammelleitung in den Bregenbach gelei-
tet werden. Fiir den siidlichen Teil der StraRenmeisterei ist auf Grund der Hohenlage ei-
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Begriindung

ne Ableitung des Oberflaichenwassers in den bestehenden StraRengraben der alten B
500 vorgesehen.

Das anfallende Abwasser aus dem Betrieb der StraBenmeisterei soll teils iiber eine Ab-
wasservorbehandlungsaniage in die Abwassersammelleitung der Gemeinde Glitenbach
abgeleitet werden,

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird im Siiden als Sondergebiet {SO) mit der Zweckbestimmung , Stra-
Renmeisterei” bzw. ,Bergwacht” festgesetzt. Dies entspricht der Absicht, einen Teil des
Planungsgebietes fiir den Ausbau des Stiitzpunktes der StraBenmeisterei nutzbar zu ma-
chen und den Standort der Bergwacht zu sichern. Um den Funktionsablauf der StralRen-
meisterei zu stirken sind im Sondergebiet{(SO) , StraBenmeisterei” Geb&ude und Baulich-
keiten zur Maschinen- und Materiallagerung, Geb&ude mit Bliro- und Sozialbereich sowie
eine Waschhalle geplant.

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Sondergebiet ,StraBenmeisterei” mit einer

Grundflichenzah! (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.
Unter Ausnutzung der GRZ besteht die Mdoglichkeit, die geplante Erweiterung der Stra-
Renmeisterei zu realisieren. Fir das Sondergebiet ,Bergwacht” wird eine GRZ von 04
und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Damit entspricht das MaR der baulichen Nutzung der
jetzigen Bestandssituation.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebiudehdhe {GH) wird definiert durch die Oberkante des héchsten Punk-
tes der baulichen Anlage gemessen von der im Plan als Bezugspunkt festgesetzten Erd-
geschossfuBbodenh&he (EFH). Die EFH wird abhéngig von der Topografie unterschiedlich
festgesetzt. Die EFH Héhen bilden dabei als BezugsgroBe den Maximalwert. Damit bei
spateren Bauvorhaben eine gewisse Flexibilitdt und Anpassbarkeit von individuellen Vor-
steliungen an die Gelandesituation ermdglicht werden kann, diirfen diese Héhen um 0,8
m unterschritten und um 0,4 m Uberschritten werden.

Die als Héchstmass genannten Héhen kénnen fiir technisch bedingte Aufbauten um eine
Héhe von maximal 2,00 m auf einer Grundflache von maximal 10 % der betreffenden Ge-
bsudegrundflache (berschritten werden. Weitergehende Uberschreitungen — auch zu
Nutzung von Sonnenenergie - kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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Begriindung

Bauweise
In den Sondergebieten werden zur Realisierung der geplanten Baulichkeiten abweichende

Bauweisen als offene Bauweise ohne Langenbeschrénkung dargestellt. Mit dieser Fest-
setzung ist eine addquate bauliche Nutzung entsprechend der Nutzungsspezifischen Be-
diirfnisse sichergestellt.

a = offene Bauweise, jedoch Gebdudeléngen > 50 m zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baufenster festgelegt, welche ein grof3es
MaR an Flexibilitat in der Gebaudestellung und Grundstiicksausnutzung zulassen, jedoch
gleichzeitig die stddtebauliche Grundstruktur des Gebietes definieren und ein zu nahes
heranriicken der Gebdude an die B 500 vermeiden.

innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellplétze zuléssig.

Stellung baulicher Anlagen
Die planungsrechtlichen Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen sichern eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung und ermdéglichen ein geringfiigiges Abweichen.

Verkehrsflachen
Als Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung - VBZ-Zufahrt — wird der Zufahrtsbe-
reich der StraRenmeisterei, Bergwacht und Parkplatz festgesetzt.

Private Griinflachen

Der zur Eingriinung vorgesehene Griinstreifen an der westlichen Grundstlicksgrenze der
StraRenmeisterei wird als Private Griinfliche festgesetzt. Aufgrund der kleinrdumigen
Auspriagung als etwa 4 m breiter Griinstreifen sind Nebenanlagen und Versiegelungen
nicht zulassig.

Flachen fiir den Wald

Zur Sicherung des Waldbestandes werden die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fla-
chen als Flachen fiir den Wald festgelegt. Innerhalb der Waldflachen ist auf dem gekenn-
zeichneten Bereich ein Waldparkplatz zuldssig. Damit soll auch fir Erholungssuchende
geniigend Parkraum zu Verfligung stehen.

Pflanzbindungen / Pflanzgebote

EPFB - Pflanzbindung ,Einzelbaume’

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Bei Abgang sind die Bdume entsprechend der Pflanzliste 3 in der Qualitét
Hochstamm, 10-12, mit Ballen zu setzen. Insbesondere wéhrend der Bauphase sind die
Baume durch geeignete MaRnahmen vor mechanischen Beeintréchtigungen zu schiitzen.
Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Bdume sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Der Erhalt der Baume dient vor allem der Eingriinung und Strukturierung des Gebietes.
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6.2

Begrlindung

PFB1 - Flachige Pflanzbindung ,, Erhaltung Geholzstreifen

Der Gehdlzstreifen entlang der B 500 hat eine wichtige Funktion zur optischen Eingri-
nung des Plangebietes und Ubernimmt als Inselbiotop die Funktion der kleinrGumigen Bi-
otopvernetzung. Aus diesem Grund ist er zu erhalten und dauerhaft fachgerecht zu pfle-
gen. Abgéngige Pflanzen sind gema&R der Pflanzliste 2 zu ersetzen.

PFG 1 - Pflanzgebot ,B6schungsbepflanzung’

Zum behutsamen Ubergang von Bebauung und Landschaft soll die geplante Béschung
entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze der StraBenmeisterei bepflanzt werden. Sie
ist mit standortgerechten Strduchern 1. und 2. Ordnung zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten, Die Pflanzung hat in Reihen auf Verbund zu erfolgen. Es ist die
Pflanzliste Nr. 1 zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung werden grundsétzlich zur Sicherung eines geord-
neten stadtebaulichen Erscheinungsbilds getroffen und dienen dazu, einerseits klare ge-
stalterische Grundsitze zum staddtebaulichen Erscheinungsbild zu geben, zum anderen
aber auch den zukiinftigen Bauherren noch Flexibilitdten und WahIiméglichkeiten zuzubil-
ligen.

Farbe und Material der Dacheindeckung

Um dem Ziel gerecht zu werden, ein harmonisches, und der Bestandsituation sowie der
Fernwirkung aus dem Landschaftsraum heraus angepasstes Erscheinungsbiid der Dach-
landschaft zu schaffen, wurde in den planerischen Festsetzungen eine Farbspanne und
eine Materialfestsetzung fiir die Dacheindeckung getroffen.

Demnach sind nur dunkelbraune und graue Farbtdne zuldssig.

Explizit werden in den &rtlichen Bauvorschriften Ausnahmen im Rahmen einer Nutzung
regenerativer Energien vorgesehen, um alternative, lokale Moglichkeiten der Energieer-
zeugung zu ermdglichen, welche auch durch die Gebdudestellung im Rahmen des stad-
tebaulichen Entwurfes bereits mit vorgedacht wurden.

Dachform / Dachneigung / Dachgestaltung

Die Festsetzung von Dachformen und Dachneigung erfoigt innerhalb des Plangebietes in
differenzierter Form. Es werden Satteldacher, Pultddcher und Flachdéacher festgesetzt, die
sich mit der Dachneigung an der vorhandenen Bebauung orientieren. Folgende Dachnei-
gungen sind festgesetzt:

SD = Satteidach 15- 50
PD = Pultdach 3-20
FD = Flachdach 0- 3
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6.3

Begriindung

AuBere Gestaltung

Materialien

Glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien sowie die Ver-
kieidung von Gebé&uden mit spiegeinden oder polierten Materialien sowie die Verwen-
dung glasierter Keramik und Kunststoffverkleidungen sind nicht zulassig.

Des Weiteren sind Fassadenverkleidungen mit Elementen < 0,25 m? in Holz auszuflihren.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung
der Sonnenenergie dienen.

Fassadengestaltung

Fassaden von Gebauden mit einer Gebsudeldange von >50m sind mit mindestens zwei
Materialien auszufiihren. Der Maximalanteil eines Materials an der Gesamtfassade be-
tragt hierbei 70%.

Die Gebiude haben jeweils nach max. 30m Wandlénge eine vertikale Gliederung aufzu-
weisen. Die Gliederung muss sich iber 90% der Hohe der Fassade erstrecken. Die Gliede-
rung kann durch Materialwechsel oder Vor- oder Riickspriinge ausgefiihrt werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke

Einfriedigungen

Als Einfriedigung sind zuléssig: Lebende Einfriedigungen aus Stréuchern und Geholzen
(vgl. Artenverwendungsliste), Maschendrahtzéune, Stab- und Wellgitter einschlieRlich
Sockel bis 2,20 m Héhe. Die Héhe der Sockelmauern ist auf 0,40m begrenzt.

Gestaltung der privaten Griinflichen

Die privaten Griinflachen sind gértnerisch bzw. gemal Vorgaben der textlichen Festset-
zungen (Pflanzbindungen/-gebote) zu gestalten. Sie sind grundsétzlich von Versie-
gelungen, Teilversiegelungen oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. lhre gestalterische
Ausfiihrung ist in den Freiflachengestaltungsplénen zum Baugesuch darzustellen.

Freileitungen
Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufithren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandeit.

Hinweise

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mé&glichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung
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fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die
§8 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natlirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen
zu schiitzen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden flihren
kénnen, sind nicht zu verwenden.

Grundwasser

Gem. § 35 WHG i.V.m. § 37 (4) WG sind unvorhergesehene ErschlieBungen von Grund-
und Schichtwasser unverzliglich der Wasserbehorde anzuzeigen.

Die Arbeiten, die zur ErschlieBung von Grundwasser gefiihrt haben, sind bis zu einer ein-
vernehmlichen Regelung mit den Wasserbehdrden einstweilen einzustelien.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzuléssig.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden
ein 6ffentliches Interesse besteht, gem. § 20 DschG dies dem Denkmalamt im Regie-
rungsprasidium anzuzeigen ist. Die Mdglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen.

Energiegewinnung
Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsétzlich er-
wiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuléssig.

Freiflachen- / Begriinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller fach-
lich qualifizierte Freiflichengestaltungspléne mit Darstellung und Erlduterung der griin-
gestalterischen MaRnahmen (Bepflanzungspléne) der Baugenehmigungsbehdrde vorzu-
legen, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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Griinordnung

Rechtsgrundlagen

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erho-
lungsvorsorge gemaR / Naturschutzgesetz (NatSchG) werden im § 9 NatSchG die Trager
der Bauleitplanung verpflichtet, im Griinordnungsplan (GOP) die értlichen Erfordernisse
und MaRnahmen in Text und Karte néher darzustelien.

Die Inhalte des Griinordnungsplans sind ,soweit erforderlich und geeignet” in die Bau-
leitplanung aufzunehmen (8 9 (1) NatSchG). Die Festsetzungen werden entsprechend § 9
BauGB im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen. Durch die unmittel-
bare Integration der Griinordnungsplanung in das vorliegende Bebauungsplanverfahren
erfolgt eine komplette Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan und gleichzeitig eine Einbindung der griinordnerischen Aussagen und Darstel-
lungen in die Begriindung des Bebauungsplanes.

Aufgabe des Griinordnungsplanes ist es, die Zielsetzungen und MaRnahmen der Grund-
satze des Naturschutzgesetzes und des Baugesetzbuches umzusetzen.

Gemil § 8 a BNatSchG ist zudem auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung in Bezug auf die zu erwartenden Eingriffe zu berlicksichtigen.
Nach § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur- und Landschaft in der Abwagung nach § 1{7) BauGB zu berlicksichtigen. Dabei
dienen als Beurteilungsgrundlage (iber Minderung, Ausgleich und Ersatz von zu erwar-
tenden Eingriffen und Wahrung der naturschutzrechtiichen Belange die Inhalte des Griin-
ordnungsplans. Auf Grundlage einer landschaftsOkologischen Bestandsaufnahme und
Bewertung des Planungsgebietes werden im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitra-
ges die Eingriffsfolgen dargestellt und Vorschlége zu plangebietsinternen und plange-
bietsexternen MaRnahmen getroffen, welche die zu erwartenden Eingriffe minimieren
und ausgleichen sollen. Die Darstellung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wird zudem in
einem quantitativen Bilanzierungsverfahren abgearbeitet.

Dariiber hinaus hat der Griinordnungsplan die Aufgabe, die Vorschldge zur freiraumpla-
nerischen Gestaltung des Plangebietes zu unterbreiten, um die im Plangebiet vorgesehe-
nen baulichen MaBnahmen méglichst optimal in den umliegenden Landschaftsraum ein-
zubinden und innerhalb des Plangebietes eine freiraumplanerische Gestaltqualitét zu si-
chern.

Der Griinordnungsplan miindet in Vorschlage zu textlichen Festsetzungen mit griinordne-
rischem Bezug, welche durch die Ubernahme in den Bebauungsplan sicherstellen, dass
die vorgesehenen griinordnerischen MaRBnahmen eine planungsrechtliche Absicherung
erfahren.
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Grundlagen

Vorhandensein geschiitzter Bereiche nach EU-Recht

Schutzgebiete nach FFH- Status bzw. Vogelschutzlinie befinden sich mit Stand der Ge-
bietsmeldung 2005 nicht innerhalb oder rdumlich angrenzend an den Geltungsbereich
des Planungsgebietes und sind nicht unmittelbar von der MaRnahme betroffen.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in Naturschutz- und Landschaftsschutzgebieten. Naturdenkmale

sind nicht vorhanden.

Im Osten ragt der Geltungsbereich im Schnitt mit einer Breite von ca. 15-20 m in ein
Wasserschutzgebiet der Schutzzone 1l. Die innerhalb dieses Gebietes liegenden Waldfla-
chen sind ein nach § 31 WaldG geschiitzter Wasserschutzwald.

Lebensriume nach BArtSchV geschiitzter Arten

Nach der Roten Liste gefihrdete Arten bzw. nach der Bundesartenschutzverordnung
geschiitzte. Arten sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich
nicht bekannt. Gesonderte faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter
Schutzgut Flora und Fauna

Reale Vegetation

Das Planungsgebiet wird durch seine Lage am Kreuzungspunkt der B 500 und durch die
Nutzung als AuRenstandort der StraBenmeisterei und der Bergwacht mit &ffentlichen
Parkplatz gepragt.

Stark versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen befinden sich vor allem im Zentrum des
Geltungsbereiches. Die Randbereiche werden je nach Lage durch hohere straBenbeglei-
tende Gehdlzpflanzungen oder Nadelholzbestande unterschiedlichen Alters gebildet.

Die etwa 8-10 m hohen Gehdlzflichen im Norden und Westen des Gebietes bis zur Zu-
fahrt setzen sich im wesentlichen aus den Arten Hasel, Buche, Spitzahorn, Kirsche und
punktuell eingestreuten Nadelgehdlzen zusammen. Aufgrund ihrer GroRe und der ab-
schirmenden Funktion zur B 500 sind sie als erhaltenswert einzustufen. Eine weitaus hé-
here Gehdlzfliche (ca. 10-15 m) befindet sich im Siidwesten des Planungsgebietes. Diese
zieht sich am FuR der Bdschung in einer Breite von 10- 20 m entlang der StralBe. Neben
den oben genannten Arten sind hier auch groRe Eschen integriert.

. . Foto 2: Westliche eingegriinte Geltungsbereichs-
Foto 1: Blick auf Parkplatz, Bergwachtsgebiude und grenze an der B 500 mit bestehender Zu -

Salzlager fahrt ins Plangebiet.

Nordéstlich und &stlich der Bergwacht bzw. der Flichen der StraRenmeisterei liegen
groRflachige Nadelholzbestéinde unterschiedlichen Alters und Qualitat. Diese werden
durch eine von Nord nach Siid verlaufende etwa 3 m breite Schneise durchbrochen. Die-
se wird in Teilen als Wirtschaftsweg genutzt. Der Ubergang zur &stlichen Grundstiicks-
grenze der StraRenmeisterei wird durch eine etwa 2 m Breite und Hohe, llickenhaft be-
pflanzte Béschung gebildet.

Die Freifiichen innerhalb der genutzten Bereiche sind bis auf kleinere regelméaRig geméh-
te Rasenfliachen und einer Baumreihe entlang der westlichen Grenze der StraRenmeiste-
rei voll- bzw. teilversiegelt.
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Die siidlich der StraRenmeisterei liegenden Flachen werden als Lagerflachen fiir Steine,
Schuttgut und Kompost genutzt. Die befestigten Flachen sind entweder als Schotterwiese
bzw. als versiegelte Flachen ausgeflihrt. Von hier besteht eine provisorisch, mit Trittplat-
ten befestigte Zufahrt zur StraRenmeisterei.

Foto 3: Einzelbdume an der westlichen Grundstiicks- Foto 4: Lagerfidche im Suden
grenze an der B 500 mit bestehender Zufahrt
ins Plangebiet.

Potentielle Tierwelt

Detaillierte faunistische Untersuchungen wurden im Plangebiet nicht durchgefithrt. Auf-
grund der Zasur durch die B 500 zur &stlich anschlieBenden Bregenbachaue und der Nut-
zung durch die StraRenmeisterei, der Bergwacht und des Parkplatzes ist davon auszuge-
hen, dass die Vielfalt des potentiellen Artenvorkommen stark eingeschrénkt ist. Dennoch
stellen die nutzungseinrahmenden Griinstrukturen Inselbiotope bzw. wichtige Biotopver-
bundelemente im Bezug auf die Biotopvernetzung dar.

Schutzgut Boden
Im Planungsgebiet sind bezogen auf die Gesamtflache ca. 11 % vollversiegelt und ca.

26% teilversiegelt. Somit unterliegen etwa eindrittel des Gebietes einer Boden beein-
trachtigten Nutzung.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Furtwangen liegen im Planungsgebiet Braunerden,
Podsol-Braunerden, bzw. Braunerden-Podsole vor. Als Bodenart sind lehmige bis
schwachiehmige Sande vertreten. Fiir diese Boden sind eine grofRe Filterkapazitat und ei-
ne mittlere Pufferkapazitat charakteristisch.

Altlastenstandorte sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Wasser

Ein Teilbereich des &stlichen Geltungsbereiches liegt im Wasserschutzgebiet der Schutz-
zone Il

Oberflachengewisser sind nicht vorhanden.
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Schutzgut Klima
Der Schwarzwald gehért zur Klimazone der gemaBigten Breiten, d.h. die Westwinde der

nérdlichen Halbkugel pragen das Wetter im Jahresverlauf. Die durchschnittliche Jahres-
temperatur betrdgt in Furtwangen etwa 6 Grad, kann aber je nach Lage und damit Aus-
pragung des Lokalklimas stark schwanken. Die Niederschldge liegen etwa zwischen 1400
mm - 2000 mm im langjahrigen Mittel. Die relative Luftfeuchte liegt in Furtwangen im
Jahresmitte! bei ca. 78 %.

Die Hohenlagen des Schwarzwaldes sind durch ausgeprégte Schneeverhéltnisse gekenn-
zeichnet. So betrigt die Dauer der geschiossenen Schneedecke in Furtwangen im Durch-
schnitt 106 Tage.

Schutzqut Landschaft und Erholung

Das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im
stdlichen Schwarzwald. Charakteristisch ist
ein ausgeglichenes Relief mit weitldufigen
Hochflachen (iber dem Grundgebirge. Die
Umgebung des Planungsgebietes ist stark
landschaftiich geprdagt. Im Westen liegt das
Bregenbachtal, dass nur bedingt fiir den
Tourismus erschlossen ist. Fir Freizeit und
Erholungssuchende ist der Parkplatz im Plan-
gebiet ein Ausgangspunkt fiir Wanderungen
und sportliche Aktivitédten.

Foto 5: Blick in das Bregenbachtal

Beschreibung des Eingriffs und Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Vorraussetzung flir die Festlegung
von Sondergebietfldichen geschaffen. Die librigen Bereiche sollen entsprechend einer Be-
standssicherung als Flachen flir den Wald bzw. als private Griinfldichen festgesetzt wer-
den.

Der Eingriff ergibt sich aus der max. Uberbauung, zuziiglich einer zuldssigen Uberschrei-
tung gemafl BauNVO von 50 % flr Nebenanlagen, sowie zusétzlicher versiegelter Ver-
kehrsflachen.

Schutzgut Flora und Fauna

Mit der Realisierung der StraBenmeisterei ist ausschlieBlich ein Eingriff in die Fidchen der
StraRenmeisterei und hier (iberwiegend in den schon heute voll- bzw. teilversiegelten Be-
reiche und in die stlichen und slidlichen Erweiterungsflachen geplant.
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Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes wird durch die geplanten Baumafnahmen
nicht tangiert und bleibt in seiner jetzigen Nutzung erhalten.

Ein Eingriff erfolgt in die Wert gebenden Nadelwaldflachen entlang der neuen Ostlichen
Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 5 m. Damit kommt es zu Verlusten im Arten-
und Biotoppotential. Auch ist durch die VergréRerung der StraBenmeisterei und der da-
mit verbundenen Nutzungsintensivierung von einer Verstarkung der Stérwirkungen fir
die angrenzenden Biotope zu rechnen. Aufgrund der Lage des Gebietes am Schnittpunkt
der B 500 ist jedoch schon im Bestand die Bedeutung fiir das Arten- und Biotoppotential
eingeschrankt.

Schutzgut Boden

Im Schutzgut Boden ist ein irreversibler Verlust der gewachsenen Bodenstrukturen durch
Uberbauung (Geb#ude / ErschlieBungsanlagen), Eingriffe in besondere Bodenfunktionen,
Zerstdrung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit zu konstatieren. Dies geht einher mit dem
Entzug hochwertiger Bdden. Hinzu kommen Beeintrachtigungen der Pufferfunktion durch
Versiegelungen, sowie mégliche Uberformungen im Bereich der nicht Uberbauten Fié-
chen durch Baustellenbetrieb (Zuwegung, Verdichtung, Lagerung etc.).

Schutzgut Wasser

Mit der Realisierung ist eine bauliche Erweiterung der StraBenmeisterei in das ostwarts
angrenzende Wasserschutzgebiet |l geplant. Die zukiinftige Bebauung soll um einige Me-
ter in das Wasserschutzgebiet gebaut werden.

Die geplante Versiegelung hat vor allem Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (erhohter
Abfluss, verminderte Grundwasserneubildung), und wird unter anderem durch den Ver-
just an belebter Bodenoberfliche verursacht. Dariiber hinaus wird durch die zusétzliche
Einleitung von Oberflichenwasser der Vorfluter Bregenbach belastet.

Schutzgut Klima
Die Erhéhung des Anteils versiegelter Fldchen beeintréchtigt das Kieinklima. Dies fiithrt u.

a. zur Aufheizung der Umgebung (insbesondere zu erhhten Nachttemperaturen), Minde-
rung der Luftfeuchtigkeit durch fehlende Transpirationsfléchen, Minderung des Sauer-
stoffhaushaltes und Vermehrung des Staubgehaltes.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Ein Eingriff in landschaftsbildende Strukturen erfolgt nicht. Der Gebiets eingriinende Ge-
hélzstreifen entlang der B 500 wird durch den Bebauungsplan nicht beeintréchtigt.

Das Erlebnis- und Erholungspotential im Bestand wird durch den Bebauungsplan nicht
eingeschrankt.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eine Rechtsvorschrift zur Anwendung einer bestimmten naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung existiert in Baden Wiirttemberg nicht. Der Kompensationsbedarf
ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu ermitteln. Das angewandte Rechenmodell
stellt im naturschutzrechtlichen Sinne eine ,Hilfskonstruktion” da.

Fiir die Bilanzierung des Eingriffes und des Ausgleichs wurde das Bewertungsverfahren
nach der sogenannten ,Hessenliste” {Ausgleichsabgabeverordnung 1995) angewendet.
Bei dieser Methode werden im Bestands- und Ausgleichsplan der jeweilige Zustand der
Flichen getrennt nach den vorhandenen Nutzungstypen entsprechend einer Wertliste dar-
gestellt. Der Bestand ist dabei entsprechend der tatséchlichen und aktuellen Nutzungs-
strukturen zu bewerten. Bei der Ausgleichsplanung ist der Zustand zu bewerten, der bei
planmé&Riger Pflege drei Vegetationsperioden nach Beendigung der Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen zu erwarten ist. Potentielle Nutzungsmoglichkeiten oder Entwicklungen
bleiben auBer Betracht.

Auf den folgenden Seiten wird die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs im Plangebiet
,Unterbregenbach” tabellarisch flir den Ausgangszustand (Bilanzierung - Bestand) und den

geplanten Untersuchungsraum (Bilanzierung - Planung) dargestellt.

Bilanzierung - Bestand

Biotoptyp Biotoptypnummer [Biotopwertpunkt Flache gm |Biotopwertpunkte
versiegelte Fidchen 10.510 3 1.925 5.775
izirl)versiegelte Fidchen (Pflas- 10.520 7 1.296 9.072
;‘Z‘:‘;‘Zﬁﬁ%‘;‘:ﬁ Fldchen (was- 10,530 6 2.423 14.538
Wirtschaftsweg 10.620 21 368 7.728
Gebiisch straRenbegleitend 2.600 20 2775 55.500
Nadelwald 12.292 27 4.0861 109.647
Einzelbdume (7 Stiick) *1 4.110 31 21 651
Lagerplatz (Steine/Schutt) 10.430 14 696 9.744
Rasenfldchen 11.224 10 824 8.240
Boschungsbepflanzung 2.600 20 193 3.860
14.588 224,755

Bilanzierung Planung
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Biotoptyp Biotopwertnummer Biotopgrundwert|Flachen gm  |Biotopwertpunkte

l;/ersiegelte Flachen 10.510 3 5.124 15.372

qeirl)versiegelte Flachen (Pflas- 10.520 7 1.258 8.806

gpilversiegelte Flachen (was- 10.530 6 459 2754

:sergebunden)

Bebiisch stralenbegleitend 2.600 20 2.583 51.660
adelwald 12.292 27 3.5670 96.390
inzelbdume (7 Stiick) *1 4.110 31 21 651
asenflichen 11.224 10 1.090 10.800
ecken-/Gebiischpflanzung 2.400 27 483 13.041

Summe 14.588 199.574

; - Der Flachenberechnung der Einzelbdume wird ein Kronentraufe von 3gm zugrunde gelegt.

i

scErgebnis der rechnerischen Bilanzierung

Im Rahmen der rechnerischen Gegeniiberstellung wird die Wertigkeit der Biotope von Be-
stand und Planung anhand der Vergabe von Wertpunkten gegeniibergestellt. Im Ergebnis
kénnen die mit der Erweiterung der StraBenmeisterei verbundenen Eingriffe innerhalb des
Planungsgebietes rein rechnerisch bis zu 89% ausgeglichen werden. Das bedeutet, das
nach der Realisierung der geplanten Ausgleichsmafnahmen ein Kompensationsdefezit von
ca. 11% bzw. 25.181 Wertpunkten verbleibt.

Aus griinordnerischer Sicht, vor allem aufgrund der Lage des Gebietes im landschaftlichen
AuRenbereich und der Tatsache, dass es bei der Realisierung der geplanten BaumalBnah-
men zu einer veranderten und vermehrten Einleitung von Oberflachenwasser in den Vor-
fluter Bregenbach kommt, sollte eine Vollkompensation verfolgt werden. Da es innerhalb
des Gebietes an Alternativen Ausgleichsmaéglichkeiten fehlt, muss der Ausgleich plange-
bietsextern realisiert werden.
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Eingriffsvermeidung und -minimierung

Ubergeordnetes Ziel der griinordnerischen Begleitung des Bebauungsplanverfahrens ist,
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben, die Vermeidung und Minimierung von Eingriffs-
wirkungen durch eine addquate stadtebauliche Grundkonzeption, die das Ziel hat einerseits
Wert gebende Bereiche des Plangebietes zu schonen und andererseits bauliche Eingriffe so
kompakt wie méglich zu halten. Nach dem Vermeidungsgebot sind Eingriffe in Natur und
Landschaft auf ein notwendiges MaR zu begrenzen. Dabei sind 6kologisch bedeutsame
Strukturen besonders zu schiitzen bzw. zu erhalten und der Versiegelungsgrad ist auf ein
Minimum zu reduzieren.

Ein Eingriff in die vorhandenen Biotope erfolgt ausschlieRlich im Siiden bzw. Stidosten des
Plangebietes. Hier konzentriert er sich vor allem auf Flachen, die im Bestand voll- bzw. teil-
versiegelt sind. Die Eingriffe in die Stral3en begleitenden Gehdlze entlang der B 500 konn-
ten auf ein Minimum reduziert werden, so das auch in Zukunft eine entsprechende Eingri-
nung des Standortes gewéhrleistet ist.

Im Rahmen der Festsetzungen werden MaRgaben zur EFH-H&he der baulichen Anlagen ge-
troffen, welche durch eine Abstimmung auf die realen Hohenlagen des Reliefverlaufs die
notwendigen Aushubmengen reduzieren,

Auch durch die Wiederverwendung von Oberbodenmaterial und durch die geplanten
MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung kann ein Teil des Eingriffes minimiert bzw. ver-
mieden werden.

Erlauterungen zum Ausgleich des Schutzgutes Boden

Entsprechend dem §1a (2) BauGB kommt dem Schutzgut Boden neben der rein quantitativ
- rechnerischen Bilanzierung eine besondere Bedeutung zu. In der Regel ist dieses Schutz-
gut nicht wieder herstellbar und in der Praxis durch geeignete MaRnahmen wie z. B. Ent-
siegelungen nicht 1:1 auszugleichen. Deshalb liegt beim Schutzgut Boden aus griinordne-
rischer Sicht der Schwerpunkt vorrangig auf dem Vermeidungs- und Minimierungsaspekt.
Generell wird beim Bebauungsplan Unterbregenbach dem Vermeidungsaspekt entspre-
chend des BauGB im Zuge der Wiedernutzbarmachung von baulich vorgepragten Flachen
nachgekommen, da es sich nicht um einen neuen Standort handelt, sondern um eine Er-
weiterung und Modernisierung des bestehenden Standortes. Dem Vorhaben Minimie-
rungsmafnahmen durch einen moéglichst hohen Anteil an unversiegelten Fidchen zu reali-
sieren, kann nur bedingt gefolgt werden, da aufgrund der Nutzung als Salzlagerstandort
von méglichen Schadstoffeintrégen in das Grundwasser ausgegangen werden muss. Da-
durch besteht die Notwendigkeit, bis auf wenige Ausnahmen alle Freiflachen voll zu ver-
siegeln und das anfallende Oberfléchenwasser z. T. gereinigt durch ein abgestimmtes Ab-
wasserkonzept abzufilihren.

Aufgrund des verhaltnismé&Big geringen Anteils an vélliger Neuversiegelung (im Vergleich
sur Bestandssituation) bezogen auf das Gesamtgebiet der Straflenmeisterel, kénnen die
Eingriffswirkungen als akzeptabel betrachtet werden. Vor allem vor dem Hintergrund des
plangebietsexternen Ausgleichs.
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Begriindung

Auswirkungen des Eingriffes wihrend der Bauphase

Mit der geplanten Realisierung des Bauvorhabens ,StraBenmeisterei” ist wéhren der Bau-
phase mit allgemeinen negativen Einflissen auf Natur und Landschaft zu rechnen. in der
Regel sind die Auswirkungen jedoch tiberwiegend temporar auf die Bauphase beschrankt.
Beeintrichtigungen wéhrend der Bauphase erfolgen vor allem durch mechanische MaB-
nahmen wie die Abschiebung des Oberbodens und dem Lagern von Baumaterialien au-
Rerhalb der Baustelle, aber auch durch Baufahrzeuge hervor gerufene Bodenverdichtun-
gen und Larm- bzw. Erschiitterungseinwirkungen.

Des weiteren sind Beeintrachtigungen durch die Einwirkung von Schweb-, Treib- oder
Schadstoffen auf Boden-, Wasser- und Lufthaushalt zu erwarten.

Aus diesen Griinden sind vor Baubeginn, insbesondere zum Schutz der Schutzgliter fol-
gende MaRnahmen durchzufiihren:

- Die Einzelbdume im Westen des Plangebietes sowie die Gehdlzfliche entiang der B 500
sind gemaR DIN 18920 vor Baubeginn fachgerecht zu schiitzen.

- Der Oberboden (Mutterboden, Vegetationsschicht) hat innerhalb des Baugebietes zu
verbleiben. Die durch schwere Maschinen und den Baubetrieb entstandenen Bodenver-
dichtungen sind durch LockerungsmaBnahmen zu beseitigen. Nach Bauabschluss ist der
Oberboden wieder auf die zu bepflanzenden Flédchen aufzubringen.

- Erhaltenswerte Vegetationselemente, insbesondere Bédume und Straucher, sind geméR
DIN 18920 fachgerecht zu schiitzen.

- Zum Schutz des Oberbodens ist dieser, gem#R DIN 18915 Blatt 3, abzutragen und fachge-
recht zu lagern. Der Oberboden ist innerhalb des Baugebietes zu verwenden. Die durch
schwere Maschinen und den Baubetrieb entstandenen Bodenverdichtungen sind durch
LockerungsmaRnahmen zu beseitigen. Nach Bauabschluss ist der Oberboden wieder auf
die zu bepflanzenden Flachen aufzubringen.

. Zum Schutz vor Eintrag von schédlichen Stoffen in das Grundwasser (Wasserschutzge-
biet) sind entsprechende MaRBnahmen zur Sicherung durchzufiihren.

Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Innerhalb des Plangebietes gibt es ein Potential an Ausgleichs- und Sicherungsmdglich-
keiten, das insgesamt zu einem Ausgleich von 89% fihrt.

PEG1 - Pflanzgebot - Béschungshbepfianzung
Zur Eingriinung der geplanten Geb&ude und fur einen harmonischen Ubergang von

Siedlung in die Landschaft ist die Bschung zu bepflanzen und zu einer dichten Gehdlz-
flache zu entwickeln. Dazu sind heimische, standortgerechte Stréucher zu pflanzen. Um
eine entsprechende Dichte der Gehdlzpflanzung zu erreichen, hat die Pflanzung in Reihen
auf Verbund zu erfolgen. Es sind Straucher entsprechend der Pflanzliste 1 zu verwenden,.
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Mit der MaRnahme wird neuer Lebensraum flr Flora und Fauna geschaffen und die
Verbesserung des Oberflachenwasserabflusses gefordert.

PFB1 - Pflanzbindung ~ Erhaltung Gehblzstreifen

Der Geholzstreifen ist in den gekennzeichneten Bereichen zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Abgéngige Pflanzen sind gemaf der Pflanzliste 2 zu ersetzen.

Mit der Erhaltung und Entwicklung standorttypischer Vegetationsstrukturen und der Fest-
setzung einer Bedarfsweisen Ergénzungspflanzung wird das Ziel verfolgt, die Einsicht
vom Bregenbachtal auf die Baulichkeiten im Planungsgebiet zu vermeiden und diesen
Bereich harmonisch in das Landschaftsbild zu integrieren. Darliber hinaus tragen diese
Bereiche als Inselbiotope zur Biotopvernetzung bei. Des Weiteren wird das Kleinklima
verbessert und Wasser sowie Boden geschiitzt.

EFB1- Pflanzbindung ~ Einzelbdume
Die Einzelbidume an der westlichen Grundstlicksgrenze der StraBenmeisterei sind dauer-

haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind die Baume entsprechend
der Pflanzliste 3 zu ersetzen. Die Baume sind in der Qualitdt Hochstamm, 10-12, mit Bal-
len zu Pflanzen. Die darunter liegende Fliche ist als Rasen, bzw. Grunflache zu erhalten
und zu pflegen.

Die MaRnhahme trigt zum Wasser- und Bodenschutz bei und griint das Baugebiet ein.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auferhalb des Planungsgebietes

Um das Ziel einer Vollkompensation zu erreichen, wird das verbleibende Ausgleichsdefi-
zit von 11% auRerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Bei dem ausgewaihlten Standort
handelt es sich um eine Flache, die unmittelbar an die stidliche Grenze des Geltungsbe-
reiches anschlieBt. Derzeit ist die Flache mit &lteren Geholzen bestanden, die in Teilberei-
chen groRflachige Liicken aufweisen und den Charakter von Abrdumflachen haben.

Griinordnerisches Ziel ist es, die bestehenden Geholzstrukturen zu ergénzen und zu einer
intakten, geschlossenen Gehdlzflache zu entwickeln.

Um eine rechnerische Vollkompensation mit dieser MaRnahme zu erreichen, musste bei
der Bewertung der Bestandssituation mit 14 Wertpunkten {entspricht dem der Biotop-
typnr. 10.430) und einer Bewertung der geplanten Geholzfliche (Einstufung entsprechend
Biotoptypnr. 02.400) mit 27 Wertpunkten etwa 1500 gm Gehdlzflache entwickelt werden,
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Folgende EinzelmaRBnahmen sind durchzufiihren:
- Je 100 gm Fléche sollen 2 Bdume, 3 Heister und 30 Straucher gepflanzt
werden.

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch
Bodenvorbereitung nach DIN 1891

- Anpflanzung von Bdumen, m.B. 10/12

- Heister 2xv, 175/200, m.B.

- Anpflanzung von Strauchern o0.B. 100-150

- Verwendung von standortgerechten und heimischen

Gehdlzen entsprechend der Pflanziisten 1-3

Die vorgesehene MaRBnahme bedingt qualitativ zunéachst eine Aufwertung fiir das Arten
- und Biotoppotential. Die Pflanzung von Gehdlzen kann hier einen positiven Beitrag zur
Biotopvernetzung, aber auch zur strukturellen Anreicherung im Schutzaspekt Land-
schaftsbild beitragen. Darliber hinaus wird durch die Umwandlung von abgerdumten
Boden in eine bepflanzte Flache auch ein Beitrag zum Schutzgut Boden geleistet.

Darliber hinaus wird empfohlen, die oberirdische Einleitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers aus der StraRenmeisterei in den Vorfluter Bregenbach naturnah und ent-
sprechend der Entwicklungsziele des bestehenden Entwurf des Gewdésserentwicklungs-
plan Bregenbach auszufiihren.



Lage externe Ausgleichsflachen, Bebauungsplan "Unterbregenbach", Stadt Furtwangen
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7.9 Konzeption fiir die Regenwasserbewirtschaftung entsprechend der Verordnung
des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr, Baden-Wiirttemberg iiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser

Seit dem 1. Januar 1999 besteht eine gesetzliche Grundpflicht zur Versickerung von
Niederschlagswasser vor Ort oder zu einer ortsnahen, gedrosselten Einleitung in ein
Gewasser. Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen soll so mog-
lichst ortsnah dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden, wenn es unbelastet
ist und die &rtlichen und hydrogeologischen Bedingungen eine solche Beseitigung er-
moglichen.

In Neubaugebieten ist eine Abflussspende anzustreben, die dem natlrlichen Abfluss aus
dem unbebauten Gebiet entspricht.

Im Kapitel 5. wurde das Abwasserkonzept néher erlautert.

8. Flachenbilanzierung
Brutto Bauland 100%
Offentliches Griin und Ausgleichsflichen (intern) 52%
Private Griinflachen 3%
ErschlieBungsflachen 2%
Netto Bauland 43%
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Umweltbericht

Mit der Einfiihrung des EAG-Bau am 20.07.2004 wurde das Planungsrecht weit gehend
novelliert. Im § 2 (4) wird definiert, wie die Belange des Umweltschutzes in Zukunft be-
riicksichtigt werden sollen. Hierflir wurde festgelegt, dass bis auf wenige Ausnahmen
fiir alle Flachennutzungs- und Bebauungspldne eine Umweltpriifung durchzufiihren ist.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sollen nach § 2 {4) und 2a BauGB in einem Umwelt-
bericht dargelegt werden. Der Umweltbericht begleitet das Bebauungsplanverfahren
vom Aufstellungs- bis zum Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende
Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sichergestellt werden. Der Um-
weltbericht ist Bestandsteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Diese Neuregelung macht es erforderlich, fir den Bebauungsplan ,Unterbregenbach”
einen Umweltbericht aufzustellen.

Die hier vorgelegte Fassung dient dazu, im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 BauGB und der Anhdrung der Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB,
iiber alle relevanten Aspekte der Umwelt im Bereich des Plangebietes zu informieren,
MaRnahmen zu beschreiben mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, vermindert oder, soweit erforderlich und méglich, ausgeglichen werden
kénnen. Ferner erfolgen Prognosen tiber Verdnderungen der Umwelt mit und ohne das
Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sowie die Be-
schreibung der geplanten MalRnahmen zu Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen.

Methodik des Umweltberichtes
Der Umweltbericht umfasst nach § 2a BauGB 2004 und der Anilage § 2 Abs. 4 und 2a
folgende Inhalte:
o Kurzdarstellung von Inhait, wichtigsten Zielen, Beschreibung der Festsetzungen
des Plans mit Angaben (ber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorgaben;

o Kurzdarstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben flir das
Plangebiet und wie diese bei der Ausweisung bertlicksichtigt werden;

o Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen
der Planung.

o Pritffung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

o Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieRlich Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung erforderlicher Informationen.

o Geplante Malinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Plans auf die Umweilt.

o Eine allgemeinversténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.
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Kurzbeschreibung des Vorhabens

Angaben zum Das Bebauungsplangebiet liegt in der Stadt Furtwangen
Standort im Stadtteil Neueck.

Art des Vorhabens | Ausweisung als:
- Sondergebiet , StraBenmeisterei”, GRZ:0,8, GFZ: 1,6
- Sondergebiet ,,Bergwacht” GRZ: 0,4, GFZ20,8

Umfang des Vor- Plangebietsgrofie: ca. 1,45 ha
habens
Planung max. zuléssige
Vollversiegelung 5.124 gm
Teilversiegelte Fidchen 1.717 am

Vollversiegelte Bestandsflache 1.925 gm
Teilversiegelte Bestandsfliche  3.718 gm

Schutzgebiete Wasserschutzwald nach § 31 WaldG

Voruntersuchungen

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

EFachgesetze

Fiir das Bebauungsplanverfahren ,Unterbregenbach* ist die Eingriffsregelung nach § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG § 18, 19 und dem NatSchG BW zu be-
achten. Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von Mafinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis
wird in Form einer Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung nachvollziehbar dargestellt,
die dem Gritnordnungsplan zum Bebauungsplan entnommen werden kann. Im Bebau-
ungsplan werden entsprechende Festsetzungen rechtsverbindlich aufgenommen.

Fiir das Regenwassermanagement ist das Wassergesetz (WG) fir Baden -Wiirttemberg
in der Fassung vom 19.11.2002 zu beachten.

Rechtsverordnungen und Normen
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Kartierung der nach §24a NatSchG besonders geschuitzten Biotope
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Datengrundliagen

im November 2005 wurde eine Bestandsaufnahme der Gehdlze und Biotope durchge-
fihrt. Eine faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht vorgenommen, da es innerhalb
des Gebietes keine Hinweise auf seltene oder bedrohte Arten gibt. Als Grundlage zur
Bewertung der iibrigen Schutzglter dienen der Landschafts- und Flachennutzungsplan.
Daten tiber mogliche Natura 2000 Gebiete in der Umgebung wurden aus der Liste der
Gebietsmeldungen von 2005 entnommen.

Fachplanungen/Gutachten

Als Fachplanungen sind der

Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Abwasserkonzept der Fa. Schweizer

Entwurf Gewiasserentwicklungspian ,Bregenbach”
relevant.
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Beriicksichtung der Fachziele im Bebauungsplan

Die Beriicksichtigung der Umweltschutzfachziele im Bebauungsplan werden im weite-
ren Verfahren auf der Grundlage der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung ergénzt.

Umweltaspekt Fachziele/Planungsempfehlungen

Wiederherstellung und Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen
und Minderungen von Beeintrdchtigungen durch:

Bodenschutz
»  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
»  Flachensparende ErschlieBung.
«  Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet
soweit wie mogilich.
Kiima- Erhaltung der Durchliiftbarkeit und Vermeidung zusétzlicher

. s Schadstoffbelastungen der Luft:
/immissionsschutz

»  Durchgriinung
»  Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen (Ldrm, Schad-
stoffe).

Wasserschutz Wiederherstellung und Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen und
Minderung von Beeintrichtigungen durch:
»  Reduzierung des Einleitens von nicht schéadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser der Dacher in
die Kanalisation:
»  Ableitung {iber Trennkanalisation und Einleitung in den
Bregenbach.

Natur- und Land- Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaffen-

schaftsschutz der Lebensraume:

»  Durch- und Eingriinung durch Pflanzung
standortheimischer Laubgehdlze.

= Erhaitung und Pfiege vorhandener Vegetations-
Strukturen.

Schutz Landschaftsbild | Schutz des Orts-/Landschaftsbildes durch:

und Erholung = Verwendung nicht blendender Materialien.

= Angepasste Bebauung durch Festlegung der Gebdudehdhen.
= Eingriinung des Gebietes.

Sicherung der Naherholungsfunktionen durch:

= Erhalt des Wanderparkplatzes
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9.5.1

Begriindung

Schwierigkeiten in der Zusammensteliung der informationen
Bedeutende Schwierigkeiten in der Zusammenstellung haben sich bisher nicht ergeben.
Das Kapitel wird im weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahren fortgeschrieben.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiiberblick Gber die Umweltsituation im Plangebiet
gegeben. Ziel des Umweltberichts ist, die Informationen in kurzer, pragnanter und ber-
sichtlicher Form zu geben. im Folgenden werden die Informationen zu den Umweltas-
pekten Schutzgutbezogen entsprechend einer systematischen Gliederung hinsichtlich
Bestand, und Bewertung steckbriefartig dargestellt und beurteilt. Eine detaillierte Be-
standsaufnahme kann aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan im Kapitel 6.3
entnommen werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale

Die Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes zeigt in einem Gesamtiiber-
blick die Umweltsituation im Gesamtgebiet. Sie wird im weiteren Verfahren je nach
Kenntnisstand ergénzt und fortgeschrieben.

Schutzgiiter Beschreibung
Flora und Fauna »  Z.T.wertvolle, gebietseinrahmende, éltere Geholz- bzw.
Waldflachen.

»  Sieben Einzelbdume entlang der westliche Grundstiicksgrenze
entlang der StraBenmeisterei.
« Nach § 30 WaldG Wasserschutzwald im Osten.

Bewertung Beeintrichtigung der Vegetationsstrukturen durch die Lage im
Verkehrsdreieck der B 500 {isolierte Lage).

Boden »  Etwa eindrittel des Gesamtgebietes ist voll- bzw. teilver-
siegelt.
=  Altlasten sind nicht bekannt.

Bewertung Versiegelungen zentrieren sich im Plangebiet.

Wasser » Lage eines Teilbereiches des Plangebietes im Wasserschutz-
gebiet 1l
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Bewertung

In den Randbereichen unversiegelte Flichen mit einer entspre-
chenden Versickerungsfahigkeit. Vorbelastung durch das beste-
hende Salzlager.

Luft und Klima

Bewertung

»  Aussagen (ber die Luftqualitédt sind nicht bekannt.
«  Mittlerer Anteil an unversiegelter Fiachen, dadurch mittlere
Bedeutung fiir das Lokalklima.

Mittiere bis hohe Belastung durch Verkehr. Lokale Bedeutung fir
das Kleinklima.

Landschaftsbild und
Erholung

» Vorhandene Bebauung der StraBenmeisterei und der Berg-
wacht.

Bewertung Ausreichend bestehende Eingriinung des Gebietes. Bedeutung
fiir das Landschaftsbild durch erhdhte Lage.
Als Ausgangspunkt fir Wanderungen und sportliche Aktivititen
iibergeordnete Bedeutung fiir die Erholung.
Mensch « Lirmbeldstigung der Erholungssuchenden und der Anwohner
durch Betriebsverkehr.
Bewertung Innerhalb des Planungsgebietes méafRige Belastung, da keine

Wohngebaude vorhanden sind. Zu erwartende hohe Belastung
fiir an das Plangebiet angrenzende Wohnhauser (z.B. Gasthaus
im Sudwesten) durch emitierendes Gewerbe und erhdhtem Ver-
kehrsaufkommen.

Kultur- und Sachgiiter

Bewertung

Keine vorhanden

Keine Bedeutung

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Umweltbelangen auch die
Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen. Die Auswirkungen auf die unter-
schiedlichen Schutzgiitern betreffen damit ein stark vernetztes Wirkungsgefiige. Im fol-

genden Kapitel erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutzgiitern nach § 1(6) Nr. /i) BauGB. Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Eine Verstirkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechsel-

wirkungen ist im Planungsgebiet nicht zu erwarten.
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Die geplante Uberbauung von Boden flihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt, Dadurch
erhéht sich der Oberflichenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden
wird. Aufgrund der geplanten Versiegelung in Bereiche mit einer voll- bzw. teilversiege-
lung sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkung als gering zu beurteilen.

9.5.3 7u erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung
Zunachst kann nur eine grobe Abschatzung der voraussichtlichen Einfliisse erfolgen; sie
dient als Basis fiir die planerische Bearbeitung des Gesamtkonzeptes. Eine genaue Ab-
schatzung wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestelit und bewertet:

Schutz- Erheblichkeit | Bemerkung

gliter

Flora/ . > Kleiner Eingriff in straBenseitige Gehoélze und in Nadel-

Fauna waldfiachen. Damit Verlust an Lebensraum fir Tiere und
Pfianzen durch Bebauung bzw. versiegelter Flache.

Boden . > Relativ geringer Verlust der Bodenfunktion durch neue

Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung.
> Beseitigung puffernder, filternder Schichten durch Be-
seitigung von Béden und Deckschichten.
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Wasser A > Bebauung von Flichen im Wasserschutzgebiet.
oo > Belastung des Vorfluter Bregenbach durch zusétzliche
Einflihrung von Abwasser.
oo > Verlust von Oberflichenwasserretention und Verringer-
ung der Grundwasserneubildung.
Luft/ i > Verschlechterung des Kleinklimas durch Erh6hung des
Klima Versiegelungsgrades.
. > Mehr verkehrlicher Schadstoffausstof? durch mehr
Maschinenbetrieb (im Verhaltnis durch Lage an
BundesstralRe geringfligig).
o > Verlust an schadstoffabbauender, -bindener Vegetation
durch Versiegelung.
Land- | > Durch geeignete Eingriinung der Bebauung Verbesser-
schaftsbild/ * ung der Einbindung in die Landschaft.
Erholung > Erhaltung Wanderparkplatz
> Visuelle Verschiechterung des Landschaftsbildes durch
Bebauung.
Kultur-/ - > Keine vorhanden
Sachgiiter
Mensch RN > Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastungen, be-
sonders durch Verkehrslarm.

Eingriffswirkungen: sehr erheblich-*++, erheblich-¢*, geringfiigige/unerhebliche-*

Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswir-

kungen

Die hochste Gewichtung besitzen VermeidungsmaBBnahmen. Mit Ihnen sollen Beein-
trichtigungen des Naturhaushaltes und des Menschen, der menschlichen Gesundheit
sowie menschlicher Nutzungen von vornherein vermieden werden. Sind Beeintrachti-
gungen nicht zu vermeiden, so sind sie in ihren Auswirkungen zu mindern. Ist dies nicht
moglich, so sind Ausgleichsmanahmen im naturschutzrechtlichen Sinne durchzufiih-

ren. Die naturschutzrechtliche Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der

MaRnahmen ist ausfiihrlich im Kapitel 6.6 der Begriindung zum Bebauungsplan vorge-

nommen worden. Daher werden im Umweltbericht die Ergebnisse dargestelit und auf

das Kapitel verwiesen.
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9.6.1

9.6.2

9.6.3

Begriindung

Vermeidungsmaf3nahmen

im Planverfahren wurde der Bebauungsplan in Hinblick auf folgende Vermeidungsmal-

nahmen angepasst:

« Erweiterung und Modernisierung des vorhandenen Standortes der StralRenmeisterei
anstatt Verlagerung und Neuanlage an einem anderen Standort und einem damit
verbundenen Eingriff in nicht bebaute Bereiche.

Durch die MaRnahmen kénnen Eingriffe in die Umweltbelange Boden, Wasser, Land-
schaft und Tiere/ Pflanzen vermieden werden.

VerringerungsmafRnahmen

Die Minimierungs- und SchutzmaBnahmen zielen vor Allem auf die Reduzierung der
Beeintrichtigung der Umweltbelange Mensch (Wohnen), Boden, Wasser und Land-
schaft ab

e Schutz des Oberbodens wihrend der Bauphase

e Empfehlung zur Verwendung offenporiger Belage auf allen privaten befestigten
Wegen und Fldchen.

e Reinigung von belastetem Wasser und Ableitung in den Unterbregenbach
e Versickerung von nicht belasteten Oberflachenwasser

e Eingriinung des gesamten Baugebietes

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Schutz- Bemerkung

giiter

Flora/ Fiir Flora und Fauna ergeben sich unvermeidbare Auswirkungen durch
Fauna den Verlust von Lebensrdumen sowie die Stérung von funktionalen

Zusammenhiéngen. Die Auswirkungen sind nicht erheblich aufgrund
der vorhandenen Belastung und Lage des Standortes.

Boden Die Eingriffe in den Boden werden durch die Minimierung der Versie-
gelung durch Verwendung wasserdurchldssiger Materialien geringfi-
gig gemindert. Der rechnerische Verlust wird auf der externen Aus-
gleichsflache ausgeglichen.

Wasser Negative Auswirkungen auf das Grundwasser kénnen zum einen durch
die Einleitung von unbelasteten Regenwassers in Griinfléchen vermie-
den werden. Zum anderen durch die Reinigung von belasteten Wasser
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9.6.4

Begriindung

und die Ableitung in den Vorfluter .

Luft/ Klima Durch den Erhalt und das Abpflanzen von Gehblzflachen kénnen die
Eingriffe gemindert werden.

Landschafts- | Durch die Errichtung von neuen und groferen Gebéuden wird das
bild/ Erholung | Landschaftsbild erheblich veréndert. Durch den Erhalt und die geplan-
ten EingriinungsmaRnahmen kann der Eingriff gemindert und die Be-
bauung zumindest mittelfristig in die Landschaft integriert werden.
Nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind nicht zu er-

warten
Kultur-/ Keine vorhanden
Sachgiiter
Mensch Defizite ergeben sich vor allem wéhrend der Bauphase und durch Zu-

nahme des Verkehrsaufkommens. Es wird davon ausgegangen, das
die Larmbelastung unterhalb der Grenzwerte fiir die angrenzen Ge-
baude liegen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 1
und 1a des Baugesetzbuches durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen. Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn und so-
bald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in
gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Fldchen vor und nach dem geplanten Eingriff
verglichen. in der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan ist eine detaillierte Gegen-
tiberstellung der naturschutzfachlichen Eingriffe und Vermeidungs-, Minimierungs-, und
AusgleichsmalRinahmen dargestelit.

Insgesamt wird der Eingriff durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Gebietes rein rechnerisch ca. 89 % ausgeglichen. Das bedeutet, das nach der Realisie-
rung der geplanten Ausgleichsmalnahmen ein Kompensationsdefizit von ca. 11% ver-
bleibt.
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9.6.5

9.7

9.71

Begriindung

AusgleichsmaBnahmen

Planinterne AusgleichsmaRnahmen

Die unvermeidbaren negativen Auswirkungen kénnen z. T. im Plangebiet ausgeglichen
werden. AusgleichsmaRnahmen sind:

PFG1 - Pflanzgebot - Béschungsbepflanzung

Zur Eingrinung der geplanten Gebéude und fur einen harmonischen Ubergang von
Siedlung in die Landschaft ist die Bdschung zu bepflanzen und zu einer dichten Gehdlz-
flache zu entwickein. Dazu sind heimische, standortgerechte Straucher zupflanzen. Um
eine entsprechende Dichte der Gehdlzpflanzung zu erreichen, hat die Pflanzung in Rei-
hen auf Verbund zu erfolgen. Es sind Straucher entsprechend der Pflanzliste 1 zu ver-
wenden.

PFB1 - Pflanzbindung - Erhaltung Gehdlzstreifen
Der Gehdlzstreifen ist in den gekennzeichneten Bereichen zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Abgéngige Pflanzen sind gemi der Pflanzliste 2 zu ersetzen.

EFB1-Pflanzbindung - Einzelbdume

Die Einzelbdume an der westlichen Grundstiicksgrenze der StraRenmeisterei sind dau-
erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind die Baume entspre-
chend der Pflanzliste 3 zu ersetzen. Die Bédume sind in der Qualitdt Hochstamm, 10-12,
mit Ballen zu Pflanzen.

Planexterne Ausgleichsmaf3nahmen

Standort Siidlich der Geltungsbereichsgrenze:
Ergénzung und Aufbau einer geschlossen Gehblzflache im siidlichen Anschluss der Gel-
tungsbereichsgrenze.

Des Weiteren wird empfohlen, die Einleitung des Oberflachenwassers in den Vorfluter
Bregenbach im Bereich der oberirdischen Einleitung naturnah auszufihren.

Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfithrung und Null-Variante und
deren Bewertung

Prognose bei Null-Variante {Nichtdurchfiihrung der Planung)

Ohne das Vorhaben der StraBenverwaltung des Schwarzwald-Baar-Kreises den Haupt-
stlitzpunkt des Winterdienstes in das Plangebiet zu verlegen und entsprechend zu erwei-
tern, wiirden die vorhandenen Nutzungen und ihre Auspragung vermutlich im Plange-
biet verbleiben.
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9.7.2

9.7.3

9.8

Begriindung

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen.
Mit der Umsetzung der im Griinordnungsplan erarbeiteten MaRBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation kénnen die negativen Auswirkungen stark ein-
geschrénkt werden. Die Beeintréchtigungen der Umweltbelange Wasser und Boden
kénnen durch das Abwasserkonzept, den Erhalt und die Erweiterung der eingrinenden
Gehdlzbestande gemindert werden. Die Funktionen fiir die Naherholung und der Berg-
wacht bleiben erhalten.

Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge der Standortwahl fiir das geplante Vorhaben wurde seitens der StraBenverwal-
tung unterschiedliche Standortalternativen gepriift. Auch die im Fidchennutzungsplan
ausgewiesenen Gewerbegebiete im Norden wurden als potentielle Flachen mit in den
Abwigungsprozess einbezogen. Der Entschluss den bestehenden Standort weiter aus-
zubauen begriindet sich aus der Sachlage, dass sich einerseits die Modernisierung flé-
chenmiBig fast vollstéindig auf dem bestehende Grundstlick realisieren last. Zum ande-
ren ist das Salzlager im Bestandsgebiet vorhanden und eine VergréBerung ist nicht
notwendig.

Geplante Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

(Monitoring)

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wére der Bebau-
ungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Aus diesem Grund sind
folgende Uberwachungsschwerpunkte zu sehen:

»  Allgemein: Einhaltung des Bau- und Planungsrechtes

» Versiegelungsgrad der Bau- und Verkehrsflachen

»  Abfilhrung und Riickhaltung des Niederschlagswassers

» Uberwachung der BaumaRBnahmen, insbesondere bei den Bautétigkeit im
Wasserschutzgebiet.

Die Ausfiihrung der KompensationsmaRnahmen sollte von der Gemeinde erstmalig
zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschiieBung, Inf-
rastruktur und Wohnbauflichen und erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichtigung
Uberprift werden.

Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu kldren, ob geeignete Malnahmen zu Abhilfe
getroffen werden muissen. Da die Stadt Furtwangen kein eigenes Umweltliberwa-
chungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zusténdigen Um-
weltbehdrden angewiesen.
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9.9

Begriindung

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiir die Sondergebiete ,StraBenmeisterei” und
,Bergwacht” in der Stadt Furtwangen im Stadtteil Neukirch macht die Erstellung eines
Umweltberichts nach dem BauGB erforderlich. Die Grundlage bilden die Erhebungen
zur Umweltsituation und der durch die Planung absehbaren Auswirkungen.

Das Planungsgebiet umfasst eine GréRe von 1,45 ha. Es liegt im AuBenbereich an der
Kreuzung der B 500 nach Furtwangen, Glitenbach und Neukirch. Es umfasst im wesent-
lichen die Flichen des Stiitzpunktes der beiden StraBenmeistereien Donaueschingen
und Villingen-Schwenningen des Schwarzwald-Baar-Kreises, der Bergwacht Schwarz-
wald Ortsgruppe Furtwangen und einem knapp 1300 gm groRen Parkplatz. Die bebau-
ten Bereiche werden im Westen, Siiden und Norden von einem Gehdlzmantel und im
Osten von Nadelwaldflachen eingegriint.

Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch der StraRenbauverwaltung den bestehenden
Standort zu erweitern um in Zukunft als ausgegliederter Stiitzpunkt der beiden Stra-
Renmeistereien die Betreuung des StraRennetzes und die Bewerkstelligung des Winter-
dienstes fiir den westlichen Bereich des Schwarzwald-Baar-Kreises zu {ibernehmen. Mit
der Modernisierung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- und Landschafts-
bild verbunden. Durch die Umnutzung bereits bestehender Bereiche kann darauf ver-
zichtet werden, freie, bisher unverbaute Flichen im AuRenbereich in Anspruch zu neh-
men.

Mit der baulichen Erweiterung wird im wesentlichen das Umweltbelang ,Wasser” er-
heblich beeinflusst. Durch das anfallende Oberflichen- und Brauchwasser wird der Vor-
fluter Bregenbach zusatzlich belastet. Auch ist, bedingt durch die Nutzung als Salzdepot,
mit einem zuséatzlichen Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu rechnen. Aus diesem
Grund wurde parallel zum Aufstellungsverfahren, in Abstimmung mit den zustédndigen
Behérden, ein speziell abgestimmtes Abwasserkonzept erarbeitet. Dies schliel3t eine Be-
lastung des Grundwassers aus und empfiehlt fiir die Einleitung des Abwassers in den
Bregenbach MaRnahmen, die eine Beeintrdchtigung der Umweltbelange Natur und
Landschaft mindern. Von einer Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes wird nicht
ausgegangen, da nur gereinigtes Dachflaichenwasser zur Versickerung eingeleitet wird
und lediglich ein Teilbereich in einer Tiefe von 5 m bebaut wird,

Die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser setzt eine Vollversiege-
lung der Freiflaichen auf dem Grundstiick der StraRenmeisterei im Rahmen der pla-
nungsrechtlichen Vorgaben voraus. Damit sind Beeintrdchtigungen des Umweltbelang
Boden verbunden. Angesichts des verhéltnismaRig geringen Anteils an vélliger Neuver-
siegelung (im Vergleich zur Bestandssituation) kénnen die Eingriffswirkungen als akzep-
tabel betrachtet werden.

Im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan wurde eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz durchgefiihrt und die erforderlichen Aussgleichmalnahmen ermittelt. Da ein
hundertprozentiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist, erfoigt ein
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