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Bebauungsplan ,Linacher Weg*

Begriindung

1. Planungsabsicht
1.1 Abgrenzung, Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Linacher Weg" mit einer
Gesamtflache von ca. 1,6 ha umfasst die privaten Grundstiicke mit den
Flurstiicksnummern 69/7, 70/2 und 71/1 und Teilbereiche des stadtischen
Grundstiickes, Flst. Nr. 63 Linacher Weg, sowie der L173 Alemannenstrasse.

Der Geltungsbereich ist begrenzt:

- im Norden durch die L173 Alemannenstrasse

- im Westen durch das Flst. Nr. 63 Linacher Weg

- im Osten durch die mit der StraBenbauverwaltung festgelegte
Einmindung in die L173

- im Siuden durch den Béschungsfuf von Flst. Nr. 62/1
Dies entspricht einer Breite des Geltungsbereiches von ca. 62,5 m.

- Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Breg.

- Wasserrechtliche Belange und Retentionsausgleich
wurden vom Biiro Wald und Corbe, der Grinordnungsplan mit Umweltbericht
und Naturschutzausgleich vom Architekturbiro Kuner erarbeitet.
Beide Teile sind Bestandteil einer besonderen Begriindung.

1.2 Flichennutzungsplan

Die Stadt Furtwangen besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan
mit Datum vom 18. Dezember 2002.
Der Bereich ,Linacher Weg" ist als Gewerbegebiet ausgewiesen und wurde

Grundlage fur das Plangebiet.
1.3 Grund der Planaufstellung

Die Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken ist grofd.
Die Stadt Furtwangen kann aber z. Z. keine Gewerbeflachen anbieten.



2. Entwurf Gewerbegebiet

Der stadtebauliche Entwurf fur das geplante Gewerbegebiet orientiert sich am
Bestand von Flst. Nr. 62/1 (Tankstelle Ketterer) und endet im
Einmindungsbereich zur L173 als abschlieRende talseitige Bebauung.

Der vorhandene Linacher Weg dient auch als Holzabfuhrweg und soll durch das
Plangebiet zur L173 geleitet werden. Die Gefahrenstelle bei der Tankstelle
Ketterer wird dadurch beseitigt.

3. Bauliche Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Nutzung wurde ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Dies ist méglich, weil das bergseitige Gebiet als Mischgebiet angesehen werden
kann.

Beispiele: Dorfplatz, Kirche, Gaststatten, Kindergarten und Wohngebaude

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Giberbaubaren Grundstuicksflachen, Dachformen, Dachneigungen und
Gebaudehdhenregelung bestimmen die tatsachliche Nutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

3.3 Bauweise

Als Bauweise wurde die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

3.4 Stellung der baulichen Anlagen

Auf die Festlegung der Hauptffirstrichtung wurde verzichtet, um den kinftigen
Bauherren und Architekten mehr Gestaltungsspielraum zu lassen.

3.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBungsstral’e beginnt an der L173 (Alemannenstral3e) und endet
an der Wendeplatte mit Anschluss an den Linacher Weg.

Der Einmindungsbereich wurde mit der StraRenbauverwaltung festgelegt.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert.



3.7 Wasserversorgung

Das Gebiet wird durch Anschluss an die éffentliche Wasserversorgung versorgt.
Das Leitungsnetz wird von der Aquavilla in Menge und Druck sichergestellt.

3.8 Elektroversorgung
Die Elektroversorgung erfolgt durch die EGT-Triberg
3.9 Abfallbeseitigung

Die anfallenden Abfille werden von den vorhandenen Organisationen beseitigt.
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