Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann Kussenhof in Furtwangen

A, Rechtsgrundlagens

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
(BEBl. I S. 341)

2) §S 14 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nut7ung der
Grundsnucke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BEB1. S. 429) (Baulivo).

5) § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBau® vom 27. Juni 1964 (Ges.Bl, S. 208).

4) §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gespmte rédumliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes

ist alePmelneb Wohngoblet geméiss § 4 BauNVOa
R

Nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaftenn

§ 2
ég§hahmeﬁ
Von den nach § 4 Ahéo 3 BauNVO Vorgesehenen Ausnahmen werden

im Baugebiei nlcht zugelassenc:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit 6 und

mehr Betten
2. Tankstellen

5. Stélle fiir Kleintierhaltung



§ 3

Fegtsetzungen im Gestaltungsplan

Gemdss § 4 Abs. 4 BauNV0O (beschrinkende Festsetzungen in Wohn-
gebieten) wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet, so-
weit dort eingeschossige Bebauung vorgesehen ist, nur Wohnge -

béude mit nichi mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.

)
o~

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlsgen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuléssig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO kénnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

der Grundflichenzahl und der %Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

sulfssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die. Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Eine
- Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan er-
folgt nicht. Bs gilt die jeweils zugehdrige Grundflichen-
zahl nach § 17 Abs. 1 BaullVO sls festgesetzt,

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Ausgenommen die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf, fiir
die im Bebauungsplan maximale Zahlen der Vollgeschosse ein-~

getrage: sind, die nicht zwingeud sind.



(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme geméss

§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

I1I. Bauweise und i#Hberbaubare Grundstiicksfl&iche

8T
Bauweise
(1) Als Bauwveise wird teils offene; teils geschlossene Bauweise
festgasetzi,
(2) soweit im Gestaltungsplan Einzelh8user, Doppelhiuser oder
- Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung geméss § 22 Abs., 2 Satz 2 BauNV0O,; Doppelhiuser
und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt werden.
(3) Pir die Stellung vnd die Firstrichtung der Gebiude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

maBgebend. Im Bereich der Baugrundstiicke fiir den Gemein-

bedarf erfolgen keine diesbeziiglichen Festsetzungen.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht tiberbauvbaren Grondstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaulNVO zuléssig°

§ 9

Grenz- und Gébéudeabstand9 Fensterabstand

(1) Dex seitliche Crenzahatand der Hauptgebdude von den Nachbar-

grenzen muss mindesiens

35,00 m {4-2 geschosgige Gebéﬁde)



(2)
(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

4,50 m (3-geschossige Gebaude)
betragen.
Fiir die Fensterabstdnde gilt § 8 der Landesbauordnung.

Pir die Gebdudeabsténde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt
§ 9 LBO, sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

nichts anderes vorgesehen ist.

IV. Baugsstaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

Der Baukdrper soll eine schlichte, klar erkennbare Form er-

halten.

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein gestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudeléngsseite bei eingeschossi-
gen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zwei-

geschossigen und dreigeschossigen Gebduden mindestens
11,00 m betragen. Hausgruppen diirfen, soweit nicht geschlog-

sene Bebauung (g) vorgesehen ist, nicht lénger als 30,00 m
sein., Doppelhiduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig aus-

gefihrt und @inheitlich gestaltet werden.

Die HOhe der Gebiude darf, an der Bergseite gemessen, vom

natirlichen Gelidnde bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m
bei dreigeschossigen Gebiuden 9,50 m
bei viergeschossigen Gebéuden 12,00 m

Ein méglicher Kirchturm darf 20 m Hohe nicht iiberschreiten.

Die Sockelhéhg‘der Gebdude (Oberkante, ErdgeschossfuBboden)
ist mbglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als

0;45 m betragen.



)

(6)

(9)

i (10)

(11)

Bei stserk geneigtem Gelédnde diirfen die Gebiude talseitig
mit einem Vollgeschoss mehr als im Bebauungsplan vorgesehen
in Erscheinung treten. Das Untergeschoss wird als Vollge~
schoss gerechnet, wenn es im Mittel mehr als 1,20 m iber

die festgelegie Geldndeoberfliche herausragt.

An- vnd Vorbhauten an den CGebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen Gréssenverh&ltnis zum Hauptgebdu-

de stehen und sich diesen architektonisch unterordnen.

Fensteroffnungen sind in ihrer Grdsse und Verteilung in der

Wandfléche harmonisch zu gestalten.

. : . . : \ " . 0
Die Dachneigung darf bei den Hauptgebduden zwischen 25

und 320 (flachgeneigtes Dach) betragen.

Bei den im Bebauungsplan ndher bezeichneten Gebduden nérd-
lich der Stephan-Blattmann-Strasse darf die Dachneigung
o)

0 - 257 betiragen.

Bei Havsgruppen wuss die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fiir die Dachdeckung sollen bei den flachgeneigten Ddchern:
engobierte Tongziegel, Zementziegel, Schiefer oder Asbest-

schiefer verwendet werden.

Sofern der Dachiiherstand der Sparren mindestens O,SO m be-

trégt, ist ein Kniestock bis zu 0,30 m Hohe zuldssig.

Der Ausbau des Dachravmes zu Wohnungen ist nicht gestattet.
Bei den Hauptgebéudén mit flachgeneigtem Dach 250 - 520 ist
nvr der Einbau von Einzelwohnrédumen an den Giebelseiten ge-
stattet. Die Réume milssen ihre Belichtung und Beliiftung je-
doch avsschliesslich durch Giebelfenster. erhalten.,

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dach-

bodens muss durch liegende Fenster erfolgen.

Dachaufbavten sind nicht zulédssig.

§ 11

Hebengehdude (einschl. Garagen)

1) Die Nebhengebinde haben sich dem Hauptgebéude nach Umfang und
g




(2)

(3)

(4)

(2)

Hohe unterzuorduen und sind mit diesem in einen guten bau-

lichen Zusammenhang zu bringen.

Um gréssere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwdrtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zwei-
er benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzu-

fassen,

Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhdhe darf hdchstens 2,50 m betragen. Dachneigung und
Bedachungsmaterial haben dem Hauptgebiude zu entsprechen,

Garagen dirfen auch mit Flachdach erstellt werden.

Nebengeb&dude diirfen nicht vor den Hauptgebiduden errichtet

werden.

§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strassen
und Plédtzen sind fir die einzelnen Strassensziige einheitlich

zu gestelten. Die Einfriedigung wird festgesetzt:

Kussenhofstrasse:

Auf der Bergseite der Kussenhofstrasse 1,00 m hohe Stiitz-

mauern aus Granit (Zyklopenmauerwerk).

Stephan-Blattmann~Strasse:

Sockel 0,50 m hoch aus Granit mit 0,70 m hohem Kreuzzaun

und Heckenhinterpflanzung.

Berliner~Strasse:

Sockel 0,50 m hoch aus Granitmit 0,70 m hohem Xreuzzaun und

Heckenhinterpflanzung.

Zur Langeck und Kohihegpwegé

Sockel 0,50 m hoch aus Granit mit 0,70 m hohem Kreuzzaun

und Heckenhinterpflanzung.

Die Verwendung von Stéoheldraht als voriibergehende Ein-

friedigung ist nicht gestattet.



§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, dass die gegebenen natiirlichen CGelindever-
h&ltnisse mdglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Ge-
léndeverh&ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-

riicksichtigen°

(2) Vorgérten sind nach Frstellung der Gebiude als Zierghrten
oder RHasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Biumen und Stréuchernvsollen bodenstédndige

Gehslze verwendet werden.

(3) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwidsserung

(1) Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz

abzuleiten,

(2) Die fiir die Hausentwasserungsanlagen gegebenenfalls erfor-

derliche wasserrechtliché Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15
Planvorlage

Neben den {iblichen Unterlagen fiir Baueingabeh kann dievBaun
rechtsbehdrde die Darstellung der anschliessenden Nachbarhiu-
ser und erforderlichenfslls weitere Ergidnzungen durch ent-

sprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 16

Zus8tzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Ziff. 5 und 6, § 89 Abs.'1 Ziff. 1, 2, 3, 11, 12,
13, 145 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen

der Genehmigung der Baurechtsbehdrde.
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§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landesbau-

ordnung.

§ 18

Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsdtzliche oder fahrléssige Zuwiderhandlungen gegen die
§§ 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschriften
oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene voll-
ziehbare Anordnung der Baurechtsbehdrde werden gemiss § 112

LBO als Ordnungswidrigkeit bestraft,

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen, wenn sie vorsidtzlich be-
gangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM, wenn
sie fahrlissig begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu

5.000;~-- DM geahndet werden.,

Furtwangen, den 30. Juni 1965

Der Gemginderat:

Biirgermeister
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Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Kussenhof'" in Furtwangen

Allgemeines

Das Baugebiet Kussenhof liegt ca. 1 km westlich des Stadt-
kernes Furtwangen an einem Sﬁdhang ca. 900 - 960 m u. NN.
Die Haupterschliessung erfolgt von der Landstrasse 173 aus.
Die vorliegende Planung ist fiir den unteren Teil eine Uber-
arbeitung des am 25.2.1964 genehmigten Bebauungsplanes, fur
den oberen Teil eine vollkommene Neuplanung, die iiber die im
Flédchennutzungsplan festgelegten Bauflichen hinausgreift.
Die Stadt Furtwangen hat daher beschlossen, den Flichennut-

zungsplan erweitern zu lassen.

Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet umfasst ca. 20 hé, davon 1,7 ha Baugrund-
stlicke fiir den Gemeinbedarf (kath. KirchenZéntrum, Schule,
Kindergarten). (Dichte bei 3,5 E/WE = 47 E/ha).

Im gesamten Baugebiet konnen 268 Wohnungseinheiten erstellt
werdeno

Davon entfallens

13 Bauplédtze fiir 73 Einzelwohnhiuser 73 WE
2 Bauplatze flir 2 Zweifamilienwohnh#user 4 WE

16 Baupldtze fiir 8 Doppelwohnhiuser mit max. 16 WE
35 Baupldtze fiir 6 Reihenhauszeilen mit max. %5 WR
10 Bauplétze fiir 10 Miethauszeilen mit max. 140 WE
268 WE

Die Garagen sind filr die Einzelh#user durchweg auf. dem eige-
nen Grundstﬁck, fiir die Miet- und Reihenh8user als Sammel-
garagen vorgesehen. Bei den Miethiusern sind teilveise zwei-
stockige Garagen geplant, die fiir die obere Hauszeile. im da-
riiberliegenden Geschoss zu befahren sind. Es sind so viele
Garagen vorgesehen, dass im Durchschnitt fiir jede Wohnung

eine (arage geboten werden kann.
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illo Erschliessungskosten

Die Uberschlédgig ermittelten Kosten, welche der Stadt durch
die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich

entstehen, betragen ca. 1.672,800,-- DM (Einzelnachweis

siehe Anlage).



