Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Biihl*

Allgemeines

Die Stadt ist EigentUmer des annahernd 5 ha groRen Grundstiickes zwischen dem bebauten
Bereich ,Auf dem Buh!l* und dem Otto-Hahn-Gymnasium sowie zwischen der Rabenstralle
und dem bereits bestehenden Verbindungsweg zwischen Gymnasium und Friedhof, dem
Alten Postweg.

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt 48 Grundstiickseinheiten  fir  eine
Einzelhausbebauung, im sidlichen Bereich an der Rabenstrale ein Doppelhaus und im
Nordwesten des Plangebietes zwei Flachen fur jeweils 3 Reihenhauser, sowie auf drei
groften Parzellen im Osten fur Block-, Terrassen- oder Reihenhaus-Bauweise um auf dieser
Flache den Bedarf an Neubaugrundstiicken fur die nachsten paar Jahren decken zu kénnen.

Die Topografie . und dehanglage des Gelandes bietet sich dafur an, um auf einem
Teilbereich von rd. 13 Baugrundstticken eine architektonisch anspruchsvolle, neuzeitliche,
energiesparende und umweltorientierte Bebauung zuzulassen.

Mit der ErschlieBung dieses Gebietes soll insbesondere die Nachfrage nach

Baugrundstticken fur zweigeschossige Gebaude firr den allgemeinen Wohnungsbau gedeckt
werden. ‘

Planunasrechtliche Bewertung

Die Flache ist im Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gtenbach als Bauerwartungsiand fur Wohnnutzung ausgewiesen.

VerkehrsmiRige Erschlieffung

Die verkehrsmaRige Erschliefung des Gebietes soll Gber zwei von der Rabenstralte
abzweigende neue Erschliefungsstralien erfolgen. Die beiden Stralenziige verlaufen relativ
flach bis zum derzeitigen Verbindungsweg swischen dem Otto-Hahn-Gymnasium und dem
Friedhof. Fir Rettungsmafnahmen, Winterdienst, Transportfahrzeuge und dgl. soll zwischen
den beiden ErschlieBungsstraen stlich eine Verbindung geschaffen werden. Ansonsten
soll eine direkte verkehrsmafige Verbindung zum Otto-Hahn-Gymnasium nicht erfolgen,
damit die Verkehrssicherung auf der Auienflache des Gymnasiums nicht beeintrachtigt wird.

Die Erschlielungsstraften sollen in einer Fahrbahnbreite von 5 m zzgl. einer Gberfahrbaren
Wasserfihrung und eines Gehweges angelegt werden. Beiderseits soll ein Gelandestreifen
fur die Schneeablagerung von 2,50 m talseits und 3 m Breite bergseits reserviert bleiben,
sodass auch bei Extrem-Schneelagen eine Schneeraumung gesichert bleibt fur
Fahrzeugverkehr im Gegenverkehr und die Passierbarkeit fur Rettungsfahrzeuge und dgl.
gewahrleistet ist.

In den textlichen Teil der Bebauungsvorschriften ist die Stellplatzsatzung der Stadt
Furtwangen im Schwarzwald vom 20.05.1997 eingeflossen, wonach fir jede Wohnung auf
einem Grundstiick mit Uber 35 gm Nutzflache 15 Stellplatze anzulegen sind. Diese
Regelung lasst erwarten, dass ein geordneter Verkehrsfluss durch den ruhenden Verkehr
nicht zu sehr beeintrachtigt werden wird. :



Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Léschwasser kann Gber die bereits bestehende
Wasserversorgung zum Otto-Hahn-Gymnasium und Uber eine im sidlichen Bereich des
Gebietes verlegte Hauptleitung der stadtischen Trinkwasserversorgung gewahrleistet
werden. :

Abwasserbeseitiqung

Hydraulische Berechnungen haben ergeben, dass die Schmutzwasserableitung fur die
geplanten Gebaudeeinheiten komplett Gber den vorhandenen Kanalstrang in der
Rabenstralte erfolgen kann. Die Ableitung des zu erwartenden Niederschlagswassers wird
iber Regenwasserkanale in den StraRenkérpern Uber eine Einleitung unterhalb der
Rabenstralke in den libenbach erfolgen. Zusatzlich ist die Versickerung auf dem Grundstlck
und der Einbau von Zisternen ausdriicklich zulassig. Der 6stliche Bereich wird (ber eine
Regenwasserleitung und ein zwischengeschaltetes RUB auf einen bereits bestehenden
Kanalstrang im Bereich des Friedhofes abgeleitet.

Energieversorgung

Das Gebiet liegt komplett im Einzugsbereich der EGT. Energie GmbH, Triberg, die
Versorgung mit elektrischer Energie wird (ber Kabelleitungen in den Strallenkdrpern
erfolgen. Dariiber hinaus wird die EGT Energie GmbH das komplette Gebiet an die
Gasversorgung anschlief3en. ‘

Das gesamte Erschliefungsgebiet liegt in Stidhanglage. Straenfihrung und Anordnung der
 Gebaude bieten: sich fiirr die Nutzung der Sonnenenergie geradezu an. Entsprechend der
Bauweise und Dammung sind die Voraussetzungen gegeben, in diesem Wohngebiet
Gebaude mit einem auRerst niedrigen Energieverbrauch zu errichten. '

Naturschutzausgleich/Ersatzmalnahmen

Zum teilweisen Ausgleich sehen die Bebauungsplan-Vorgaben vor, dass auf jedem
Grundstiick Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Darlber hinaus sollen nicht
bebaubare Teilflachen des Gebietes von einer reinen Nadelholz-Bestockung in belebende
Mischwalder umgewandelt werden.

_ Die Stadt Furtwangen im Schwarzwald realisiert sténdig Verbesserungsmalinahmen an
Gewassern, auf dffentlichen Flachen und im stadteigenen Waldbesitz. Dies wird u.a. dadurch
belegt, dass der Stadtwald Furtwangen zu den ganz wenigen Korperschaftswaldern zahlt,
die das hochwertige FSC-Pradikat besitzen- und die Waldbewirtschaftung diesen
Erfordernissen angepasst ist.

Furtwangen im Schwarzwald, den 18. Mai 2004
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