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A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

- Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990

- Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000

(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI.
2016 S. 1)

Planungsgrundlagen: Bebauungsplan Wohngebiet Erweiterung ,Reibschenberg“ vom

12.09.2017

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO und §§ 6 + 9 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) —(§ 4 BauNVO) mit Bezeichnung gem. Planeintrag
Nicht zuldssig sind die in § 4 (2) Nr. 2 aufgefithrten Schank- und Speisewirtschaften
(§ 1 (5) BauNVvO).

Ausnahmsweise kénnen die in § 4 (2) Nr. 2 aufgefiihrten nicht stérenden Hand-
werksbetriebe zugelassen werden (§ 1 (5) BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 bis 5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 (86) BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO und § 9 BauGB)

2.1 Maximal zuléssige Grundfléchenzahl (GRZ) gem. Planeintrag.

2.2 ErdgeschoRfubodenhshe (EFH) gem. Planeintrag. Abweichungen um +/- 25¢m sind
zuldssig.

2.3 Firsthohe (FH) gem. Planeintrag maximal in Metern iber der Bezugshohe. Die Be-
rechnung der zuléssigen Firsththen erfolgt gemaR § 5 Abs.4 LBO BaWii. Bezugsho-
he ist die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH).

24 Erdgeschossfubodenhéhe (EFH): siehe Planeintrag. Abweichungen von +/- 50cm
von der festgesetzten Hohe sind zuléssig.

2.5  Geschossigkeit gem. Planeintrag
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3.1.

3.2.

4.1

4.2

4.3

4.4

Bauweise, Baugrenzen (§§ 22-23 BauNVO und § 9 BauGB)

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO, zuléssig sind Einzelhduser — gem. Plandarstel-
fung

Baugrenzen — gem. Plandarstellung

Verkehrsflachen, Garagen und Stellplédtze Ein- und Ausfahrtsverbot (§ 9 BauGB)
Straenverkehrsflache gem. Planeintrag

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. Planeintrag “Wirtschaftsweg”
Sfrarsenbegrenzungslinie gem. Planeintrag

Stellplatze, Garagen und Carports (bauliche Anlagen als Schutzdach ohne Wande)
sind auch auRerhalb der {berbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Mit Garagen
und Carports ist zu 6ffentlichen Flachen ein Mindestabstand von 1,0m einzuhalten.

Vor Garagen ist auf dem Grundstlick ein Stauraum von mindestens 5,0m freizuhalten.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebaude ist durch Eintragung der Gebsudehauptidngsrichtung
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen..

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Wald (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (§ 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB).
gemal Planeintrag und/oder Griinordnungsplan

Bei Durchfihrung der einzelnen griinordnerischen MaRBnahmen sind die allgemein
guitigen DIN-Vorschriften, vor allem DIN 18 915, 18 916 und 18 300 zu beachten.

Die Artenwahl bei Pflanzgeboten orientiert sich an der potentiell natiirlichen Vegetati-
on. In der Pflanzliste im Anhang des Umweltberichtes sind Arten beispielhaft aufge-
fuhrt.

1. Die Wiederverwertung von Bodenaushub auf den Grundstiicken, soweit vorhan-
den und fir den Zweck geeignet (hier v.a. untergeordnete Schittungen) ist zu
gewahrleisten.
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10.

10.

11.

Mutterboden (soweit vorhanden) ist separat zu behandeln, er ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei lan-
geren Lagerungszeiten sind die Mieten zu begriinen und sind in max. 2 m hoch
aufzuschitten und miissen durch Profilierung und Glattung vor Vernassung ge-
schiitzt werden.

Die Auswirkungen des Baubetriebs sind soweit als méglich, z.B. durch Begren-
zung des Baufeldes, flachenschonende Anlage der Baustralen an Stellen an
denen spéter befestigte Flachen sind, Verwendung von Baufahrzeugen mit ge-
ringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennisse
zu beschranken.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind wahrend der Bauarbeiten von Baufahrzeugen und der
Lagerung von Baustoffen freizuhalten. Nétigenfalls ist dies durch eine entspre-
chende Abgrenzung zu gewahrleisten. Ggf. ist eine Auflockerung des Bodens
durchzuflihren.

Die sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.
ist zu gewahrleisten.

Bodenmaterial, das von auerhalb im Plangebiet eingebaut werden soll, ist vor
dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Gleiches gilt fiir mi-
neralische Abfélle (Recycling Bauschutt), sofern dieser nicht einer externen Qua-
litatsliberwachung unterliegt. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarati-
onsanalytik einer représentativen Mischprobe) ist zu fithren und unaufgefordert
an das Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - zu ibermitteln.

Die ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen sind auf das absolut erforderliche
MaR zu reduzieren.

Die Grin- und Freiflachen sind naturnah auszubilden. Die Verwendung gebiets-
heimischer Gehélze wird empfohlen. Auf Einzdunungen ist méglichst zu verzich-
ten. Sollten Einzdunungen notwendig sein, sind diese am Boden durchldssig mit
einem Mindestabstand von 20 cm vom Boden auszufithren um die Lebensraum-
zerschneidung von Klein- und Mittelsaugern zu minimieren.

Eine ortstypische Bau- und Freiflachenausbildung wird empfohlen. Bei groReren
Fensterflachen wird der Einbau reflexionsarmen Glases empfohlen, um die Spie-
gelungen in die freie Landschaft und den Vogelschlag zu minimieren. Spiegeinde
Fassadenmaterialien sind zu vermeiden.

Die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes § 20 im Falle von Zufallsfunden ist
zu gewdhrleisten.

Die griinordnerischen MaRnahmen sind parallel zum Ablauf der Bauarbeiten
durchzufiihren und spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBung bzw. der Bebauung fertig zu stellen und der Stadtverwaltung zu
melden.

Pflanzbindung und Pflanzgebot fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

PFG 1-3 entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen und den Ausfithrungen im
Umweltbericht.
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Die zu pflanzenden Bdume haben einen Stammumfang von mindestens 10 cm auf-
zuweisen, gemessen in 1m Hoéhe. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
in gleicher Art zu ersetzen.

1. Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

11.1  Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom An-
grenzer zu dulden.

11.2  Zur Herstellung des Stralenkérpers, der Straflenbeleuchtung und zur Aufstellung von
Verkehrszeichen sind in den an é&ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsti-
cken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von
ca. 20cm, Unterbauverbreiterung fir die Fahrbahn und Fahrbahndrainagen erforderlich
und vom Grundstiickseigentiimer zu dulden.

12.  Sonstige Festsetzungen

12.1  Zeitliche Realisierung der AusgleichsmaBRnahmen (§ 1a (§) und § 9 BauGB)

Alle MalRnahmen missen spéatestens 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlagen fer-
tig-gestellt sein. Die Zuordnung der MaRRnahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfah-
ren.

12.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen,
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art enthal-
ten, auBer Kraft.

13. Grenzen

13.1  Grenze des rdumliches Geltungsbereichs gem. Planeintrag (§ 9 (7) BauGB)

13.2  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen gem. Planeintrag (16 (5) Bau NVO und
§ 9 BauGB)

BIT Ingenieure AG, Villingen 4von 4




Stadt Furtwangen — Bplan WA .Erweiterung Reibschenberg — Satzung Stand: 12.09.2017

B.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Hinweise und Empfehlungen

Hinweis auf Bodenfunde
Bodenfunde sind nach §20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landes-
denkmalamt in Freiburg anzuzeigen.

Schutz des Grundwassers
Bei allen Malinahmen, die zur ErschlieBung von Grundwasser fuhren, sind die ge-
setzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes zu beachten.

Griinordnungsplan
Der Grunordnungsplan ist der Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt.

Bodenschutz

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen Bodenverdichtungen sind zu
vermeiden. Mutterboden ist separat zu behandeln. Kulturfahiger Unterboden und Bo-
denaushub ist im Plangebiet so weit wie méglich zu belassen und wieder einzubauen.

Versickerung

Unbelastetes Oberflachen- und Dachwasser soll auf dem Grundstiick durch Versicke-
rung dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser der Wohn- und Nebengeb&ude ist nur
dann erlaubnisfrei, wenn sie im Sinne der Niederschlagswasserverordnung § 2 (2)
schadlos erfolgt, d.h., da ,flaichenhaft oder in Mulden auf mindestens 30cm méchti-
gem bewachsenen Boden [...] versickert wird“.

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Ruickhaltung von Niederschlagswasser
mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Regenwassernutzung

Far die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauch-
wasser sind sowohl die einschldgigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverord-
nung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrink-
wasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser
getrennt sein muss.

Wild abflieRendes Regenwasser

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plan-
gebiet ggf. stérend zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasser-
kanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete MaRnahmen méglichst
ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versickerungen sollen eine mindes-
tens 30 cm machtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung ins
Gewidsser erforderlich ist, ist 0.g. ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser: Re-
genriickhaltung” der LfU (LUBW, 2006) zu beachten.

Pflanzempfehlung: "Dachbegriinung"

Es wird empfohlen, Décher bis zu einer Neigung von 15° mit einer Extensivbegrii-
nung einzugrinen. Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegriinung mit ei-
ner Machtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 5cm, um die Kosten von Anla-
ge und Pflege zu minimieren.

Solarenergie
Die Nutzung von Sonnenenergie durch Kollektoranlagen, Photovoltaikanlagen und
durch slidausgerichtete Fensterflachen wird empfohlen.
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1.10 Erdarbeiten
Erdarbeiten sollten grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden
und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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C.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

1.1

3.1.

3.2

3.3

3.4

Garagen, Stelipldtze und Hoffldchen (§ 74 Abs. 2 LBO BaWii)

Garagenvorplatze, Stellplatze und sonstige Hoffidchen sind mit wasserdurchidssigen
Beladgen und Materialien zu befestigen. Asphaltbelédge dirfen nicht zur Anwendung
kommen.

Erhéhung der Zahl der Stellplidtze (§74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemaR § 74 Abs. 2
Ziff. 2 LBO aufgrund der wachsenden Anzahl von Kraftfahrzeugen (Zweitwagen) der
dichteren Bauweise und zugunsten der Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen
Verkehrs auf 1,5 Stellplédtze je Wohnung erhéht.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpléatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

Décher der Hauptgebéude, Firstrichtungen und Fassaden

Dachformen:

zuldssig sind Sattel- und Walmdécher.

Fur Nebengebéaude, Garagen und Carports und untergeordnete Anbauten sind auch
begriinte Flachdédcher bis 15° Dachneigung zuléssig.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind in nicht gldnzenden Materialien und gedeckten, dunklen
Farbténen auszuftthren. Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kup-
fer, Zink und Blei sind unzuléssig.

Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtungen sind im zeichnerischen Teil festgelegt. Abweichungen hier-
von sind in jeder Richtung bis 15° zuldssig.

Fassaden

Es sind ortstypische Materialien wie Putz und Holz zu verwenden. Metalifassaden
sind nur in nichtspiegeinder Ausfihrung zuldssig. Generell unzuléssig sind grelle Far-
ben und Materialien.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel
Dacheinschnitte und Dachgauben sind auf max. % der Gebdudelange und Zwerch-

giebel auf max. 1/3 der Geb&dudeldnge beschrénkt. Sie miissen durch einen mindes-
tens 1,5m breiten seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.
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5.1.

52

5.3

6.1

7.1

7.2

7.3

8.1

Gestaltung und Nutzung der Freifldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfidchen sind nicht zugelassen. Die
Begrenzung der privaten Grundstiicksfléachen zur 6ffentlichen Verkehrsfléche erfolgt
im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme mit Stellsteinen.

Zur Herstellung des StralRenkoérpers sind auf den an 6ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken B6schungen als Aufschittungen bzw. Abgrabungen zu
dulden.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und in einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Hohenlage der Grundstiicke (§ 10 Abs. 2)

Die Héhenlage des Grundstiickes ist an die Hhe der Verkehrsfldche oder an die
Hohe der Nachbargrundstiicke anzugleichen. Béschungssicherungen in Form von
Stltzmauern, etc. sind nicht zuldssig.

Anlagen fiir Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

Hausdrainagen
Auf Hausdrainagen soll generell verzichtet werden. In keinem Fall dirfen diese an
den &ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

Dachentwésserung
Wasser von unbeschichteten metallischen Dachern (Kupfer, Zink, Blei) darf nicht oh-
ne Vorbehandlung versickert oder ortsnah eingeleitet werden.

Retentionszisternen (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Fir die Neubebauung von Grundstiicken gilt folgende Bestimmung. Samtliches Re-
gen-, Dach- und Oberflachenwasser, das unbehandelt abgeleitet werden kann, ist
tiber Retentionszisternen dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Pro Gebéude ist eine
Retentionszisterne mit einem Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbm herzustellen.
Der maximale Drosselabflu (,Uberlauf*) der Zisterne darf maximal 0,2 /s betragen.
For eine zusétzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser kann das
Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen erhéht werden. Eine sol-
che Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne einschlielich Zulauf, Retenti-
onsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.

Der Uberlauf von Zisternen darf nicht unterirdisch versickert werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie dirfen ausschlieBlich am
Gebéaude direkt Uber dem Erdgeschoss angebracht werden.
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9. Rundfunk- und Fernsehanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4)
Je Gebéude ist nur eine terrestrische Rundfunk- und Fernsehantenne zulassig. Para-
bolantennen sind farblich dem Hintergrundmaterial anzupassen.

10. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Furt ang7n den '3 SEP ZUI'I

Urgermeister
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