FERTIGUNG: 1

STADT FURTWANGEN ANLAGE 4

Schwarzwald-Baar-Kreis

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines - Planungsatzichten

Der Bebauungsplan "Kussenhof" vom 30.06.1965, rechtsverbind-
lich seit dem 02.04.1966, wurde gemdB Satzung vom 30.06.1966
im vereinfachten Verfahren gemdf § 13 BBauG im Bereich der
Flursticke Nr. 924, 925, 926 und 928 geindert (1. Anderung),
in Kraft getreten am 10.07.1966.

In einem weiteren Verfahren wurde der obere (NW und NO) Be-
reich gedndert (2. Anderung), Satzung vom 27.05.1969, in
Kraft getreten am 05.12.1969.

Zur Schaffung von Wohnflidchen ist das im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes ausgewiesene und bisher zum gréBten Teil
als Gemeinbedarf (Schule) vorgesehene Gebiet erforderlich.

Die im Planungsgebiet liegenden Baugrundstiicke befinden sich
mit Ausnahme der Teilstiicke von Flurstiick Nr. 644/8 und 647/17
im Eigentum der Stadt Furtwangen.

Das Planungsgebiet ist im iibrigen auch in dem seit dem
29.06.1978 rechtsverbindlichen Fléchennﬁtzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Furtwangen/Giitenbach erfalt und hieraus
entwickelt (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG). Da alle weiteren Gemein-

bedarfsflédchen erhalten bleiben, werden durch die Reduzierung

‘dieser Fladchen und deren teilweise Zufiihrung zum Wohnungsbau

die Grundziige des Flidchennutzungsplanes in diesem Planbereich
nicht berihrt. '



2. AnlaB der Planidnderung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich, wie bereits
erwdhnt, um ein Teilgebiet des als 6ffentliche Bedarfsfléache
(Schule) bisher ausgewiesenen Gelindes in dem sonst zum groBten

Teil bebauten Gesamtbebauungsplan tKussenhof". Durcp den zwi-
schenzeitlichen Neubau von Schulen an verindertem Standort soll

das vorgesehene Grundstick gemdfB GemeinderatsbeschluBl vom 06.03.1879
einer Wohnbebauung zur Schaffung dringend bendtigter Einfamilien-

wohnhausbauplitze zugefihrt werden.

3. Lage des Anderungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Bereich des Gesamtbebauuungs-
planes "Kussenhof". Die nérdliche Begrenzung bildet die Berliner
StraBe, im Siden das Baugebiet "Neue Heimat", im Westen das Flur-
stiick Nr. 930/5 und im Osten die Flursticke Nr. 647/17, 647/18,
647/7 und 647/7.

Lage zum Stadtkerr ca. 1 km westlich, Stdhang i. . ca. 900 m

iber NN.

4. Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird - wie bisher - als "Allgemeines Wohngebiet™
(WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Hierbei wird dem bereits vor-
handenen Charakter des bestehenden Baugebietes entsprochen und
eine Weiterentwicklung erméglicht.

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im WA-Gebiet méglichen Ausnabmen
wurden in diesem Apderungsgebiet keine zugelassen, da dieser
begrenzte Bereich hierfir nicht geeignet ist. AuBerdem soll die
gute Wohnqualitdt nicht beeintriachtigt werden.

5. Bauweise

Hier wurde die "offene Bauweise" gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
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6. Offentliche Grinflichen

Im Hinblick auf die unmittelbare Anbindung an die Waldflache,
welche sich groBtenteils im Eigentum der Stadt Furtwangen be-
findet und im Flachennutzungsplan als gréBere Grinfliche aus— .
gewiesen ist, kann von der Festsetzung weiterer 6ffentlicher
Grinfldchen abgesehen werden. Zum anderen bestehen in dem Ge-
samtgébiet "Kussenhof" und "Neue Heimat" private gut gepflegte
Grinflachen in grdBerem Umfange. Letztere sind auch in dem

Anderungsgebiet vorgesehen.

7. Stiadtebauliche Gestaltung

Die stadtebaullche Ordnung ist zum GroBteil durch die angren-
zende Bebauung gegen N und O gegeben. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind so abgestimmt, daB der Charakter des Ge-
samtbaugebietes erhalten bleibt. Als Erganzung soll zur Auf-
lockerung jedoch wahlweise eine symetrische bzw. asymetrische
Dachform mit der Alternative eines Krippelwalmes zugelassen
werden. Die Verwendung der letzteren Dachform bedarf aller-
dings im Hinblick auf den jeweiligen Standort einer genauen
Prifung. Durch die variablen Dachformen wurde auch die bis-
herige Dachneigung von 25° - 32° auf 20 - 40° bzw. 30/60° ge-
dndert. '

8. Verkehr

a) KuBere ErschlieBung

Der AnschluBR des Baugebietes erfolgt lber die bestehende
Berliner-, Stephan-Blattmann- und KussenhofstraBe an das
qualifizierte StraBennetz B 500.

b) Innere ErschlieBung

Von der Berliner StraBe zweigt eine ErschlieBungsstraBe mit
einseitigem Gehweg ab, endend in einer Wendeplatte. FuRliufig
Sind noch zwei Wege mit Treppen gegen SO bzw. SW vor-

gesehen.



9.

10.

11.

12.

Ruhender Verkehr

Fiir die neuen Gebdude sind ausreichende Garagen bzw. Stell-
pliatze auf den einzelnen Grundstiicken bzw. in einer Reihen-
garage vorgesehen. Die Notwenaigkeit dieser Festsetzung er-

gibt sich aus der schwierigen Topografie des Gebietes.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

AnschluB an das offentliche Wassernetz der Stadt Furt-

wangen.
b) Abwasser

AnschluB an das in diesem Gebiet schon zum GroBteil be-
stehende dffentliche Kanalnetz, wobei aufgrund der Topo-
grafie fur die Anlage des zusidtzlichen Kanalnetzes ver-
schiedene im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ein-

getragene Leitungsrechte erforderlich werden.

¢) Elektroversorgung

Die Versorgung des Gebietes erfolgt liber das Versorgungs-
netz der EGT Triberg.

Folgeeinrichtungen

Solche sind, nachdem das Restgebiet zum grolten Teil bereits
bebaut und auch erschlossen ist, nicht erforderlich.

Stidtebauliche Daten

a) Flachengliederung:

Groke des Planungsgebietes = 1,0 ha = 100 %
hiervon |

offentliche bzw. Verkehrsgriunflédche = 0,04 ha = 4 %
StraRenflédche ’ '
GemeindestraBen und Wege = 0,14 ha= 14 %
private Bau- und Grinfldchen = 0,82 ha= 82%



b) Ausgewiesene Bebauung:

11 Ein~ und Zweifamilienhiduser mit ca. 22 Wohneinheiten

1 Reihengarage mit 7 Boxen

9 Doppelgaragen mit 18 Boxen
zusammen: 25 Boxen

13. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

StraBenbau mit Gehwegen ca. 295.000,-- DM

Verbindungswege und -treppen ca. 60.000,~~- DM
StraBenbeleuchtung ca. 28.000,-- DM
Kanalisation ca. 140.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 25.000,-- DM

ca. 548.000,-- DM.

Die erforderlichen Mittel zum Bau der ErschlieBungsanlagen
sind zum Teilbetrag von 420.000,-- DM im Verm6genshaushalt
1980 eingestellt; die restlichen ca. 128.000,-- DM werden

im Haushalt 1981 veranschlagt.

ErschlieBungsbeitrige nach dem Bundesbaugesetz und die
sonstigen Anliegerbeitrige nach Landesrecht werden aufgrund
der jeweiligen Satzungen der Stadt Furtwangen erhoben.

14. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die ErschlieBung

des Baugebietes bilden; ferner fir etwaige Ausiibung des ge-
setzlichen Vorkaufsrechtes gemiR § 24 ff. BBauG, die Umlegung,
die Grenzregelung sowie die Enteignung von Grundstiicken, sofern
letztere MaRnahmen zum Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

Furtwangen, den 7. Oktober 1980 Der Gemeinderat:

v § Dorer, Biirgermeister-
‘ Stellvertreter



