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STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD T 9
SCHWARZWALD—BAAR—KREIS

BEBAUNGSWV ORSCHRIF T E N

®

Zum Bebauungsplan"Altes Bahnhofsgeldnde (Baumann‘/BahnhofstraBe)"

Rechtsgrundlagen

IT.

& 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom o8 .Dezember 1986, BGB1. I S. 2253. —

1-25 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0O) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23 .Januar 1990 (BGB1l.1 5.132).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne'und die
Darstellung des Planinhaltes nach der planzeichenverordnung
1990 vom 18.12.90 (Anlageband zum BGBEl1.I Nr.3 vom 22.01.91)

$ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in de}

Fassung des Gesetzes vom 28 .November 1983 (GB1. 1983 S5.770
berichtigt GBl. 1984 $.519).

Planungsrechtliche.Festsetzungen (§ 9 BauGB)

&1

Art der baulichen Nutzung

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht
aus:

MI . Mischgebiet gemdB § 6 BaulNVO
GE 1I: Gewerbegebiet gemaB &8 BauNVO
GE II: Gegliedertes Gewerbegebiet gemaB &1 Abs.4 BaullVO,

zuldssig sind nur nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe im Sinne des & 6 BaulVO

& 2

{iberbaubare Grundstiicksfldche

I

iberbaubare Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt. .
Entlang der sidtangente ist, gemessen vom juBersten Rand der
Straﬁenbegrenzungslinie, eine von jeder Bebauung freizuhal-
tende Schutzfldche ausgewiesen. Die jeweilige Tiefe ist im
zeichnerischen Teil verbindlich angegeben. Auf diesem nicht
iberbaubaren Schutzstreifen sind auch Neben-und Versorgungs=
anlagen nach é 14 BauNVO unzuldssig.
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7ulassiges MaB der baulichen Nutzung -

1. Die Hochstwerte der Grundfléchenzahl und der Hohe der bau-
1ichen Anlagen sind durch Eintragungen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

2. Die maximale Héhenentwicklung wird durch eine Baugrenze
in der 3. Dimension festgesetzt:

Die Hohe H der paulichen Anlagen nach §18 BauNVO dart
maximal an der Stelle, bei welcher der grofite Abstand
zwischen natiirlichem Gelande und Traufe vorhanden ist,
bei Neubauten betragen:

a) IM MISCHGEBIET ‘ T 12.50 m
b) IM GEWERBEGEBIET I 20.00 m
IM GEWERBEGEBIET II 17.00 m

Als Traufhodhe gilt der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand. Bei Flachdachbauten wird die Traufe als Ober-
kante Dachflédche der obersten Ebene angenommen.

€4
Bauweise

l.o0 Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die
"offene Bauweise' nach §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt,
jedoch im GEWERBEGEBIET ohne Beschrankung der Gebdudelange,
also als "abweichende Bauweise" gemalB §22 (4) BauliVO.

2.0 Ausnahmen Vvon der thenbeschrénkung kénnen im Gewerbegebiet
zugelassen werden, wenn und soweit dies aus produktions-
rechnischen Griinden unerlaflich ist.

%5

Gebéudestellung

Die Stellung und die Firstrichtung der bestehenden Gebsude ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes angegeben.
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Gestaltung der Bauten

Die Dachneigung hat den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes zu entsprechen, soweit Festsetzungen ge-

Walmdicher sind bei symetrischem Dach bei Dachneigungen iber
30 Grad moglich. Kriippelwalmddcher sind nur bei Dachnei-

Fir die Dachdeckung sollen bei geneigten D&chern verwendet

Aluminium und feuerverzinkter Stahl beschichtet.
Sonnenkollektoren und andere der Energiegewinnung dienenden

Flachdidcher von Neubauten sollten begriint werden (Grasdach

Scfern bei geneigten Ddchern der Dachiiberstand der Sparren
mindestens l.o m betrdgt, ist ein Kniestock bis zu o0.80 m

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen lber
40 Grad zuldssig. Dachaufbauten, die der Energiegewinnung
dienen, sind bei allen Dachneigungen gestattet.

§7 -

Nebenanlagen und Garagen

¢

Nebenanlagen und Garagen, auch Trafostationen, missen in
Lage, Umfang und Hohe unter Beriicksichtigung der Hauptge-

Nebenanlagen und Garagen missen eingeschossig erstellt
werden. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem

111 Gestaltunqsvorschriften
1.0
troffen sind.
gungen {liber 4o Grad zuldssig.
2.0
werden:
engobierte Ton- oder Betondachsteine
Naturschiefer oder Zementfaserplatten
Metalle: Kupfer, Titanzink, Blei,
Dachaufbauten missen blendfrei sein.
oder andere, z.B.extensive Begriinung) .
4.
Hshe zulédssig.
5.
1.
pdude gestaltet werden.
2.
Hauptgebdude entsprechen.
3.

Freistehende Garagen und Trafostationen diirfen auch mit
rFlachdach ausgefihrt werden, das jedoch begriint werden mufd.
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Einfriedigungen i -
1. Die Gesamththe der Einfriedigungen darf das MaB von 1.80 m
nicht iiberschreiten.
2. Die Verwendung von Stacheldraht, auch als voribergehende. -

Einfriedung, ist nicht gestattet.

&9

Grundstiicksgestaltung- Vorgéarten- Vorpldtze~ Parkflédchen

Auf den privaten Grundstiicken und auf Gemeindebedarsfldachen sind .
vorhandene Biume bzw. Hecken, Striucher etc. soweit als méglich
zu erhalten, abgehendes Gehdlz ist zu ersetzen. Auf jedem Bau-
grundstiick ist, soweit der zeichnerische Teil nicht mehr -vor-
sieht, je Grundstick neben Striuchern und Gehdlzen mindestens ein
Baum (GréBenordnung II) zu pflanzen. Als Bdume II. Gréfienordnung
definiert man Gehdlze, die im Wuchs nicht so mdchtig werden. ’
(z.B.Birken, Vogelbeeren, Kirschbdume 0.4d.). Im Gegensatz hierzu
stehen hochwiichsige Gehdlze (wie Tannen, Buchen, Eichen etc.)

6 lo

Sichtbehinderung an Strafeneinmiindungen

StraBeneinmiindungen sind von jeglicher Sichtbehinderung ibex
0.70 m freizuhalten

iv Hinweise

& 1.0 Das LANDESDENKMALAMT BADEN-WURTTEMBERG, AuBenstelle Freaiburg
’ weist darauf hin:

1.1 Das Gebiude Bahnhofstrafie 14, Lgb.Nr.246, ist ein Kultur-
denkmal i.S.v. &2 DSchg. ( Liste der Kulturdenkmale )

é

1.2 Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marien-
straBBe loa, 7800 Freiburg, Tel.o761/205-2781, ist unverzig-
1ich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zutage treten. ( § 20 Denkmalschutzgesetz).

2.0 Das WASSERWIRTSCHAFTSAMT ROTTWEIL weist darauf hin:
Aus gewdsserdkologischen Griinden sollte zwischen der
Béschungsoberkante des Gewassers und einer Bebauung ein
Gewadsser-Randstreifen freigehalten werden. Die Breite wird
durch eine Verwaltungsvorschrift bestimmt, die noch erarbei-
wird und sich immer wieder &ndern kann.




3.0 Versorgungsleitungen: IR

3.1 Entwdsserung und Bewdsserung ) o

In der Baumannstrafle, Flurstiick 234, muff unter Inanspfuchﬁgpmg,

des Gehweges und Teilen der”Flurstucke 242 + 243 + 2447einigégéq:;;?ifﬁiii
iberlaufbecken (rUB) der STADTISCHEN ENTWASSERUNG gebauti_,uerden;—77:;”77;» s

Fir die Be-und Entwisserungsanlagen sind die bau- bzw. wasser =
rechtlichen Genehmigungen der STADT FURTWANGEN im SCHWARZWALD -
und des Wasserwirtschaftsamtes Rottweil, AuBenstellewDongprfé}g,::fw
eschingen,bestimmend. , N I e
Die AnschluBleitungen niissen vom Bauamt der Stadt FURTWANGEN -im —
SCHWARZWALD abgenommen werden. E

purch den hohen Grundwasserstand werden die Unterqeschosse'ﬁéi
Hochwasser im Grundwasser liegen. Es sind wasserdichte Wannen ,
erforderlich. : B T

3.2 Gas=-_und Stromleitungen

sind in den Lageplanen der ELEKTRIZITKTSGESELLSCHAFT TRIBERG GMBH -
eingetragen und bei allen BaumafBnahnen ist die EGT vorher 2zu )
verstandigen. Freileitungen jeglicher Art o.a. sind im gesamten

.

Versorgungsgeblet unzuldssig.

3.3 Fernmeldeanlagen .
sind in den Planen der DEUTSCHEN BUNDESPOST eingetragen.

Im Bereich der Baumannstrafie verliuft ein hochwertiger Kabel-
kanal, der nicht oder nur mit erheblichem Kostenaufwand verdndert
werden kann.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die
Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Dem Fernmeldeamt
Konstanz, Planungsstelle L, Postfach 5060, 7750 Konstanz, ist
nindestens 8 Monate Vor Beginn eine ErschlieﬁungsmaBnahmen
anzuzeigen.

3.4 Antennenanlagen
Auf jedem Baugrundstiick darf nur eine Antennenanlage sichtbar
sein. .

Furtwangen, den ......e«-- Der GCemeinderat:

e R /

Herb, Biirgermeister B
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