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Zielvorstellungen der Raumplanung

Die Stadt Furtwangen gehdrt innerhalb der Region
Schwarzwald - Baar - Heuberg zum Schwarzwald - Baar -
Kreis.

Die Stadt Furtwangen liegt im unmittelbaren Anwendungs-
bereich des Schwarzwalderlasses. ("ErlaB des Innen-
ministeriums iiber die Bauleitplanung im Schwarzwald"
vom 18.5.1973 GAB1.S. 654). |

Die im SchwarzwalderlaB genannten "Grundsitze fiir alle
Baugebiete'" und die "Grundsitze fiir Bebauungsplédne"
werden durch diesen Bebauungsplan beachtet und einge-
halten und bilden auch die Grundlage fiir die getroffenen
umfassenden und konkreten Festsetzungen.

Verhdltnisse der Stadt

Das Gebiet der Stadt Furtwangen umfaft die Gemarkungen
Furtwangen, Neukirch, Sché&nenbach, Linach und Rohrbach
mit einer Fliche von 8138 ha.

Die Einwohnerzahl betrigt zur Zeit 11300; zusammen mit

dem Teilverwaltungsraum Giitenbach 13000.

Die fir die Versorgung der Bev&lkerung mit Waren- und
Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs erforderlichen
Versorgungseinrichtungen sind im Stadtkern und zum
Teil in der Ndhe des Baugebietes vorhanden.



Begriindung flir die Auswahl des vorgesehenen Erschliefungs-
gebietes und '"vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes"
nach Nr. 4.1 Schwarzwalderlaf

In Furtwangen sind die bisher ausgewiesenen Baugebiete
bereits bebaut oder an Bauinteressenten mit Bauver-
pflichtung vergeben. Derzeit liegen insgesamt 114 weitere
Bauplatzantrége von ortsansdssigen Einwohnern vor
(darunter 34 Dozenten und Lehrkrifte und 5 Arzte).
Aufgrund dieses grofen noch ungedeckten Bedarfs insbesondere
flir eigengenutzte Familienheime und unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen Verpflichtung zur Férderung des Wohnungs-
baues nach § 1 Abs. 1 des Zweiten Wohhungsbaugesetzes ist
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zur ErschlieBung
eines weiteren Baugebiets vor Fertigstellung und in Kraft
treten des neuen Fldchennutzungsplanes vordringlich und
zwingend geboten und duldet keinen Zeitaufschub.

Im giltigen Fldchennutzungsplan von 1968 ist das Gebiet
bereits zum wesentlichen Teil als Wohnbaufliche ausge-
wiesen. Die Erweiterung in diesem Bebauungsplan nach Norden
und Nordwesten entspricht dem jetzigen Entwurf des Flichen-
nutzungsplanes und erfolgt um eine wirtschaftliche und im
Hinblick auf die Topografie verkehrsgerechte Erschliefung
zu ermdglichen.

Das Baugebiet schlieft direkt an die bestehende Bebauung
des Gebiets "Ilben" an. Dort sind 6ffentliche Einrichtungen
wie Kindergarten, Grund- und Hauptschule und Gymnasium
vorhanden. Die Erschliefung als ndchstes Baugebiet bietet
sich auch an, da die zum "Ganterhof" gehdrige Flidche

nicht mehr bewirtschaftet wird, da der Hof nicht mehr als
landwirtschaftlicher Betrieb gefithrt wird.
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Stiddtebauliche Situation

Lage und Gréfe des Baugebietes

Das Baugebiet '"Ganterhof-Sommerberg" liegt westlich des
Stadtzentrums von Furtwangen im Anschlufl an das bestehende
Wohngebiet '"Ilben'. '

Es wird an drei Seiten von Siidwesten bis Nordosten vom
bestehenden Fichtenwald begrenzt. Im Siiden grenzt es mit

der geplanten HaupterschlieBungsstraBe an das Restgelinde -
des "Ganterhof" an, welches im Entwurf des Flichennutzungs-
planes als Sondergebiet filir ein Feriendorf ausgewiesen ist.
Das Planungsgebiet ist ein unterschiedlich stark geneigtes,
nach Stden bis Slidwesten abfallendes Hanggeldnde. Die
Neigung steigt von 12 % im siidéstlichen Bereich, iiber 25-30%

im mittleren Bereich, bis zu 35% im nordwestlichen Teil.

Das Baugebiet ist rund 600 m lang und 60 bis 150 m breit
und umfallt eine Fldche von ca. 6,38 ha.

Art des Baugebietes und Bauweise

Vom Anschlufl an das Baugebiet "Ilben'" bis zur Strale 2
ist Allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise, fiir
Einzelhduser, Doppelhduser, Terrassenhiuser und Mehr-
familienhduser festgesetzt. | ;
Von der StraBe 2 ab ist Reines Wohngebiet in offener

Bauweise, hauptsédchlich fiir Einzelhduser ausgewiesen.

Bebauungsdichte und Gebdudehthe sind nach folgenden Gesichts-
punkten angeordnet:

Konzentrierung der Bebauungsdichte bei der Anbindung an das
Baugebiet '"Ilben" im Bereich des midBig geneigten Hanges.
Dort sind bis zu 3 Vollgeschossen zuldssig. Abnahme der
Bebauungsdichte nach Norden und Nordwesten zum Wald hin,

im Bereich des stark geneigten Hanges. Die maximale Gebiude-
hohe wird talseitig auf 2 Vollgeschosse beschrinkt. Bei
voller Ausnutzung der zuldssigen Bebauungstiefe miissen die
Dachfldchen talseitig abgeschleppt werden, sodaB nur noch
ein Vollgeschof in Erscheinung tritt und somit eine maB-
stdbliche Anpassung an das Geldnde gewdhrleistet wird.

Bergseitig tritt durch entsprechende hdhenmédfRige Fest-
setzung nur 1 Vollgeschof in Erscheinung.



Fldchenverteilung

Die Gesamtflidche des Baugebiets betrigt ca. 6,38 ha.
Diese Flidche gliedert sich wie folgt auf:

-Verkehrsflichen 0,90 ha = 14 %
-Verkehrsgrﬁnfléchen 0,36 ha = 6 %
-Offentliche Griinflichen 1,17 ha = 18 %
-Nettobauland ' 3,95 ha = 62 %
-Bruttobauland 6,38 ha =100 %
Gliederung des Nettobaulandes
Fldchen fur:
-Einzelhduser 5,02 ha = 76 %
-Doppelhiuser 0,52 ha = 13 %
-Terrassenhiduser 0,15 ha = 4 9
-Mehrfamilienhiduser 0,26 ha = 7 %
-Nettobauland 3,95 ha = 100 ¢
- Gebdude- und Wohnverteilung
27 Einzelhduser mit 1-2 WE 54 WE
8 Doppelhduser mit 1-2 WE 16 WE
Terrassenhduser mit 2 - 3 WE 6 WE
1-3 Mehrfamilienhiuser , 25 WE
Summe ‘ ca. 1ol WE

Einwohneryerteilung

Bei Zugrundelegung von 2,9 EW/WE ergibt sich eine
Einwohnerzahl von ca. 293.

Daraus ergibt sich eine Einwohnerdichte von:
-Bruttobauland ca. 46 EW/ha
~-Nettobauland ca. 74 EW/ha.
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Verkehrserschliefung

FlieBBender Verkehr

Das Baugebiét wird mit der StraBe A {iber den AnschlufB an
die Ilbenstrafe an das Verkehrsnetz angeschlossen.

Beim Bau der geplanten VerbindungsstraBBe B 500 - Raben-
straBe entsteht dann am jetzigen Anschlufl der StraBe A
an die Ilbenstrafe ein Knotenpunkt mit Linksabbiegespu-
ren in die IlbenstraBe bzw. in die StraBe A.

Die Martin-Blessing-StraBe fithrt dann in einer Schlelfe

unter der VerbindungsstraBe zur WeiherstraBe.

Die Strafe A ist die HaupterschlieBungsstraBe am stidlichen
Rand des Gebiets. Die StraBen 1 bis 3 erschliefen das iibrige
Gebiet, so daB jedes Grundstiick direkt angefahren werden
kann. Die StraBe A und die StichstraBen enden jeweilé in
Wendeplatten.

Die Strafenquerschnitte sind so ausgebildet, daB auch die
Schneerdumung bzw. -lagerung gewihrleistet ist. Die StrafBe
A erhdlt eine Lingsneigung zwischen 6 und 9,8 %. Bei den
Strafen 1 bis 3 betrdgt die Steigung jeweils 8 %. Im Be-
reich der Einmiindungen sind die Lingsneigungen auf o bis

4 % beschridnkt.

In den einmiindenden StrafBen sind die nach den Richtlinien
(RAST-E) geforderten Werte der Anfahrsichtweiten durch die
gewdhlte Linienfithrung eingehalten, oder werden durch ent-
sprechend festgesetzte Sichtfelder erreicht.

Die FuBgdnger sind durch Gehwege oder Wohnwege weitgehend

vom Fahrverkehr getrennt.

Im Nordwesten gelangt man iiber die bereits bestehenden oder
geplanten Fullwege in die jeweils in Verldngerung der 3
StichstraBen angeordneten Wohnwege. In den Stichstralien
werden die Gehwege auf der Siidseite, entlang der Strafe A
auf der Nordseite gefiihrt.



.2

.1

Ruhender Verkehr

Im Baugebiet sind fiir die Einzel- Doppel- und Terrassen-
hduser 77 Garagen ausgewiesen. Das entspricht 1,0-1,5 Garagen-
pro Wohneinheit.

Weitere Garagen und Stellplédtze kénnen auf den Baugrundstiicken
hergestellt werden.

Auflerdem sind entlang der StraBe A ca. 28 &ffentliche Park-
pldtze ausgewiesen. '

ErschliefBung

Versorgung

‘Zur Wasserversorgung wird das Gebiet an die Fdrderleitung

Pumpwerk. Friedhof - HB Kussenhof angeschlossen und im
Nebenschlufl versorgt.

Die Bemessung der zu verlegenden Versorgungsleitungen er-
folgt fiir den h&uslichen Verbrauch und den Brandfall. Aus
der H6henlage des Hochbehdlters ergibt sich, unter Be-
riicksichtigung der Druckverluste, die oberste Bebauungs-
grenze bei 980 m U.NN.

Die Leitungen in den Stichstrafen werden liber die Wohn-
wege verlidngert und zu einer Ringleitung (Erhdhung der
Wasserglite und Betriebssicherheit) verbunden. Die vor-
handenen 2 Quellenzuleitungen und der Sammlerschacht werden
verlegt und die weiterfiilhrende Leitung parallel zu den
neuen Leitungen in die StraBe A und StraBe 2 verlegt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizitidts-
Gesellschaft Triberg. Zunichst wird die an der StraBe 2 aus-
gewiesene Trafostation erstellt. Eine zweite Trafostation

ist im Bereich der 3-geschossigen Bauweise vorgesehen,



Entsorgung

Die Entwdsserung des Gebiets erfolgt iliber Stichkanile
in den Straflen 1 bis 3 und liber den Sammler in der
Strale A. Dieser schlielRt an das bestehende Netz an,

das zur Zentralkldranlage der Stadt Furtwangen leitet.

Spielplédtze

Im 6stlichen und nérdlichen Teil des Baugebiets sind

innerhalb der 6ffentlichen Grinflidche 2 Spielplidtze
ausgewliesen.

Bodenordnung

Das Baugebiet ist bereits zum grdéften Teil durch die
Stadt erworben. Der Erwerb der Restflédche wird ange-

strebt. Nach der Aufteilung erfolgt der Verkauf an die
Bauinteressenten.



8. Kosten

Die Kosten fiir den Grunderwerb der Verkehrsflichen,
Verkehrsgriinfldchen und 8ffentlichen Grinflidchen
betragen

ca. 290.000,-- DM

Die Baukosten fiir die ErschlieBung des
Baugebiets betragen fiir:

- Strafllenbau _ ca. 950.000,-- DM
- Stralenbeleuchtung ca. 30.000,-- DM
- Kanalisation ca. 300.000,-- DM
- Wasserversorgung ca. 300.000,-- DM
" gesamt ca. 1.580.000,-- DM

Hinzu kommen die Kosten fiir
Zwischenfinanzierung, Planung,
Bauleitung, Betreuung und
Nebenkosten.

Stuttgart, 28. Mai 1975 / ,
: 23. Februar 1976 ' Furtwangen, 9. Mirz 1976
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Krautter Miihleisen Frank, Bilirgermeister



