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Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 01.03.2010

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)
Das Plangebiet ist als GE - Gewerbegebiet —gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) in der Nutzungsschablone gilt

als HochstmaR gem. § 17 BauNVO.

Die Zahl der Voligeschosse gilt als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Fur die Bestimmung der ErdgeschoffuBbodenhshe (EFH) ist die
Bezugshéhe jeweils die Oberkante der angrenzenden erschlieBenden
StraRe. Zu messen ist in der StraBenmitte senkrecht zur Mitte des
jeweiligen Gebaudes. Die maRgebende Strallenhohe ist der
StraRenplanung zu entnehmen.

Die EFH max. errechnet sich aus Bezugshéhe + 1.00 m.

Die Traufhéhe wird auf max. 8.50 m festgelegt und ist von der gepl.
ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH) bis zur AuRenkante Dachhaut zu
messen.

4. Bauweise
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.



6. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Abstell- und Lagerflachen, Parkplatze, Zufahrten,
und dhnliche nicht bebaute Flachen in Abhangigkeit von der Art ihrer
Nutzung und Intensitat ihrer Beanspruchung, einvernehmlich mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt zu klaren.

Pkw-Stellplatze auf privaten Flachen sind wasserdurchlassig herzustellen.

7. Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung sind nur auf dem Grundstiick der
Betriebsstétte zulassig.

Die Werbeanlagen diirfen nur an der Fassade angebracht werden.
Auf oder Uber dem Dach sind diese nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 4.00 m tiber
StraBenniveau der ErschlieBungsstralle nicht Gberschreiten.
Fahnenmasten dirfen eine Héhe von 6.00 m tber Stralenniveau
der ErschlieRungsstraBe nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen mit mehr als 3.00 m? dirfen nicht
beleuchtet werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegendem Licht sind
unzulassig.

Grelle oder reflektierende Werbeanlagen sind unzulassig.

8. Retentionsausgleich

Die wasserwirtschaftliche Beurteilung zum Retentionsausgleich
ist Bestandteil des Bebauungsplanes und wird vom

Ing.-Biro Wald und Corbe GdbR

Am Hecklehamm 18

76549 Hugelsheim

ermittelt.

9. Offentliche Griinbereiche, Ausgleichs- und Ersatzflichen

Die offentlichen Grunbereiche sind entsprechend dem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan zu bepflanzen.

Ausgleichs- und Ersatzflachen sind Bestandteil des Griinordnungsplanes.



Sonstige Bestandteile, Hinweise und Empfehlungen

1. Der Bebauungsplan ist auf einer digitalen Karte vom
Vermessungsamt ausgearbeitet.

2. Ordnungswidrig im Sinne des § 213 des BauGB handelt, wer den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handeilt.

3. Anfallendes Regenwasser der Dachfléchen ist soweit moglich im
Produktionsbereich zu nutzen.
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