FERTIGUNG 1
STADT FURTWANGEN ANLAGE 2

Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bébauungsplan "Kussenhof - Dritte Anderung -"

I. Rechtsgrundlagen

§8 1 - 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes {BBauG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2258),
gedndert durch Gesetz vom 03. Dezember 1976 (BGBl. I S. 32Z&L)

und vom 06. Juli 1979 (BGB1. I S. 948).

§8 1 - 25 a der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -~ BaulVO 1977) 1i.4.F.
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. I S. 1757).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Enderung der
2. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
16. Februar 1977 (GBl. S. 52).

§8 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung Iur Baden-Wirttem~
berg (LBO) in der Fassung des Gesetzes vom 12. Februar 1880
(GB1. S. 116).

I1I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet (WA) gemZB § 4 BauNVO.
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§ 2

Ausnahmen

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO méglichen Ausnahmen werden im

Baugebiet nicht zugelassen.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind
als Ausnahmen zugelassen.

§ 4

Zulidssiges MaR der baulichen Nutzung

1. Die Hochstwerte der Grundflidchenzahl, GeschoBflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse sind durch Eintragung im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

2. Ausnahmeregelungen nach § 17 Abs. 5 BauNVO sind nicht
festgesetzt.

§ 5

Bauweise - Bauart

lf Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die offene
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2. Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes maBgebend, soweit Festsetzungen
getroffen sind.
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§ 6
tiberbaubare Grundstiicksflidche

Die StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und Baugrenien sind
durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulédssig.

III. Gestaltungsvorschriften

1.

§ 7

Gestaltung der‘Béuten_

Die Hohe der Gebidude daff, an der Bergseite gemessen, vom
natiirlichen Geldnde bis zur Traufe betragen:

eingeschossige Gebdude ‘ 4,00 m
Garagen 2,50 m |

Die GeschoBhohe der Untergeschosse darf, soweit im zeichne-
rischen Teil nicht anderes festgesetzt ist, 3,00 m nicht lber-
schreiten. -

Die Sockelhshe der Gebidude ist méglichst niedrig zu halten;
sie darf nicht mehr als 0,45 m betragen, jeweils gemessen

ab EG- bzw. UG - FuRBboden-Oberkante.

An- und Vorbauten an den Geb&duden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroRenverhidltnis zum Hauptgebiude
stehen und sich diesem architektonisch unterordnen.

Die Dachneigung hat den Festsetzungen im zeichneriséhen

Teil des Bebauungsplanes zu entsprechen.



Zugelassen sind symetrische und asymetrische Sattel- oder

Krippelwalmdidcher mit folgender Dachneigung:

a) bei symetrischem Dach = 20 - 40°
b) bei asymetrischem Dach
talseits = 30°
bergseits = 600,

eine Abweichung von + 3° ist zulissig.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fiir die Dachdeckung sollen bei den flachgeneigten D&chern
engobierte Tonziegel, Zementziegel, Schiefer oder Asbest-
schiefer verwendet werden.

Sofern der Dachiiberstand der Sparren mindestens 1,00 m be-
triagt, ist ein Kniestock bis zum 0,80 m Hohe zulédssig.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zulédssig.

§ 8

Nebengebiude (einschl. Garagen)

Die Nebengebiude haben sich dem Hauptgebiude nach Umfang und
Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten bau-~

lichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
héhe darf héchstens 2,50 m betragen. Dachneigungen und Be-
dachungsmaterial haben dem Hauptgebidude zu entsprechen. Frei-
stehende Garagen diirfen auch mit Flachdach aﬁsgefﬁhrt werden,
soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eine andere
Dachform nicht zwigend vorgeschrieben ist.

Nebengebiude diirfen nicht vor den Hauptgebduden errichtet
werden.



§ 9

Einfriedigungen

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,00 m
nicht iiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht auch als voriibergehende

Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 10
Grundstiicksgestaltung und Vorgérten_

Bei Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind die
Gelédndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten

oder Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von Bidumen und Striduchern sollen bodenstidndige
Gehélze verwendet werden.

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

Diejenigen Grundstiicke, die an die freie Landschaft an-
grenzen, sind zu derselben mit einer bodenstédndigen Be-
pflanzung zu versehen.

Boschungen sind in unterbrochener Weise mit Striduchern und
Baumen II. GréBenordnung unter Berﬁcksichtigung der Sicht-

verhdltnisse an Einmiindungen zu bepflanzen.

Stitzmauern sind durch Bepflanzen der Mauerkronen ins-
besondere mit iiberhingenden Pflanzen (Kotoneaster u.a.)
sowie - soweit es die Platzverhdltnisse erlauben - einzelnen

Striuchern am MauerfuR zu verblenden.
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7. Auf den privaten Grundstiicksflidchen sind vorhandene Bidume
soweit als méglich zu erhalten, abgehende Baume sind durch
neue zu ersetzen. Auf jedem Baugrundstiick ist - soweilt
der zeichnerische Teil nichts anderes vorsieht - je Grund-

stiick neben Strduchern und Gehdlzen mindestens ein hoch-

stimmiger Baum (GroBenordnung II) zu pflanzen.

§ 11
Offentliche Griinflichen

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen o6ffentlichen Grin-
flichen sind mit heimischen Baumen - vorwiegend Laubhdlzern -

und Striuchern anzupflanzen.

§ 12

Sichtbehinderungen an Straﬁeneiﬁmﬁndungen

1. StraBeneinmiindungen sind von jeglicher Sichtbehinderung iber
80 cm Hohe freizuhalten. '

2. Etwaige bereits vorhandene Sichtbehinderungen, wie in Ziffer

beschrieben, sind zu beseitigen.

Furtwangen, den 7. Oktober 1980 Der Gemeinderat:

Eers

\\waorér, Biirgermeister-
/ Stellvertreter




