Stadt Furtwangen im Schwarzwald

Bebauungsplan ,,Sportzentrum Breg, 2. Anderung“

-Begriindung-

zum Bebauungsplan ,,Sportzentrum Breg, 2.Anderung*

Allgemeines, Planungsabsichten und Bestandssituation

Die Stadt Furtwangen hat im Jahr 1973 den Bebauungsplan ,Sportzentrum Breg*
erstellt, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Sportstétte
zu erhalten. Der Bebauungsplan sieht neben der Herstellung von Fuballhartplatzen,
auch den Bau eines Stadions mit Triblnendach, eine Leichtathletikanlage,
verschiedene Kleinspielfelder mit Spielplatz, sowie ein Umkleidegebdude mit
Platzwartwohnanlage vor.

Die planungsrechtlichen Konzeptionen wurden in den vergangenen Jahrzehnten nur
teilweise realisiert werden. Anstelle eines geplanten Hartplatzes, wurde das daflr
vorgesehen Teilgrundstick fir den Neubau einer Tennishalle veraufiert. Die
urspringliche Planung sah im westlichen Plangebiet die Herstellung eines dffentlichen
Parkplatzes flir die Besucher des Sportzentrums vor. Diese Parkplatzflaiche wurde
durch eine vereinfachte Bebauungsplananderung im Jahr 1996 in ein allgemeines
Wohngebiet (WA) Uberplant und zwischenzeitlich mit zwei Einfamilienhdusern bebaut.
Auch die vorgesehenen KFZ-Stellplatze auf dem Festplatz wurden seinerzeit nicht
hergestellt und durch den Bebauungsplan ,Gewann-Breg, 2.Anderung® im Jahr 2018
in ein eingeschrénkt nutzbares Gewerbegebiet (GEe) umgewandelt.

Die Nachfrage nach Tennispldtzen ist in den letzten Jahren landesweit deutlich
zurlickgegangen. Die privat betriebene Tennishalle I8sst sich seit l&ngerem nicht mehr
kostendeckend an Sportvereine und private Sportgruppen vermieten, weshalb bereits
im Jahr 2012 eine Umwandlung von zwei Tennispldtzen in ,Soccerfelder”
vorgenommen wurde.

Planungsziel der Stadt Furtwangen ist es, die sportliche Nutzung in einem Teilbereich
des Plangebietes zu stdrken und fortzuentwickeln. Hierzu wird der Bereich zwischen
bestehendem Sportfeld angrenzend zur nérdlichen Gebietsgrenze und Tennis-
/Soccerhalle, als offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
Uberplant. Dieser Bereich wird derzeit als ,Hammerwurfplatz® genutzt und soll auch
kiinftig einer sportlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Analog zu den bestehenden
Bebauungsvorschriften aus dem Jahr 1973, sind innerhalb der Grinflache
zweckgebundene bauliche Anlagen wie z.B. Kassenhaus, Umkleidegebaude,
Lagerschuppen fur Sportgeréte, Platzwartwohnung, Triblinendach zuldssig.

Das Tennis-/Soccerhallengrundstiick Flst. Nr.: 675/2 wird in ein Sondergebiet fur Sport-
und Freizeit nach §11 BauNVO, sowie in ein Mischgebiet nach §6 BauNVO
untergliedert. Aufgrund der gegeniiber des Plangebietes liegenden schiltzenswerten
Wohnbebauung, wurde eine Emissionskontingentierung fiir Larm zur Tages- und
Nachtzeit vorgenommen, welche einem Mischgebiet entspricht.
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Auf dem stadtischen Grundstiick Flst. Nr.. 675 hat der ,Kaninchen- und
Gefliigelzuchtverein Furtwangen e.V.* 1990 ein Vereinsgebdude mit Gerateschuppen
errichtet. Im Jahr 2017 hat die Stadt Furtwangen eine Teilflaiche des Grundstucks Flst.
Nr: 675 zur Errichtung eines gewerblichen Lagergebdudes verduRert. Die
Baugenehmigungen wurden jeweils im Wege der Befreiung erteilt. Durch die
Bebauungsplananderung werden diese baulichen Anlagen durch Ausweisung eines
Mischgebietes mit unterschiedlichen Nutzungsschablonen, ebenfalls bauplanungs-
rechtlich in ihrem Bestand gesichert.

Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen aus Immissionsschutzgrinden nicht
zugelassen.  Gartenbaubetriebe ~ werden  aufgrund  des  Flachenbedarfs
ausgeschlossen. Vergnugungsstatten werden aufgrund der Stadtrandlage und aus
Ricksicht auf die gegeniber dem Plangebiet liegende Wohnbebauung
ausgeschlossen. Ferner sollen die durch Vergnugungsstétten ausgehenden
stadtebaulichen Negativwirkungen z.B. durch Larm- und Verkehrsbelastigungen zur
Nachtzeit vermieden werden.

Lage und Struktur des Plangebietes

Das Plangebiet, sowie die dahinterliegende Wohnbebauung bilden den sudlichsten Teil
des bebauten Stadtgebietes von Furtwangen. Das Anderungsgebiet wird wie folgt
begrenzt:

-Im Norden durch das Grundstiick Flst. Nr.: 680,

-im Osten und Siiden durch das Grundstiick Flst. Nr.: 675,

-im Westen durch die Grundstiicke Flst. Nrn.: 674/10, 674/15, 674, 674/1, 248

Das genaue Abgrenzungsgebiet kann dem/der Lageplan/Planzeichnung entnommen
werden. :

Topographie

Das Plangebiet stelit sich fur Furtwanger Verhaltnisse grotenteils als eben, in dstlicher
Richtung als leicht ansteigend dar.

Ubergeordnete Planung

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen — Glitenbach (rechtskraftig seit 04.07.2018)
weist den stdostlichen Teil des Plangebietes als gemischte Bauflache aus. Der
nordliche Teil des Plangebietes ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Sportplatz* ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird, soweit erforderlich, geman
dem Verfahren nach § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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Bestehende Bebauungspline und Satzungen

Der seit dem 25.05.1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sportzentrum Breg“ wird
im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprafung geéndert.

Der Abgrenzungsbereich der 2. Anderung grenzt an die folgenden rechtskraftigen
Bebauungsplane:

-,Sportzentrum Breg“, rechtskréttig seit 25.05.1973
-,oportzentrum Breg, 1. Anderung®, rechtskréftig seit 11.12.1996
-,Im Hohtal*, rechtskraftig seit 17.02.1999.

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt die Satzung tber die
Stellplatzverpflichtung (rechtskraftig seit 17.12.1997). Nach dieser Satzung
wird die Zahl der Stellplatze fur Wohnungen tber 35 m2 auf 1,5 erhoht.

Umweltbelange

GemaR § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht und eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind nicht erforderlich. Das Vorhaben befindet sich
innerhalb des Naturparks ,Stidschwarzwald®. Ansonsten sind keine Schutzflachen
oder Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Kenntnisse Uber das Vorkommen besonders geschiitzter Arten nach dem
Bundesnaturschutzgesetz liegen nach derzeitigem Sachstand nicht vor. Unabhangig
davon sind artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG
einzuhalten. Bei Bedarf sind von den Eigentimern rechtzeitig die notwendigen
artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu veranlassen und mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis abzustimmen. Die
Bodenversiegelung ist geméan § 1a (2) BauGB, sowie im Sinne einer naturnahen
Wasserbilanz auf das notwendige MaR zu beschranken. ErschlieBungsflachen sollen
auf das technisch vertretbare MindestmaR beschrankt werden.

Gefahrverdichtige Flachen und Altlasten

Innerhalb des Planbereichs befindet sich laut dem Altlastenkataster der Stadt
Furtwangen die Altablagerung ,Aufftillungen im Sportgelande®. Der Begrindung ist
das entsprechende Stammdatenblatt zur Altablagerung ,Auffullungen im
Sportgelénde®, Nr.: T17.01.143-00 als Anlage beigefigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt
fir Wasser- und Bodenschutz, kann der Verdacht einer schadlichen
Bodenverdnderung ausgeschiossen werden. Die im Stammdatenblatt aufgefuhrte
Flache wird weiterhin im Bodenschutz- und Altlastenkataster als A-Fall gefuhrt, um
diesen Sachverhalt zu dokumentieren.
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Sollten sich dennoch im Plangebiet bei Erkundungs- oder BaumalRnahmen optische
oder geruchliche Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Landratsamt
unverziglich anzuzeigen.

Wald- und Gewisserabstand

Der erforderliche Waldabstand der Hauptgebaude von 30,00 Metern wird durch
die Festsetzung von rickwartigen Baugrenzen weitestgehend eingehalten. Der
Eigentimer des Grundstiicks Fist. Nr.: 675/8 hat fur sich und die Rechtsnachfolger
eine Wald-Haftungsverzichtserkidrung abgegeben. Untergeordnete

Nebenanlagen bleiben hiervon unberihrt.

Der Planungsbereich wird durchquert von dem Oberflichengewasser ,Hintere Breg".

Zur Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen des Gewassers ist beidseitig
ab der Béschungsoberkante ein Gewéasserrandstreifen von 5,00 Metern festgesetzt (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB). Der Verlauf des Gewasserrandstreifens ist im Einzelnen aus dem Lageplan
ersichtlich. Auf die im Wasserhaushaltsgesetz in den §§ 38 Abs. 4 und 29 Abs. 2+3
beschriebenen, im Gewéasserrandstreifen verbotenen Nutzungen und Vorhaben wird
verwiesen.

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestands, kann der erforderliche Gewésser-
abstand bzw. der Gewdasserrandstreifen in Héhe von 5,00 Metern im Bereich der
Tennis- und Soccerhalle teilweise nicht eingehalten werden. Bei einem Abbruch

in Verbindung mit einer Neubebauung des Grundstlicks, ist dieser Gewasserrandsteifen
einzuhalten. Dies wird durch die parallel zum Gewasser verlaufende, 6stliche Baugrenze
gewdhrleistet.

Siedlungsentwicklung und Flachenfiirsorge

Gegeniber deé Plangebietes, in Teilen auch unmittelbar angrenzend, befinden sich Wohn-
gebaude. Durch die Ausweisung eines Mischgebietes wurde der Forderung nach einem
belastungsarmen Wohnumfeld Rechnung getragen.

ErschlieBung des Plangebietes

Die verkehrsmaliige Erschlieung des Plangebiets erfolgt Uber die Kreisstrallen
LHinterbreg“ und ,Im Méaderstal* (K 5732) und befindet sich innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sportzentrum Breg® sieht entlang der K5732
ein durchgangiges Zufahrtsverbot vor. Die bereits bestehenden und geplanten
Zufahrten sind aus dem Lageplan ersichtlich. In diesen definierten Bereichen wird
das Zufahrtsverbot entsprechend aufgehoben.

Die Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene
Kanalsystem. Die Strom- und Wasserversorgung wird ebenfalls Uber das bestehende
Ortsnetz gewahrleistet.
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Bauliche Nutzung

Im Plangebiet werden verschiedene Nutzungsarten ausgewiesen. Neben einem
Sondergebiet fiir Sport und Freizeit (SO) nach §11 BauNVO ist die Ausweisung eines
Mischgebietes (M) gemaR § 6 BauNVO mit unterschiedlichen Nutzungsschablonen
vorgesehen. Im nérdlichen Plangebiet ist eine &ffentliche Grinflache mit Zweck-
bestimmung ,Sportplatz* festgesetzt.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung der bereits bebauten
Grundstiicke wurden am vorhandenen Gebaiudebestand abgeleitet. Die

Festsetzung von maximalen First- und Traufhéhen Uber NN. soll eine homogene
Gestaltung des Plangebietes sicherstellen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen
ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplanes mit seinen angestrebten
Dichtewerten und Versiegelungsanteilen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden durch Baugrenzen definiert. Durch Bestimmungen zur Gestaltung der
Dachlandschaft wird die gestalterische Einbindung und Anpassung an das

Orts- und Landschaftsbild geférdert. Im Plangebiet ist die offene Bauweise vorgesehen.

Furtwangen den, 16.09.2020

Prof. /énfzed Kihne
Blrgermeisterstellvertreter
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