STADT FURTWANGEN

Bchwarzwald - Baar - Krels

Begriindung

zum Bebauungsaplan '"Dorfberg 11"

1. Allgemeines - Planungsabsichten

t

Das Baugebiet "Dortﬁerg II" l{egt in bstlicher Richtung i. M. ca. 750 m
vom Stadtkern entfernt, mit einer Hbhenlage i. M. von 890 m {iber NN.

Die ErschlieBung erfolgt iber den bestehenden Wannenweg (AnschluBl iber
die Lochhofstrafie an die L 173).

Zur Schaffung von Wohnfllichen ist das im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplenes ausgewiesene Gebiet erforderlich. Aufgrund der topographisch
schwierigen Verhiiltnisse im Bereich der Stadt Furtwangen ist angezeigt,
vor einer kostenintensiven NeuerschlieBung eines grBeren Wohnbaugebietes
Grundstiicke zu Uberplanen, die sich innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile gem#B § 34 Bundesbaugesetz befinden.

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Dorfberg II'" erfafit Flliche
dient der Arrondierung der vorhandenen Wohnbaufliche. Nachdem ein Fliche n-
autzungsplan keine parzellenscharfen Abgrenzungen trifft, handelt es sich hier
nur um eine geringfiigige Erweiterung der Wohnbaufliiche (ca. 3.000 m2),

Dies widerspricht nicht der Grundkonzeption des Flichennutzungsplanes Furt-
wangen/Giitenbach. Nachrichtlich wird erwihnt, daB in der zur Zeit laufenden
Anderung des Flichennutzungsplanes Furtwangen/Giitenbach im Bereich
"Wanne" eine griBere Erweiterung der Wohnbaufliche geplant ist, wobei da-
mit auch die vom Bebauungsplan '"Dorfherg II" erfafte Fliche mit beriicksich-
tigt wird, '

2. Lage des Planungsgebietes

Der Planungsbereich befindet sich im unmittelbaren Anschlufl des Ortsetters;
Die Bebauung schlieft sich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
'Dorfberg" an.

Das Plangebiet umfaBt ausschlieBlich das Grundstiick Lgb.Nr. 392/3 der Ge-
markung Furtwangen mit einer Gréfle von ca. 3. 300 m2 sowie die zugehbrige
Verkehrsfliche. ' : -

3._Flichennutzungsplan

Das Baugeblet ist zwar in dem seit 29. 06,1978 rechtsverbindlichen Flichen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen/Glitenbach nicht als
zu {iberplanende Fliche in Form eines allgemeinen Wohngebietes erfaBt, ent-
spricht jedoch den Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile gemif § 34 Bundesbaugesetz. Im Zuge der zur Zeit durchgefijhrten An-
derung des Flichennutzungsplanes wird dieser Bereich einbezogen,



Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als "Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNvO
ausgewiesen. Hierbef wird dem bereits vorhandenen Charakter des
anschlieBenden Baugebietes ''Dorfberg" entsprochen und eine Weiter-
entwicklung erméglicht. ,

Von den nach § 3 Abs. 3 BauNVO im WR-Gebiet moglichen Ausnahmen
wird in diesem Gebfet keine zugelassen, da dieser begrenzte Bereich
hierflir nicht geeignet ist. Auflerdem soll die gute Wohnqualitit nicht
beeintriichtigt werden.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise in Form von Doppelhdusern gemiB § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Dachaufbauten werden aus gestalterischen
Griinden nicht zugelassen, da sie nicht dem architektonischen Stil
eines asymetrischen Daches, wie es im Gebiet "Dorfberg II" vorge-
sehen ist, entsprechen. ‘

Stidtebauliche Gestaltung

Die stiidtebauliche Ordnung ist durch die angrenzende Bebauung gegen -
Stiden (Dorfberg) gegeben. Die Dachform ist gemi8 der Hangneigung
als asymetrisches Dach (58° - 620 talseits, 28° - 320 bergseits) festge-~
Verkéh'r

a) XuBere ErachlieBung

Der AnschluB des Baugebietes erfolgt iiber die bestehende Strage
"Am Wannenweg' und der Sommerberg- sowie Lochhofstrafie an
das qualifizierte StraBennetz L 173,

b) Innere Erschliefung

Die Strafe "Am Wannenweg" wird iiber die Ldnge des Baugebietes
fortgesetzt mit einem einseitigen Gehweg.

Ruhender Verkehr

Fiir die neuen Gebude sind ausreichende Garagen bzw. Stellplitze auf
den einzelnen Grundstlicken vorgesehen. Die Notwendigkeit dieser Fest-
setzung ergibt sich aus der schwierigen Topographie des Gebietes.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

AnschluB an das Sffentliche Wassernetz der Stadt Furtwangen.




12.

d an die allgemeine Miflabfuhe

Die Erschliefiing zu den Absitzen a, b und d erfolgt aus gestalterischen

Grinden unterirdisch.

Folgeeinrichtungen

RPN

soiche sind aufgrund der geringen Grofe des Baugebietes nicht erforderlich.

Stidtebauliche Daten

a) Flichengliederung
Grofle des Planungsgebietes
hiervon: Sffentliche Verkehrsfliche
allgemeines Wohngebiet

b) Ausgewiesene Bebauung

3 DoppelhHuser mit
24 Garagen bzw. Stellplitze

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Strafienbau und Gehweg
StraBenbeleuchtung
Kanalisation
Wasgserversorgung

Furtwangen, den 01.10.1985

0,41 ha
0,08 ha
0,33 ha

ca. 18 Wohneinheiten

0,00 DM
0,00 DM
0,00 DM
0,00 DM
0,00 DM

Der Gemeinderat:

é A b

Herb, Blurgermeister



