Stadt Furtwangen Einbeziehungssatzung “Schénenbach-Rotenbauernhof’  Stand 14.08.2021
Ortsteil Schénenbach

Schriftlicher Teil zur Einbeziehungssatzung ,,Schénenbach-Rotenbauernhof*

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 16.07.2021

(BGBI. I. S. 2339) mit Wortlaut vom 23.07.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S 313) mit Wortlauft vom 01.08.2019.
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. 8.581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095,1098).

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Der gesamte raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist Dorfgebiet (MD) im
Sinne des §5 BauNVO. Zulassig sind nach §5 (1) BauNVO:

1.Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngeb&ude,

2 Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3.sonstige Wohngebaude,

4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse.

Sonstige Gewerbebetriebe nach §5 (2) Nr.: 6 BauNVO koénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur &riliche Verwaltungen,
sowie fir Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §5 (2) Nrn.: 5, 7-9 sind im Plangebiet unzulassig.

Ausnahmen nach §5 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung und insoweit unzuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt. Eine Ausnahme
von der Anzahl der Vollgeschosse kann nach §16(6) BauNVO im Einvernehmen mit der Stadt
Furtwangen zugelassen werden.

3.Uberbaubare Grundstiicksfliche ‘
Die maximal zuléssige Grundflédchenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

4.Bauweise
Fur das Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt, zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

5. Pflanzgebote :

Entsprechend Planeintrag sind die vorhandenen Badume und Straucher zu erhalten bzw.
anzupflanzen. Vorgesehen sind heimische, standortgerechte Bdume und Strducher. Der
Standort der Pflanzgebote kann in begriindeten Féllen verschoben werden.
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6.Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Entlang der L175 ist gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn ein
Schutzstreifen auf einer Breite von 10,00 Meter von baulichen Anlagen freizuhalten.
Bepflanzungen sind mit dem StraBenbaulasttragen abzustimmen. Eine Blendwirkung auf den
StraRenverkehr der klassifizierten Stralle ist auszuschlielzen.

7.Wasserflachen und Gewasserrandstreifen
Wasserflache fiir das Gewésser ,Rohrbach” gemaf Planeintrag. Zum Gewésser ,Rohrbach®
ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen von 5,00 Metern einzuhalten.

8.Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

I1l. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften wird durch den Abgrenzungslageplan im
MaBstab 1:1000begrenzt.

1. AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung

Als Dachform ist das Satteldach, Walm- bzw, Krippelwalmdach mit einer Dachneigung
zwischen 25 ° bis 45° Grad zuldssig, je Gebaude ist eine einheitliche Dachform und
Dachneigung vorzusehen. Freistehende Garagen durfen auch als extensiv begriintes
Flachdach ausgefiihrt werden. Die Gestaltung der Geb&dude ist mit der vorhandenen
schwarzwaldtypischen Architektur abzustimmen und in Einklang zu bringen.

1.2 Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal % der Gebdudeldnge; und
Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebaudeldnge beschrénkt. Vom Ortgang ist ein
Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gaupen ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Der Anschnitt des Gaupen-/Zwerchgiebeldaches muss mindestens 0,50 m
unter dem Haupffirst liegen. Dachaufbauten sind einstéckig auszuftthren.

1.3 Fassadengestaltung und Dacheindeckung

Die Gestaltung der Fassaden hat in natrlichen, die Landschaft prdgenden Materialien,
wie z.B. Holz, Putz, Naturstein u.d. zu erfolgen. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude
hat in blendfreien Ton- oder Zementziegeln, Naturschiefer oder Holzschindeln zu
erfolgen.

1.4  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grée von 2,00 m?

zulassig. lhre Zuldssigkeit ist auf die Eingangsseite des Gebaudes/Grundstiicks begrenzt.
Pro Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Bewegende Werbeanlagen,
Lichtwerbung in Form von Laufwechsel oder Blinklicht, transparente Schilder,
Fahnenwerbung, sowie selbstleuchtende Automatenanlagen sind nicht zulassig.
Blendwirkungen auf den StralBenverkehr sind auszuschliefien.

2. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fldchen

2.1 Gestaltung der privaten Grundstiicke

Die nicht u(berbauten -und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstucksflachen sind durchgéngig gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Sie sind grundsatzlich von Bodenverdichtungen und Versiegelungen frei zu
halten. Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzufuhren, dass die gegebenen
Gelandeverhéaltnisse moglichst wenig beeintréchtigt werden.
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Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind bodensténdige Gehdlze (heimische
Laubbaume) zu verwenden. Die im Plangebiet vorhandenen Hecken, Bdume und
Straucher sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anzahl und Standorte der zu
pflanzenden Bdume und Straucher sind mit der unteren Naturschutzbehérde des LRA
Schwarzwald- Baar-Kreis abzustimmen.

Die Flachen fur Wege, Zufahrten und Stellplatze, die der inneren Erschlief3ung dienen, sind
auf das technisch vertretbare Mindestmal} zu begrenzen. Park-, Stellplatz- und Hofflachen
sowie Zufahrts - und Gartenwege sowie Terrassenflédchen sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen und Materialien (z. B. Rasengittersteine, Schotter- oder Kiesbelage etc.) inkl.
wasserdurchlassigem Unterbau herzustellen, soweit eine Verunreinigung mit
wassergefdhrdenden Stoffen nicht zu erwarten ist. Entlang des ,Rohrbachs® ist beidseitig
ein Gewdsserrandsteifen von finf Metern vorzusehen.

2.2 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen oder

naturbelassene Holzzaune zuldssig. Gebietsfremde Nadelgehdlze (z.B. Thuja-Hecken) sind
ausgeschlossen. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf das Mall von 1,60 Meter nicht
Ubersteigen.

3.Zahl der notwendigen Stellpléatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es wird gem&R § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37
Abs. 1 LBO) auf 1,50 Stellplatze erhéht. Fur diese Stellpléatze gilt § 37 LBO entsprechend.

IV. Allgemeine Hinweise

1. Naturschutz

Eingriffe durch Bauvorhaben in die Schutzgiter Boden, Vegetation und Landschaft sind
entsprechend auszugleichen. Bei einer zusétzlichen Bodenversiegelung tUber 200m? sind
gemall dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz dabei auch die Vorgaben zum Bodenschutz geman
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten und auszugleichen. Der erforderliche
Ausgleich hat vorrangig innerhalb des Schutzguts Boden zu erfolgen. Der tatsdchliche
Ausgleichsbedarf wird bei Einreichung eines Bauantrags im Einzelnen festgelegt.

Bein Eingriff in Gehdlze sind grundsatzlich artenschutzrechtliche Belange gemaR BNatSchG
zu beachten. So sind Eingriffe u. a. vorsorglich au3erhalb der méglichen Fortpflanzungszeit
von Brutvégeln zu planen und durchzufiihren.

2.Entwisserungseinrichtungen

Eine Ableitung von Abwasser-/Oberflachen bzw. Niederschlagswasser auf offentliche
Verkehrsflachen ist auszuschliefien. Sollten aufgrund geplanter Bauvorhaben im Plangebiet
Anderungen an den Entwésserungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen,
Muldeneinlaufschéchte u.d.) der klassifizierten Stralen erforderlich werden, so sind die
Kosten vom Vorhabenstrdger zu tragen. Etwaige Anderungen der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind im Vorfeld mit der zusténdigen StralRenbaubehdrde abzustimmen.

3.Geotechnik
Auf Grundlage der dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau des Regierungsprasidiums
Freiburg vorliegenden Geodaten bilden im Planungsgebiet quartdre Lockergesteine

(Auensand, Niedermoor) mit unbekannter Machtigkeit den oberflichennahen Baugrund.
Darunter stehen Gesteine des kristallinen Grundgebirges an.
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Mit lokalen Auffiilllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastenabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumigen deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenwerten, zu Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zu Baugrubensicherung) werden
objektbezogenen Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997- bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4.Pflege und Unterhaltung Gewdsserrandstreifen

Innerhalb des Gewdsserrandstreifens zum Gewéasser ,Rohrbach® ist nach §38(4) WHG in

Verbindung mit §29(2+3) WG nachfolgendes untersagt:

-Die Umwandlung von Grinland in Ackerland

-Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern.

-Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strduchern.

-Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

-Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

- Einsatz und die Lagerung von Diinge-und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von funf
Metern.

- Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffillungen (Hinweis: Als
bauliche Anlagen z&hlen auch Einfriedungen wie beispielsweise Zdune oder Mauern.)

5.Planvorlagen

Bei Bauantrdgen im Verfahrensgebiet sind Nebenanlagen, Zufahrten bzw. Stellplatze als
solche darzustellen. Den Antragsformularen ist ggf. ein MafBnahmenkonzept zum
Eingriffsausgleich beizufiigen.

Schwarzwald, den 16.09.2021
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Stadt Furtwangen im Schwarzwald

Einbeziehungssatzung ,,.Schénenbach-Rotenbauernhof
mit ortlichen Bauvorschriften

Nach §34 Abs. 4 Nr.: 3 BauGB

Begriindung / Erlauterungsbericht

1.Allgemeines und Bestandssituation

Die Stadt Furtwangen liegt im Westen des Landkreises Schwarzwald-Baar-Kreis und ist dem
Regierungsbezirk Freiburg zugehérig. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schénenbach,
unmittelbar angrenzend an die L175/Rohrbacher StraRe. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs der Satzung befindet sich der [andwirtschaftliche Betrieb ,Rotenbauernhof*
mit ortsansdssiger Obstbrennerei. Die Betriebsinhaber sind auf die Stadt Furtwangen
zugekommen, um die Méglichkeit einer baulichen Weiterentwicklung zu prifen. Konkret
beabsichtigt ist der Neubau eines Wohnhauses mit angegliederter Schnapsbrennerei. Die
planungsrechtliche Uberprifung ergab, dass die betreffende Flache eindeutig dem
AufBenbereich zuzuordnen ist. Nach Riicksprache mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar-Kreis, sowie dem Regierungsprasidium Freiburg kdnnen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung
geschaffen werden.

2.Planungsabsichten, Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der landwirtschaftliche Betrieb mit ansassiger Obstbrennerei soll an bestehendem Standort
im Ortsteil Schéonenbach erhalten werden. Aus Sicht der Stadt Furtwangen ist es erforderlich,
fur den Hofbetreiber eine stadtebauliche Weiterentwicklungsmdglichkeit zu schaffen.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Schénenbach-Rotenbauernhof* soll kiinftig
eine klare Abgrenzung zwischen bebautem Innenbereich und unbebautem AuBenbereich
geschaffen werden. Ziel und Zweck des Verfahrens ist die Einbeziehung einzelner
AuRenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebautet Ortsteile. Durch die Festsetzung
von einzelnen Bebauungsvorschriften soll eine stddtebaulich geordnete Weiterentwicklung
des aufgrund von topographischen Begebenheiten exponierten Standorts erreicht werden.

3.Verfahren

In Absprache mit dem Regierungsprasidium Freiburg .und der Baurechtsbehérde des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis, wird von der Mdglichkeit des §34 Absatz 4 Nr.: 3
BauGB Gebrauch gemacht, wonach die Gemeinde durch- Satzung einzelne
AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen kann, sofern
die einbezogenen Flichen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Die vorhandenen Bebauungen und Nutzungen entsprechen
einem klassischen Dorfgebiet (MD) im Sinne des §5 BauNVO.

Im Rahmen dieses Verfahrens finden die Vorschriften tber die Offentlichkeits-und
Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Anwendung, d.h. es wird ein
einstufiges Verfahren ohne friihzeitige Beteiligung durchgefuhrt. VVon der Durchfihrung einer
Umweltpriifung wird abgesehen.
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Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind aus Sicht der Stadt Furtwangen erfullt, da das
Vorhaben mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und kein Baurecht
fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet wird.

4.Lage und Struktur des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von rund 0,80ha., umfasst Teilflachen der Grundstiicke
Flst. Nrn.: 108, 108/30, 97, sowie die Grundstiicke Flst. Nr.: 1/4 und 108/7 jeweils der
Gemarkung Schénenbach. Das Gebiet liegt unmittelbar an der L175/Rohrbacher Stralle, Uiber
welche auch die ErschlieBung erfolgt. Im Norden und Osten befinden sich Grinflichen in den
Flanken des Tales des Rohrbaches.

Fir den genauen Abgrenzungsbereich ist der Lageplan im Maf3stab 1:1000 malgebend.
5.Flichennutzungsplan

Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Giutenbach (rechtskraftig seit 04.07.2018) weist das Plangebiet als
landwirtschaftliche Fléche aus.

6.Angrenzende Bebauungspline und AulRenbereichssatzung

Der Abgrenzungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich in raumlicher N&dhe zum/zur:
-BB-Plan ,Rohrbacher-Matte”, rechtskraftig seit 06.02.2019

-BB-Plan ,Bosacker”, rechtskraftig seit 15.06.1961

-Auflenbereichssatzung ,Schénenbach-Kammererhdusle, rechtskréftig seit 04.10.2018
-AuBenbereichssatzung ,Schénenbach-Alter Bahnhof“, rechtskréftig seit 25.02.2014.

7.Umweltbelange

Das Plangebiet grenzt stlich an das geschitzte Biotop Nr. 7915-326-6693, Nasswiesen am
Rotenbauernhof). Eingriffe in die Biotopflichen sind derzeit nicht geplant. Bei Eingriffen in
diese Flachen ist bei der unteren Naturschutzbehdrde des Schwarzwald-Baar-Kreises eine
Befreiung zu beantragen. Ein entsprechender Ausgleich ist im Rahmen der Einzelbauantrége
durch den Antragssteller nachzuweisen. Grundséatzlich sind Eingriffe méglichst gering zu
halten, die untere Naturschutzbehérde des Schwarzwald-Baar-Kreises ist bei Bauantrdgen
entsprechend zu beteiligen. Eine Beeintrdchtigung der Biotopfldchen durch angrenzende
BaumaRnahmen wie durch die Lagerung von Erdaushub oder Baumaterialien ist
auszuschlieBen.

Allgemein gilt, Eingriffe durch Bauvorhaben in die Schuizgiter Boden, Vegetation und
Landschaft sind entsprechend auszugleichen. Bei einer zuséatzlichen Bodenversiegelung
Uber 200m? sind gemdaR dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz dabei auch die Vorgaben' zum  Bodenschutz gemal
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten und auszugleichen. Der erforderliche
Ausgleich hat vorrangig innerhalb des Schutzguts Boden zu erfolgen. Der tatséchliche
Ausgleichsbedarf wird bei Einreichung eines Bauantrags im Einzelnen festgelegt.

Bein Eingriff in Gehélze sind grundsatzlich artenschutzrechtliche Belange gemaR BNatSchG
zu beachten, So sind Eingriffe u. a. vorsorglich auBerhalb der méglichen Fortpflanzungszeit
von Brutvégeln zu planen und durchzufihren.

Das gewachsene Landschaftsbild darf nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt werden.
Aufgrund der topographischen Begebenheiten ist der Standort eher exponiert. Die
Auswirkungen mussen durch geeignete Manahmen auf ein Minimum reduziert werden.
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7.1Hochwasserschutz

Ein Teil der Bestandsbebauung befindet sich innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets des Rohrbachs, in dem ein Hochwasserereignis statistisch
einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ100). Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen untersagt (§ 78 Abs. 4 WHG) und es gelten die Ver- und
Gebote nach § 78a WHG. Ein groRRer Teil des Plangebiets liegt aulRerdem im
Uberschwemmungsgebiet von auRergewdhnlichen Hochwassern (HQextrem) des
,Rohrbachs".

8. Bauliche Nutzung
8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht vor, dass nach §34 (5) S.5 BauGB in einer
Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen nach §9 (1+3) BauGB getroffen werden
kénnen. Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird in diesem
Zusammenhang zur Starkung und Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Nutzungen als
Dorfgebiet (MD) nach §5 BauNVO festgesetzt. Zum Schutz der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebsstatte und um den dorflich/landwirtschaftlich gepragten
Gebietscharakter nicht nachhaltig zu verdndern, wurden die zuldssigen Nutzungen im
Plangebiet eingeschrénkt. Somit sind entsprechend §1(5) BauNVO die in §5 (2) Nrn.: 5,7,8,9
BauNVO genannten Nuizungen ausgeschlossen. Sonstige Gewerbebetriebe nach §5 (2) Nr..
6 BauNVO sind nur als Ausnahme zul&ssig. Die in §5 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil der Satzung und somit unzulassig.

8.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet ist die offene Bauweise (Einzel- und Doppelhauser) festgesetzt. Die maximal
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6. Fur die Neuerrichtung von Gebauden sind
maximal zwei Vollgeschosse vorgesehen. Soweit keine Festsetzungen getroffen sind, gilt
hinsichtlich dem Maf der baulichen Nutzung das Einfligegebot nach §34 (1) BauGB.

8.3 VerkehrserschlieRung und Verkehrsanlagen

Die verkehrsmafige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt unverandert Gber die Landesstralle
L175/Rohrbacher Strale. Neue Zufahrien zur Landesstralle sind nur im Einvernehmen mit
dem StralRenbaulasttrager gestattet. Eine Blendwirkung auf den StraBenverkehr der
klassifizierten Stralie ist auszuschlieBen. Auf eine Hinderungsfreie Zufahrt des vorhandenen
Grinlandes ist Riicksicht zu nehmen, die vorhandenen Zufahrtsbreiten sollten die bisher
vorhandenen nicht unterschreiten.

8.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt unveréndert Uber die vorhandenen
Bestandsleitungen. Etwaige Anderungen der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
klassifizierten Straflien sind im Vorfeld mit der zustandigen Strallenbaubehérde abzustimmen.
8.5 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der exponierten Lége des Plangebietes wurden aus gestalterischen Griinden und
zum Schutz des Ortsbildes einzelne ortliche Bauvorschriften nach §74 1.BO festgesetzt.
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9.Ldrmschutz

Die Kosten fur eventuell erforderlichen Larmschutz einschlieRlich der Unterhaltung sind in

voller Hohe vom jeweiligen Vorhabenstrager zu tragen. Auf die Einhaltung der Richtlinien fur

passive Schutzeinrichtungen wird hingewiesen.

10. Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach

§ 75 LBO behandelt. Insbesondere wird auf die Bestimmungen des § 75 (3) 2 LBO verwiesen.
P ,—'7 /

chwar;wald, den 16.09.2021
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