STADT FURTWANGEN
Schwatrzwald - Baar - Kreis

BEBAUUNGSPLAN
FRIEDRICHSTRASSE-ROSSLEPLATZ

BEGRUNDUNG

gemih § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dez. 1986

1. AnlaB

Der zentrale Bereich von Furtwangen wurde im Jahre 1987 formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet. Fiir das Gesamtgebiet besteht ein stidtebaulicher Rahmenplan. Fiir einen
Teilbereich wurde 1989 ein Ideen- und Realisierungswettbewerb zur Gestaltung der

~ Offentlichen Riume ausgeschrieben. Grundlage fiir die Bearbeitung war u.a. die in
Planfeststellung befindliche Neutrassierung der Landesstrage L 17 3, die quer durch das
Plangebiet fiihren sollte. Durch den Wettbewerb wurde ein anderes Plankonzept fiir die
Weiterbearbeitung beschlossen, das Konzept sicht eine gednderte StraBenfithrung sowie eine
dichtere Bebauung zur Stirkung dieses zentralen Bereiches vor.

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen beschloB daher dic Aufstellung cines Bebauungsplans,
um die Zielsetzungen und sich daraus ergebenden Planungen weiter verfolgen zu konnen.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind:

- Neuordnung des zentralen Bereiches zwischen Markiplatz, Rathaus und Stadtgarten,

- Neutrassicrung der LandesstraBe L 173 in der Verlingerung der GrieshaberstraBe zur
Kreuzerstrafie,

- Sicherung der schiitzenswerten Bausubstanz durch planungsrechtliche Festsctzungen,

- Ausweisung eines hochwertigen Baugebiets entlang der FriedrichstraBe und Grieshaberstrafle,
dabei

- Besondere Beriicksichtigung des Wohnens in der Innenstadt,

- Ausweisen eines hochwertigen Griinbereichs im Blockinnenhof "Rathausgarten", dabei

- Verbessern und Herausarbeiten der Breg und ihrer Uferzonen,



- Anbieten eines qualitdtvollen FuBgingernetzes parallel zur Breg und Anbindung an die
Fachhochschule und den Stadtgarten,
- Regelung der freirdumlichen und baulichen Gestaltung dieses fiir die Identitdt von Furtwangen

wesentlichen Bereiches.




2. Bestehende Planungen
2.1 Flichennutzungsplan

Fiir die Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Giitenbach besteht ein seit 29.Juni 1978
rechtskriftiger Fliichennutzungsplan (FNP). Der FNP sieht flir das Gebiet vorwiegend
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie Mischgebiet vor. Die LandesstraBe L 173 wird anders
durch den Stadtgarten gefithrt; fiir das Gesamtgebiet ist Sanierungsgebiet vorgesehen.

2.2 Bebauungspline

Vor einigen Jahren hat der Gemeinderat zur Absicherung der stidtebaulichen Entwicklung im
Bereich nordwestlich des RoBleplatzes (Planung des StraBenanschlusses RoBleplatz-
FriedrichstraRe-kleine Osttangente) die Aufstellung des Bebauungsplans "Rofleplatz-
Kreuzerstrale, Baublock 1.5" gefaBt. Um die kiinftige stidtebauliche Entwicklung im Bereich
Rathaus und Parkplatz Friedrichstrale (verkehrsberuhigte Zone, Postneubau usw.)
sicherzustellen, wurde die Aufstellung des Bebauungsplans "Marktplatz-Friedrichstrale,
Baublock 1.3 und 1.4" vom Gemeinderat beschlossen. Durch die Neuplanung aus dem
Ergebnis des Wettbewerbs hat sich eine abweichende Abgrenzung des Geltungsbereichs
ergeben. Die Aufstellungsbeschliisse fiir die Bebauungspline "Marktplatz-Friedrichstrafe,
Baublock 1.3 und 1.4" und "RéBleplatz-KreuzerstraBe, Baublock 1.5" wurden daher
aufgehoben und ein neuer AufstellungsbeschluB fiir einen Bebauungsplan "Friedrichstrafie-
RoBleplatz" gefasst.

2.3 Sanierung Ortskern

Der Ortskern von Furtwangen ist seit dem Jahre 1987 formlich festgelegtes Sanierungsgebiet.
Es bestehen eine vorbereitende Untersuchung iber den gesamten Bereich sowie ein
stidtebaulicher Rahmenplan. Durch das Ergebnis des Wettbewerbs wurden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wesentliche Aussagen des Rahmenplans in diesem Teil geéindert und
ersetzt.



2.4 Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich ist in der beigefiigten Ubersichtskarte gekennzeichnet. Das
Plangebiet hat eine Grofle von ca. 2 ha. Es wird im Osten durch den Markiplatz, im Norden
durch die KreuzerstraBe, im Westen durch die GrieshaberstraBe und im Siiden durch die
Grundstiicke 81 bis 81/2 begrenzt.




3. Beschreibung des Bestandes
3.1 Nutzungen

Fin wesentlicher Teil des Plangebiets besteht aus Freiflichen, die als Bauhof und als Parkplatz
genutzt sind. An der StraBe "Marktplatz" besteht das Rathaus mit Nebengebiuden (Bauhof)
sowie einigen Wohn- und Geschéfishdusern, z.T. nur als Provisorien. In der Verldngerung der
GrieshaberstraBe besteht die Wagenhalle der Deutschen Bundespost, ein denkmalgeschiitzter
Bau. Die meisten Hintergebiude sind im Rahmen der Sanierung zom Abrif vorgesehen.

3.2 Verkehr

3.2.1 Offentlicher Personennahverkehr

Im Plangebiet bestehen vor allem entlang der FriedrichstraBe mehrere Bushaltestellen, die das
Umnsteigen in die verschiedenen Buslinien an dieser zentralen Stefle ermdglichen.

3.2.2 Fahrverkehr

Durch das Plangebiet fithrt die LandesstraBe L 173, parallel zur FriedrichstraBe fithrt im Stiden
die BundesstraBe B 500. Durch die Fithrung des Verkehrs in der BismarkstraBe und der
FriedrichstraBe als EinbahnstraBenpaar, aber im Uhrzeigersinn gegen die iibliche Richtung

ergeben sich an den Kreuzungspunkten, hier an der Kreuzung Marktplatz - F riedrichstrafie
erhebliche Probleme.

3.2.3 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet besteht ein groBer 6ffentlicher Parkplatz, der vor allem den Besuchern der
Innenstadt dient. Auch Busse kénnen hier parken.

3.3 Baustrukiur

Die Gebiude im Plangebiet sind in der Regel dreigeschossig mit steilem Satteldach oder
verwandten Formen. Sie sind als Einzelgebiude entlang einer Bauflucht orientiert. Die Hinter-




und Nebengebiude sind flacher und regellos gruppiert. Im Westen besteht im und am
Baugebiet eine Gruppe von Gebiuden, die gestalterische Elemente des Expressionismus und
des "Art-deco” aufweisen. Im Plangebiet liegt davon die Wagenhalle der Post, ein
zweigeschossiger, langgestreckter Bau, dessen nordliche Stimwand in der Breg steht. Alle
anderen Gebiude weisen keine besonderen gestalterischen Merkmale auf. Es sind in der Regel

Massivbauten oder Fachwerkbauten mit Einzelfenstern.

3.4 Freirdume

Die Freiriume im Plangebiet weisen keine besonderen Aufenthaltsqualititen auf. Die Breg
verliuft hier weitgehend kanalisiert und wenig attraktiv, die Ufer sind ungepflegt. Entlang der
FriedrichstraBe besteht eine unregelmiBige Allee mit wenigen, 2.T. schénen Baumen. Im
Nahbereich liegt westlich zwischen Friedrichstrae und Breg der Stadtgartens, eine kleine
Griinanlage.



4. Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Entwicklung dieses innerstiidtischen Bereichs wird im Anschiuf an die bestehende Nutzung
Kerngebiet ausgewiesen, soweit die Flichen nicht fiir den Gemeinbedarf reserviert sind. Hier
sollen vorzugsweise Liden und Dienstleistungen angesiedelt werden. Wohnungen werden ab
dem 1. Obergeschof zugelassen, um die Wohnfunktion der Innenstadt zu stirken. Zn diesem
Zweck wird in dem Bereich zwischen Breg und neuer LandesstraBe 1.173 ein "Besonderes
Wohngebiet" ausgewiesen, das den héheren Belastungen in diesem zentralen Bereich
angemessen ist.

Um diese Nutzungen nicht zu beeintrichtigen, wurden Tankstellen j'eder Art sowie Spielhallen
im Plangebiet ausgeschlossen. Weiterhin wird das Aufstellen von Fastfood- und ImbiBbuden
ausgeschlossen um das Ortsbild zu schonen. Diese Funktionen sollen nur in Gebauden méglich
sein.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl wurde in den meisten Féllen gegeniiber den Festsetzungen des § 17 Abs.
1 BauNVO iiberschritten, da hier im Stadtzentrum eine héhere Verdichtung méglich sein soll.
Da in den Erd- und Obergeschossen vorwiegend Geschiifte, Biiros und Wohnungen angeboten
werden sollen, ist das Parken nur vorwiegend unterirdisch méglich. Es soll daher fiir die
meisten Baufléchen die Erstellung einer Tiefgarage moglich sein. Die Grundflichenzahl wird in
diesen Bereichen mit 1,0 festgesetzt. Zum Ausgleich sollen ausreichende Griin- und Freiflichen
auf den Tiefgaragendichern angelegt werden, die mit einer ausreichenden Erdschiittung
tiberdeckt und begriint werden sollen. Daneben bestehen in der direkten Nihe am Bregufer und
im Stadtgarten Bereiche, die als Griin- und Freiflichen Erholungsfunktionen {ibernehmen
kénnen.

In Teilbereichen des Bebauungsplans soll auch eine héhere GeschoBfliche als in § 17 Abs.1
BauNVO festgesetzt zuldssig sein. Aus besonderen stidtebaulichen Griinden wird entsprechend
§ 17 Abs.2 BauNVO in diesen Teilbereichen eine GFZ von 2,0 bzw. 2,7 zugelassen.

Die Zahl der VollgeschoBe wurde entsprechend dem schiitzenswerten Bestand auf drei
Vollgeschosse festgesetzt. Fine Ausnahme ist nur das Rathaus, das entsprechend seinem
Bestand mit vier Geschossen ausgewiesen ist.



4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

In der Regel besteht in Furtwangen offene Bauweise. Sie wurde in den wesentlichen Bereichen
daher so festgesetzt. In einem Teilbereich wurde zur Sicherung des besonderen rdumlichen
Eindrucks und aus Griinden des Immissionsschutzes geschlossene Bauweise festgesetzt: entlang
der neuen 1.173 / Kreuzerstrale.

An der FriedrichstraBe wurde eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
eingefiihrt, um die hier sinnvolle SchlieBung des Straflenraums zu erreichen, ohne die
geschlossenen Bauweise ausweisen zu milssen. Hier soll eine Baugruppe mit einer Linge von
90 m moglich sein.

Die Baubereiche fiir die oberirdischen Bauwerke wurden knapp gefasst, um die Entwicklung
von in den Hinterhof wuchemder Bebauung zu verhindern. Vor allem der Rathausgarten,
dessen umgrenzende Gebiude hier eine klare Fassade bilden sollen, wiirden von solchen
Entwicklungen empfindlich gestort.

4.4 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Das Rathaus sowic dic Wagenhalle der Post sind als Flichen fiir den Gemeinbedarf gesichert.
Fiir das Rathaus sind Erweiterungsméglichkeiten fiir den Nordfliigel vorgesehen. Die geplante
Rathauserweiterung mit ebenerdiger Markthalle ist siidlich des Rathauses méglich.

4.5 Verkehrsflichen

Die Neutrassierung der LandesstraBe L 173 iiber die Kreuzerstrabe zur verlingerten
GrieshaberstraBe ist in die Planung eingearbeitet. Sie ist ausreichend breit (6,5 m Fahrbahn) und
mit Kurvenausrundungen fiir Schwerfahrzeuge mit Anhiinger ausgelegt. Langholztransporte
miissen in den Kurven die Gegenfahrbahn mitbenutzen bzw. auf den Gehweg (mit
abgesenktem Bordstein ) oder Sperrflichen ausweichen. Durch die Verschwenkung der Strafie
um die denkmalgeschiitzte Wagenhalle sind die Einmiindungen gut befahrbar.

Die restlichen Verkehrsflichen im Plangebiet sind der Zielsetzung der Verkehrsberuhigung
enisprechend als "Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung, FuBgéngerbereiche”
ausgewiesen, um in diesem zentralen Bereich des Marktplatzes den Fahrverkehr zu minimieren
und auf die Anlieferung zu beschrinken. Der Verkehrsberuhigung des Marktplatzes dient auch
die schmale neue Briicke iiber dic Breg. Im Einmiindungsbereich der Fohrenstralie und der



|

Sommerbergstralie in die L 173 wird ein verkehrsberuhigter Bereich eingerichtet, um auch
diesen Teil nutzungs- und gestaltungsmiBig in den Stadtraum des Markiplatzes einzubeziehen
und die notwendigen Fahrvorginge auch wegen der topographisch schwierigen Situation (starke
Steigung) fuBgéngervertriiglich zu gestalten.

4.6 Grunflichen

Der Innenbereich des Rathauskarrees, der Rathausgarten, wurde als Sffentliche Griinfliche mit
Zweckbestimmung "Parkanlage" ausgewiesen, um die sachgemaile Pflege und Gestaltung in der
sffentlichen Hand zu belassen. Eine Teilfliche im Norden, wo die Kreuzerstrabe in den
Stadtgarten iibergeht, ist ebenfalls als 6ffentliche Griinfliche (Zweckbestimmung Parkanlage )
gesichert. "

4.7 Anpflanzen von Biumen

In der FriedrichstraBe, entlang der L 173 und der Breg wurden in wichtigen Bereichen
Standorte fir das Anpflanzen von Biumen ausgewiesen, um diese Freirdume angemessen zu
gliedern und die Aufenthalisqualititen dieser Riume zu steigern.

4.8 Wasserflichen

Der Wasserlauf der Breg wird durch Abbruch der Uberbauung im Bereich des Marktplatzes
deutlich verbessert und durch dieses Einbezichen in den 6ffentlichen Raum ins Bewubtsein der
Bevolkerung geriickt. Eine schmale Briicke sichert die Befahrbarkeit des Marktplatzes. Im
Bereich des Rathausgartens ist eine Aufweitung mit Terrassenanlage zum Wasser vorgesehen,
die das Element "Wasser" zu einem besonderen Erlebnis werden 148t. Die beidseitig
verlaufenden FuBwege unterstiitzen dariiber hinaus die Erlebnisqualitit des Gewdssers.

4.9 Sanierungsgebiet

Die Festsetzungen aus der Sanierung, die abzubrechenden und denkmalgeschiitzien Gebaude
sind nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.




4.10 Parkicrungsanlagen

Die Parkierung soll im Plangebiet vorwiegend unterirdisch erfolgen. Zu diesem Zweck wurden
Tiefgaragen vorgesehen und die moglichen Flichen dafiir festgesetzt.

In cinem begriindeten Fall, wo vertragliche Verbindlichkeiten der Gemeinde beriicksichtigt
werden miissen, ist ebenerdiges Parken auf dem Grundstiick erlaubt und gekennzeichnet,

4.11 Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen wurden Festsetzungen getroffen, die sich an den
gestalterischen Merkmalen der bestehenden, schiitzenswerten Bebauung orientieren. Es sind
dies vor allem Festsetzungen von Dachformen, Fassadengestaltung und Werbeanlagen:

Die Dicher sollen die traditionelle Form des Satteldaches aufweisen, die Dachdeckung soll
vorwiegend aus nicht engobierten Tonziegeln (Biberschwanzziegel 0.4.) bestehen. Die
Dachautbauten (Gaupe, Widerkehr, Zwerchgjebel) sollen eine Ansichisbreite von 50 % der
Fassadenldnge nicht tiberschreiten und als ruhige Einzelelemente gestaltet sein.

Die Fassaden sollen deutlich in Zonen gegliedert sein, mit Sockel, ErdgeschoB, Obergeschossen
und Dach. Fenster sollen ein hochrechteckiges Format und eine Teilung aufweisen,

Der Gestaltungsrahmenplan der Gemeinde Furtwangen zur Sanierung soll hier nicht nur
Empfehlung sein, sondern soll in diesem stidtebaulich wichtigen Bereich verbindlich sein.
Entlang der GrieshaberstraBe und ihrer Verlingerung zur KreuzerstraBe und entlang dieser soll
ein neuer "Innenstadt-Rand" entstehen, der diesen vorwiegend als Kerngebiet genutzten Bereich
deutlich von der restlichen Bebauung unterscheidet. Zur Sicherung dieser Absicht werden
Baulinien entlang dieses StraBenzugs und entlang der FriedrichstraBe festgesetzt. Entlang der
GrieBhaberstraie und ihrer Verlingerung werden ausserdem im Erdgeschofl Arkaden
vorgeschen, die den Wartebereich der Bushaltestellen erginzen. An der Einmiindung der
FriedrichstraBe ist eine deutliche Engfithrung der Bebauung durch ein Vorspringen von
beidseits 3,0 m vorgesehen, die eine Torwirkung erzielen soll. Arkaden im Fufigiingerbereich
ethalten das StraBenprofil in diesem Teil. Da die Belichtung der Gebiude hier vorwiegend von
der Strafien- und Hofseite erfolgt, sind durch das nahe Aneinanderriicken der Baukorper keine

Nachteile zu erwarten.
4.12 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist, da vorwiegend bebaut, mit allen wesentlichen Einrichtungen der Ver- und

Entsorgung ausgestattet. In der FriedrichstraBe verliuft der Hauptsammelkanal der Stadt
Furtwangen. Hier soll ein Regeniiberlaufbecken eingerichtet werden. Im zeichnerischen Teil des



Bebauungsplans ist hierfiir eine Fliche gekennzeichnet. Ein weiteres RUB ist an der Kreuzung
Marktplatz / L 173 / Réssleplatz vorgesehen. Zum Teil werden Verlegungen von Leitungen
vorgenommen werden milssen. Zur Sicherung einer bestehenden Abwasserleitung entlang der
westlichen Grenze des Grundstiicks 81/1 ist ein Leitungsrecht eingetragen.



5. Kosten iiberschligig
Entsprechend Anlage

6. Sozialplan
Fiir die Realisierung dieses Bebauungsplans ist kein Sozialplan erforderlich.

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die beabsichtigten MaBnahmen nachteilig auf die personlichen

Lebensumstinde der in diesem Gebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirkt.

7. Bodenordnung

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans ist in Teilbereichen ein
Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch -Baulandumiegung- erforderlich.

8. Verwirklichung des Bebauungsplans / Finanzplanung

Dic Realisierung des Bebauungsplans ist in der Haushaltsplanung der Stadt Furtwangen
berticksichtigt.

Furtwangen, den 10.9.1991




STADT FURTWANGEN
Schwarzwald - Baar - Kreis

BEBAUUNGSPLAN
FRIEDRICHSTRASSE - ROSSLEPLATZ

S. Kosten

5.1  Abbruch bestehender Gebiude 120.000,00 DM
5.2 Erschliefung
5.2.1 StraBen und Gehwege (L 173)

3680 m* x 200,00 DM/m? = 736.000,00 DM
5.2.2 Verkehrsberuhigter Bereich

5175 m? x 300,00 DM/m? = 1.552.500,00 DM
5.2.3 Sonstige Gehwege

800 m* x 200,00 DM/m? = 160.000,00 DM
5.2.4 Bordsteine zu 5.2.1

600 fm x 60,00 DM/lfm = 36.000,00 DM
5.3 Kanalisation
5.3.1 RUB Friedrichstralle
5.3.2 RUB RoBleplatz
5.3.3 KanalL 173 neu

300 fm =x 200,00 DM/fm = 60.000,00 DM
5.3.4 Emeuern Kanal Friedrichstr./Marktplatz

290 fm x 200,00 DM/ftm = 58.000,00 DM
5.4  Wasserbau
5.4.1 Wassertreppe /Rathausgarten

130 m?> x 300,00 DM/m?> = 39.000,00 DM
5.4.2 Erneuern Natursteinmauern

220fm x 2,50 m Héhe x 500,00 DM/m? = 275.000,00 DM
5.5 StraBlenbriicken
5.5.1 Briicke RoBleplatz

56 m* x 3.500,00 DM/m* = 196.000,00 DM
5.5.2 Briicke Grieshaberstralie

84 m* x 3.500,00 DM/m* = 294.000,00 DM



5.6
5.6.1

5.6.2

5.6.3

Griinfliichen
Rathausgarten (Decke Tiefgarage)
1800 m* x 300,00 DM/m? =
Park

250 m?* x 80,00 DMm? =

StraBenbiume

38 Stk. x 2.500.00 DM/Stk.

Parkbiume

22 Stk x  1.500,00 DM/Stk.

il

540.000,00 DM
20.000.00 DM
95.000,00 DM

33.000,00 DM




