Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann "D o r £ b e r g" in Furtiwangen

A. Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBL. I S. 341)

2) §§ 1 - 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962

(BGBl. S 429) (BauNVO0).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-

fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208),

4) §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Von den nach § %2 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden

im Baugebiet nicht zugelassen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit 6

und mehr Betten.



§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Gems § 3 Abs. 4 BaullVO (beschrénkende Festsetzungen in Wohn-

gebieten) wird festgesetzt, daB im reinen Wohngebiet, soweit

dort eingeschossige Bebauung vorgesehen ist, nur Wohngeb&ude

mit

nicht mehr als zwei Wohnungen zulidssig sind.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen

Das

der

(1)

(2)
(3)

als Ausnahmen zugelassen werden.

IT, MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festisetzung

¢rundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Eine
Festsetzung der Grundflédchenzahl im Gestaltungsplan er-
folgt nicht. Es gilt die jewells zugehdrige Grundfl&chen-
zahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme geméB

§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.
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ITI. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflidche

§ 17

Bauweise

(1) Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt.

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

Soweit im Gestaltungsplan Einzelh&8user und Doppelhiuser
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-
setzung gemaB § 22 Abs, 2 Satz 2 BauNV0O, Doppelhiuser

missen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

maBBgebend.,

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

Bebauungsplan.,

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BaulVO zuléssig.

§ 9

Grenz- und Gebdudeabstand, Fensterabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-
grenzen mull mindestens

3,00 m (1 - 2 geschossige Gebidude)

4.50 m (3 -geschossige Gebdude)
betragen.

Fiir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbauordnung.

Fiir die Gebdudeabstinde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt
§ 9 LBO, sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

nichts anderes vorgesehen ist.




(1)

(2)

(3)

(5)
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IV, Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

Der Baukorper soll eine schlichte, klar erkennbare Form erhalten.

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein gestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Geb&dudelédngsseite beil eingeschossigen
Gebduden in der Regel mindestens 9.00 m und bel zweigeschos-
gsigen Gebiuden mindestens 11.00 m betragen. Doppelhduser

missen gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

Die Hohe der Gebdude darf, an der Bergseite gemegsen, vom

natirlichen Geldnde bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebiduden 4.00 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6.50 m

bei dreigeschossigen Geb&auden 9.50 m

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante, ErdgeschoB8fuBboden)
ist mbglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als

0,45 m betragen.

Bei stark geneigfem Geldnde diirfen die Gebdude talseits

mit einem Vollgeschof mehr als im Bebauungsplan vorgesehen
in Erscheinung treten. Das Untergeschof wird als VollgeschoB
gerechnet, wenn es im Mittel mehr als 1.20 m iiber die

festgelegte Geldndeoberfldche herausragt.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroéBenverhdltnis zum Hauptgebdude

stehen und sich diesem architektonisch unterordnen.

Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der

Wandfléche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung darf bei den Hauptgebduden zwischen 250
und 32° (flachgeneigtes Dach) betragen.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein,
Fiir die Dachdeckung sollen bei den flachgeneigten D&chern
engobierte Tonziegel, Zementziegel, Schiefer oder Asbest-

schiefer verwendet werden.




(9)

(10)

(11)

(3)

(1)

Sofern der Dachiiberstand der Sparren mindestens 0.50 m

betrédgt, ist ein Kniestock bis zu 0.30 m Hohe zulédssig.

Der Ausbau des Dachraumes zu Wohnungen ist nicht gestattet,
Bei den Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach 25° - 32°

ist nur der Einbau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten
gestattet, Die R&dume miissen ihre Belichtung und Beliif tung
Jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten.

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens

muB durch liegende Fenster erfolgen.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

§ 11

Nebengebidude (einschl. Garagen)

Die Nebengeb&dude haben sich dem Hauptgebdude nach Umfang und
Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen

Zusammenhang zu bringen.

Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im rlickwdrtigen Grund-
stliicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier

benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen.

Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hthe darf hochstens 2.50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-

material haben dem Hauptgeblude zu entsprechen.

Nebengebédude diirfen nicht vor den Hauptgebiuden errichtet

werden.

§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstiicke an 6ffentlichen StrafBen
und Platzen sind filir die einzelnen StraBenzlige einheitlich

zu gestalten. Die Einfriedigung wird festgesetzt:

BodenwaldstrafBe:

Auf der Bergseite der BodenwaldstraBe 1.00 m hohe Stiitz-

mauern aus Granit (Zyklopenmauerwerk).



(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Viertelhofweg:

Sockel 0.50 m hoch aus Gfanit mit 0.70 m hohen Kreuzzaun

und Heckenhinterpflanzung.

Die Verwendung von Stacheldraht als voriibergehende Ein-

friedigung ist nicht gestattet.

§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natlirlichen Geldndeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Geldndeverhilt-

nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan-
zungen von Biumen und Stréduchern sollen bodenstidndige

Gehdlze verwendet werden.

Vorpldtze missen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwidsserung

Hdusliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz

abzuleiten.

Die fiir die Hausentwisserungsanlagen gegebenenfalls erfor-

derliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen flir Baueingaben kann die Baurechts-

behOrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und

erforderliohenfalls weltere Ergédnzungen durch entsprechende Licht-

bilder oder Modelle verlangen.
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§ 16

Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Ziff, 5 und 6, § 89 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 3, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen

der Genehmigung der Baurechisbehlrde.
§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

Flir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gelten die §§ 371 Bundesbaugesetz und 94 Landesbau-

ordnung.

§ 18

Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsdtzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlungen gegen die
§§ 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschriften
oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene voll-
ziehbare Anordnung der Baurechtsbehdrde werden gemdB § 112

LBO als Ordnungswidrigkeit bestraft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen, wenn sie vorsdtzlich be-
gangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM, wenn
sie fahrlissig begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu
5.000,-- DM geahndet werden.

Furtwangen, den 4. Januar 1966

Der Gemeinderat:

Blirgermeister



