II.

STADT FURTWANGEN

Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Neukirch - Sommerberg"

. Rechtsgrundlagen

8§ 1 - 2 a, & und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256),
gedndert durch Gesetz vom 03. Dezember 1976 (BGBl. I S. 3281)
und vom 06, Juli 1979 (BGB1. I S. 949).

§8 1 - 25 a der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl1. I S. 1757).

§8 1 -~ 3 der Verovdnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 3. Verordunung der Landesregierung zur Anderung der
9. Verordnung zur Durchfibrung des Bundesbaugesetzes vom
16. Februar 1977 (GBl. 5. 52).

§8 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttem-
berg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (GB1.
S. 352), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 1977
(GB1. S. 226). ‘

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG):

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdR § 4 BauNVO festgesetzt.



§ 2

Auspahmen

. Die gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1, @ und 3 BauNVO moglichen Aus-

nahmen sind im Baugebiet gllgemeln zuldssig.

Die iUbrigen Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO)

sind nicht zugelassen.

g o

Neben- ggngersorvungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind unter
den dort genannten voraussetzungen zuldssig; § 4 bleibt unbe-

rithrt.

Auf der 40 m breiten nicht iiberbaubaren gehutzflache entlang
der Bundesstra@e B 500 sind Neben- und Versorgungsanlagen

nach § 14 BauNVO unzulidssig.

§ 4

Garagen und gtellplétze

Gavragen und gtellplatze sind auBerhalb den iiberbaubaren GrunG-

stﬁcksfléchen pur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Ausnahmsweis& konnen in begrundeten Einzelféllen Garagen auch
auperhalb dieser Flachen zugelassen werden, wenn stadtebau-
liche Griunde die Ausnahme rechtfertigen und die Grundzige

der Planung nicht periithrt werden.

Zulaﬁgiges_ﬁa% der baulichen Nutzung

Die Hbchstwerte der @rundfléﬁhenzahl, Geschoﬁflachenzahl und
der Zahl der Vollgeschcsse sind durch Eintragung im zeichne-

rischen Teil des B%bauuﬁgﬁplames festgesetzt.
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2. Ausnahmeregelungen nach § 17 Abs. 5 BauNVO sind nicht fest-

gesetzt.

§ 6

Bauwelse - Bauart

1. Im zeichnerischen Teil ist die offene Bauweise nach § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2. Soweit Einzelhduser oder eine besondere Bauart (Terrassen-
hduser) eingetragen sind, gelten diese Eintragungen als

Festsetzungen gemdl § 22 Abs. 2 bzw. 4 BauNVO.

3. Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebidude sowie
fiur die Dachform sind die Eintragungen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes mafigebend, soweit Festsetzungen

getroffen sind.

§ 7

Uberbaubare Grundsticksfliache

1. Die Uberbaubare Grundsticksfléche ist im zeichnerischen Teil

durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

2. Zwischen den einzelnen Geschossen sind, soweit erforderlich,

unterschiedlich grouBe Flichen festgesetzt.

Gestaltungsvorschriften:

§ 8
Gestaltung der Bauten

1. Der Baukoérper soll eine schlichte, klar erkennbare Form

erhalten.

2. Die Grundrisse der Lebdude sollen ein gestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebidudelidngsseite bei eingeschossigen
Gebiduden in der Regel mindestens 10 m und bei zweigeschossigen
Gebduden mindestens 12 m betragen. Hausgruppen miissen gleich-

zeitig ausgefihrt und einheitlich gestaltet werden.



3.

10.

Die Hohe der Gebiude darf vom natirlichen Geliande (bei
Hanglage bergseitig gemessen) bis zum Schnittpunkt AuBen-

kante Mauerwerk - Unterkante Dachhaut max. betragen:

bei eingeschossigen Gebiduden 4,00 m

bei mehrgeschossigen Gebduden 1,00 m, zuziglich 3,00 m
x Zahl der zulidssigen Vollgeschosse

bei Garagen 2,50 m
Die GeschoBhohe der Untergeschosse darf 3,00 m nicht

tiberschreiten.

Die Sockelhdhe der Gebiude ist moglichst niedrig zu halten;
sie darf nieht mehr als 0,45 m betragen; jewelils gemessen

ab Erdgeschofi- bzw. fintergeschof-FuBboden-Oberkante.

Bei stark geneigtem Gelidnde dirfen die Gebidude, gemdB Ein-
tragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, talseitig
zusitzlich zu den jeweils festgesetzten Vollgeschossen mit
einem als VollgeschoB anzurechnenden UntergeschoB ausgefiihrt

werden.

An- und Vorbauten an den Gebaduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen Grogenverhdltnis zum Hauptgebidude stehen

und sich diesem architektonisch unterordnen.

Wandflache harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung muf den Festsetzungen .m zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes entsprechen.

Anweichungen nach oben bzw. unten von +/- 29 sind zulédssig.
Abweichend hiervoi. sind Garagen auch mit Flochdach zulédssig;
§ 9 Abs. 3 bleibt unberiihrt.

Sofern bei flachgeneigten Dichern der Dachiiberstand der Sparren
mindestens 1,00 m betrdgt, ist ein Kniestock bis zu 0,80 m Hohe

zulidssig.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind unzulédssig.




§ 9

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebaude haben sich dem Hauptgebdude nach Umfang und

Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten bau-

lichen Zusammenhang =zu bringen,

Die Dadcher der froistehend vorgesehenen Garagen sollen als

Flachdidcher susgebildet werden.

Garagen und Nebengebiude talseits der ErschlieBungsstraBen
missen, soweit im zeichnerischen Teil keine anderen Fest-
setzungen getroffen sind, in das Hauptgebdude eingeplant
oder unmittelbar angebaut werden. Dachneigungen und Be-

dachungsmaterial sind dem Hauptgebdude anzupassen.

& 10

Einfriedigungen

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf das MaB v a 1,00 m

nicht liberschreiten.

In bebauten Strafenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen. Die Hohe der Ein-
friedigungen an StraBeneinmindungen und Kreuzungen darf

0,80 m nicht iiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestattet.

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelédndeverhdltnisse
méglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse

der Nachbargrundstiicke sind dabei =zu beriicksichtigen.
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2. Vorgidrten sind nach Erstellung des Gebdudes als Ziergirten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Biaumen und Striauchern sollen bodensténdige

Gehdlze verwendet werden.
3. Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

4. Diejenigen Grundsticke, die an die freie Landschaft an-
grenzen, sind zu derselben mit einer bodenstidndigen Be-

pflanzung zu vaersehen.

§ 12

Offentliche Grunflichen

1. Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen o6ffentlichen Grin-
flichen sind mit heimischen Bidumen - vorwiegend Laubhdlzern -

und Striauchern anzupflanzen.

2. Die Grunflichen unterhalb der B 500 (Flst. Nr. 33/48-Teil
sowie die Verkehrsgrinflédche) sollen in Richtung Bebauung
in zunehmend aufgelockerter Welse und mit unregelmdBiger

Randgestaltung angelegt werden.

§ 13

Sichtbehinderung an StraBeneinmindungen

1. Die im zeichnerischen Teil dargestellten Sichtdreiecke sind

von jeglicher Sichtbehinderung iiber 80 cm Hohe freizuhalten.
2. Etwaige bereits vorhandene Sichtbehinderungen, wie in Ziffer 1

beschrieben, sind innerhall der Sichtdreiecke zu beseitigen.

Furtwangen, den 03, Juni 1980 Der Gemeinderat:

Herb, Biirgermeister




