Textliche Festsetzungen

/7 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplenes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auller Kraft.

In Ergdnzung der Plonzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Siehe Einschrieb im Plan

WR - Reines Wohngebiet
gemdl § 3 BauNV0

WA - Allgemeines Wohngebiet
gemdf § 4 BaulNVO

GemdB § 1 Abs.
Wohngebiet als Ausnghme i.S.v,

4 BauNVO sind im Reinen
§3
Abs.3 BauNVO nur kleine Betriebe des

Beherbergungsgewerbes mit max.

5 Zimmern mit insgesamt huchstens

8 Betten zugelassen.

Die ubrigen Ausnghmen sind nicht zuge-
lassen.

Gem. § 1 Abs.4 BouNVO sind im
Allgemeinen Wohngebiet als Ausnahme

1.5.v. § 4 Abs.3 Nr.1 BauNVO nur Betriebe |

des Beherbergungsgewerbes zugelassen.
Die uUbrigen Ausnchmen sind nicht - ~
zugelassen.

. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1

BauNVO sind nicht zuldssig. Aus-
nohmen kinnen zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Abs.2 BauNVO sind als Ausnahme
zuldssig.

Siehe Einschrieb im Plan

.Siehe Einschrieb im Plan

Siche Einschrieb im Plan
offene Bauweise

gem. § 22 Abs. 2 BaulNVO
entsprechend den Festsetzungen im

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 BBauG und BauNVO)
| 1.1 Art der baulichen Nutzung
| (§§ 1-15 BauNvO)
!
é ‘,1.1.1 Ausnahmen 1.
2,
1.1.2 Nebenanlagen 1
: ('( 3 iw 2.
1.2 MoB der baulichen Nutzung
(§§ 16-21a BauNvO)
! 1.2.1 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und
§ 2 Abs. 7 LBO)
1.3 Bauweise
- (§ 22 BauNVvO0) o
Plan.
1.4 Stellung der baulichen

. Anlagen
{ (§ 9 Abs.1 Nr.1b BBauG)

Die im Plan eingetragene First-
richtung bzw. Richtung der Haupt-
GebdudeauBenvwiinde ist zwingend ein-
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1.5

1.6

1.9

Hohenlage der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.ld BBauG)

-Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr,le BBauG)

Von der Bebouung freie
zuhaltende GrundstUcke
(§ 9 Absel Nr.2 BBauG)

Verkehrsfldchen 1.
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG)

Hohenlage der anbau-
fahigen Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Grunfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.8 BBcuG)

Fir die ErdgeschoB-~FuB3bodenhshen
gelten - soweit festgesetzt - die im
Plan eingetragemen NN-Hishen., Als Erd-
geschoB gilt jeweils das unterste tal-
seitige VollgeschoB. (siehe Anlage 3)

Garagen sind auBerhalb den tiberbauba-
ren Grundsticksfldchen nur in den da-
fur festgesetzten Fldchen zuldssig.
Ausnahmsweise konnen bergseitig weite-
re Garagen im AnschluB3 an die festge-
setzten Garagen zugelessen werden,

Zur tffentlichen Verkehrsflidche ist
vor den Garagen ein Mindestobstand von
5,00 m einzuhalten, Ausnchmsweise kann
bergseitig on den StreBen 1, 2 und 3
und an der StrafBe A von der EinmUndung
der Strafle 3 bis zur Wendeplatte ent-
sprechend der Ausweisung der Garagen-
fliche im Lageplan, ein geringerer
Mindestobstand, jedoch nicht unter
3,00 m, gestattet werden,

Absperrungen und Abschrankungen zwi-
schen 6ffentlicher Verkehrsfléche und
Garage sind nicht zuldssig.

Die Sichtfelder sind von jeder sicht-
behindernden Bebauung, Einfriedigung

und Nutzung freizuholten, Bepflanzung

ist bis maximal 0,8 m Hohe zuldesig.

Die Aufteilung der Verkehrsflichen
ist nicht verbindlich.

Soweit fur die Herstellung der
Verkehrsflidchen Boschungen oder Stutz-
mavern erforderlich sind, sind diese
auf den angrenzenden Grundstucken

vom EigentUmer zu dulden.

'‘Die Hohenlage der Verkehrsfldchen ist

durch die Lingenschnitte festgesetzt.
Sie beziehen sich auf die im Plan dor-
gestellten Straflenachsen.”

Auf der als Griinfliche fir Parkanlage

~ und Spielplitze festgesetzten Flidche

sind die, mit der wesensmifligen
Nutzung verbundenen und fir die
Nutzung notwendigen oder nitzlichen
bauvlichen Anlogen zulissig. Innerhalb
dieser Grinflidche werden -soweit
erforderlich- sffentliche FuBwege an-
gelegt Je 1 Sp;elplatz ist 1m '

AeAdT

5

o
e )

..




2.1

2.4

2.5

Anpflanzen von Biumen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BBouG)

;ﬁrdiichen und.ﬁstlichen Teil des

“Geltungsbereiches innerhalb der Grin-
- flache festgesetzt. .

Auf der nicht iberbaubaren Flache

im AnschluBl an die offentliche Griun-
fliche sind hochwichsige, geschlossene
Baumgruppen nicht zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen .

(§ 111 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 111 Abs.? Nr.1 LBO)

Dachform
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachneigung
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachgestaltung
(§ 111 Abs.1 Nr,1 LBO)

Funkenfinger

(§ 22 LBO)

~
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Zusammenhingende Gebaudegruppen

sind in Form, Material und Forbe ein-
ander anzupassen.

Reflektierende Materialien sind nicht
zuldssig.

Zugelassen sind symmetrische oder
asymmetrische Sattelddcher.

Siehe Einschrieb im Plan,

Bei asymmetrischen Satteldichern mul
die Houptdachfldche talseitig ange-
ordnet werden.

Bei asymmetrischen Satteldichern unter-
liegt die bergseitige Dachfliche nicht
der festgesetzten Dachneigung.

Doppelhiduser sind mit einheitlicher
Dachneigung cuszufUhren,

Freistehende Garagen sind mit Flach=-
dach mit einer max. Neigung von 7 Grad
ocuszufihren,

Ausnachmen kdnnen zugelassen werden,

‘wenn zusammenhdngende Garagen in

gleicher Daechform und Dachneigung
errichtet werden,

Es durfen nur Ton- oder Zementziegel,
Nature~ oder Asbestschiefer verwendet
werden. Wellasbest ist nicht zuge-
lassen, Dachaufbauten sind nicht zu-
gelassen, y
Dacheinschnitte durfen die Hilfte der
Linge des jeweiligen Vollgeschosses
nicht Uberschreiten, Dachfldchen-
fenster durfen eine GrdBe von 1,5 qm
nicht Uberschreiten,

Bei allen boulichen Anlagen mussen

an den Kaminen Funkenftinger oder
sonstige geeignete Vorrichtungen zur
Verhinderung von Funkenflug angebracht
warden .
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2.6 AuBlenantennen
(§ 111 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.7 Freil®itungen
(§ 111 Abs.1 Nr.4 LBo)

2.8 Einfriedigungen
(§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

v2,§ Vorgiirten

(§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

2.10 Auffullungen und Ab-
grabungen
§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

2.11 Gebiudehshe
© (§ 111 Abs.1 Mr.8 LBO)

\_\\

*Genehmlgung.

AuBenantennen sind nicht zugelassen.
Der Anschlufl an eine Gemeinschafts-
antenne wird gewtihrleistet.

Nzedersnonnungsleltungen sind zu
verkabeln.

Einfriedigungen entlang von Strafien
und 6ffentlichen Wegen sind bis

1 m Gesamthihe zugelassen, dabei sind
Mauern bis 0,5 m Hshe zugelassen.®
Ioschendrahtzaune sind nur zwischen

Wachbcrrrundstucken bis 1 m Hohe zuge-

lassen. Die Verhendunu von Stachel-
draht is: nicht gestattet.

Dle Vorgdrten s;nd nach Erstellung
der Gebdude als: Zlergorten oder
Rasenfld chen onzulegen und zu unter~
halteﬂ. |

Auffullungen und Abgrabungen auf dem
Grundstiick sind im Bougesuch darzu-
stellen. Die Boyrechtsbehtrde kann
die Darstellung 'der umliegenden bau-
lichen Anlagen dder des angrenzenden
Gelandes verlunmen.

Im Bereich der Qaullchen Anlugen 51nd
Auffullungen und Abgrabungen uber die
in den Querprofxien dargestellten
Hohen nicht zulb§519 Auflerhalb des
Bereichs. der baulichen Anlagen be-
dirfen Aufschuttungen und Abgrabungen
Ubkr 0,8 m Hohe derbaurechtlxchen

Die max. Gebaudehohe ist aus den
nachstehenden Scremaschnxtten er-
sichtlich:

70%1 der Vollges¢h:sse: IT
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Zahl der Vollgeschosse: I




