STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

Bebauungsplan ,,Ehemaliges Krankenhausareal®
Begrindung

Die Planung umfasst das Grundstick des ehemaligen Krankenhauses, im
Flachennutzungsplan derzeit als Einrichtung des Gemeinbedarfs (§6 82) Nr. 2 BauGB)
sKrankenhaus" bezeichnet.

Gleichzeitig zum Bebauungsplanverfahren soll mit separatem Verfahren die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes fur diesen Teil erfolgen.

Der Krankenhausbetrieb ist eingestellt. Wenige Teile sind an Einrichtungen der
Gesundheitsversorgung (Dialysezentrum/Physiotherapie/praktizierende Arzte) vermietet.
Erhalt und Betrieb belasten den stadtischen Haushalt wesentlich. Die Grée des
Grundstiickes = Flache des Plangebietes betragt ca. 28.000 gm. Entfernung zur Stadtmitte
(Marktplatz mit Rathaus) ca. 800 m.

Zweck der Planung (§8 BauGB)

Siidlicher Teil (Krankenhausgelande, Flache ca. 16.000 gm).

Ein einheimisches Unternehmen beabsichtigt, wegen fehlender Entwicklungsmdglichkeiten
am derzeitigen Standort im Untergeschoss des ehemaligen Krankenhausgebaude seine
Produktionsraume einzurichten. '

Ein Erweiterungsbau soll einen teilweisen Zusammenschluss eines weiteren heimischen
Unternehmen zu einem Kompetenzzentrum ermdglichen. Im Erdgeschoss soll ein
Existenzgrinder- + Dienstleistungszentrum entstehen. Vorhandene Gesundheitsein-
richtungen sollen im Obergeschoss zusammengefihrt, die Eingliederung weiterer
Einrichtungen ermdglicht werden. Fir alle Bereiche sollen auf dem Grundstick weitere
Flachen zur Verfigung gestellt werden.

Nérdlicher Teil -

in unmittelbarer Nahe wurde vor wenigen Jahren das ehemalige Personalwohnheim des
Krankenhauses zu einem Studentenwohnheim umgebaut. Durch die stete Ausweisung neuer
Studiengédnge an der Hochschule Furtwangen wird ein erweiterter Bedarf an
Studentenwohnungen entstehen. Im Bebauungsplan werden die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um den Neubau von weiteren
Studentenwohnungen zu erméglichen.

ErschlieBung:
Als Erschliefung dient die im wesentlichen bestehende Strale zum ehemaligen

Krankenhaus, die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden ergéanzt und in
die Straflentrasse verlegt.




Interimslésung fiir das Alten- und Pflegeheim St. Cyriak Furtwangen

Das Altenheim St. Cyriak wird ab dem Jahre 2007 grundlegend saniert. Die Raume im EG

und OG des ehemaligen Krankenhauses stellen fir die Bauzeit von 3 Jahren eine geeignete
Unterkunft flir die Bewohner des Heimes dar.

Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgelegt werden, dass bestimmte
Nutzungen fiir einen bestimmten Zeitraum zulassig sind (§ 9 Abs.2, Satz 2 BauGB). Zur
Sicherung der Interessen des Gewerbebetriebes und um dem Alten- und Pflegeheim eine
voribergehende Bleibe zu ermoglichen, wurde im zeichnerischen Teil diese Planes eine
entsprechende Regelung getroffen.

Umweltpriifung und Bericht (§ 2a BauGB)

Naturschutz

Der Charakter des Grundstlickes ,ehemaliges Krankenhaus® als park&hnliche Griinanlage
mit teils altem Baumbestand soll erhalten werden. Die Bepflanzung entlang der Breg soll

intensiviert werden und als Erholungsraum dienen.

Die Rekultivierung des gerodeten Hanges im Norden gilt als weitere wesentliche
Ausgleichsmaflnahme.

Die MaRnahmen wurden gemeinsam mit Herrn Wailde, Naturschutzbeauftragter vom
Landratsamt Schwarzwald- Baar, erarbeitet.

Der biotische Teil der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung mit Griinordnung ist dieser
Begriindung beigelegt.

Umgang mit Oberflichenwasser/ Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

Die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgt im Trennsystem. Als Wasserr(ickhalt dient eine
Ausgleichsflache entlang der Breg, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Der abiotische Teil der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist dieser Begriindung beigefiigt.

Furtwangen, 06.02.2007

Richard Krieg
Burgermeister



0’0 000 0‘0 00'0 06 aje1q96ZInyospleM S°E
0'0 000 00 00'0 08 (-03@ Bunjoys3)
uolpun "saq W PlEM '€
00 000 0'0 00'0 0l (BunbunfisainieN j1uw)
Piep JayeuinieN £°¢
vl 620 00 00°0 09 PIERMYOSIN '€
00 00'0 00 000 oy Jnyn3cuoiy L'e
€ 78§ 191U - P[EM "€
00 00°0 00 000 0s neqgpueT] 1eyosiBoioNQ 2T
0’0 00°0 0‘0 000 [i}3 [[BUCHUSAUOY LT
_ 13OV .N_
00 000 0‘0 00'0 0L apiamesaimabel §'L
'L 61'0 z'le 790 09 Inyuspne)syooH 1
0'0 000 0'0 00°0 09 asamyonad €1
0'0 000 00 000 0S (1ZInusb yny) aseIMNaH Z'L
00 00'0 z'e 80°0 ov (Bunzynuspiap Jopo -abelis)
asaumie ‘apleomuein L'l
e 7§ 3qo1u - pugund °|
. (%01 xew) | (eyu1) « (%01 xew) | (eyuy || (eyal) -
apund, Bunpunibag Bejyosqy/nz | 9yoel4d apjund Bunpunibag Bejyosqy/nz | dYdseld || apiund
cmcomzm:o_m_mm:( n Hm_nwmzmm I puelsnz - pui/l|os cmcom_wwco_m_mws«q pun “m_nmm:mm . puejsnz -1s| 00L<~0
, ssoubolid SSoubETQg e
gsouboJld asoubeliqg apung IS VETR ]

(edojoig ‘uspy 1einbznyog) (I8 L Joyosholg |
OyoSIeNg eg ‘g §§ pun "M-'g OUsSIeN 11 ‘01 §§ goneg e | § ‘wab zuejigsyoa|Bsny | -spyubuiz

,Sheyuayjuely sabjewsays,, uejdsbunneqag wnz 1a1 Jaysiyuyss wnz abejuy




0'0L puejseg 14" 0oL 14’ S (ewneqyy -Beidsyeyospue))

Wneqezuly g'g
« (%01 xew) |(Wwneg) « (%01 xew) |(wneg)|l wneg -
spjund Bunpunibeg Bejyosqynz | |yezuy apjundg Bunpunibeg Bejyosqy/nz | jUezuy ||/ apungd

(47 90‘0 [47 20'0 0L ("1Bquegeys o ‘uessolyosab)
addnibeyeiwneg v°g

Lol €20 6 200 0L (uspanspuey w g "|bnznz
‘unesneny Jw) axosH £°6

00 000 0’0 000 0. (usyrenspuey w g "1Bnznz
‘wnesinely yw) zioysbpjed Z'g
0'0 000 0’0 00°0 0g uasaimisqonang L°g
| =28 1mom - ozjoqen g

- - (Bunjoytg ‘podg ‘leseyosid) BunzinN ‘jsiey ‘e1ulsn ‘(uogeseBa ‘Bunisiuoz) suczsbunpueliap TUBLIGISBUN[IBLNDY |
6'v 200 00 000 0. - Yeuinjeu ‘mebjins gy,
0'o o0'o 0'0 000 0S o JuLopegn ‘MOBIIS Sy
0'0 000 0'0 000 ov - Wapnieu "mabiins ¥4
(usbunpue|uy/ny ‘suyoniquelsyn) NIWeUAQ peifsbunyosqg ‘neqiny ‘usuy) 8zjoysn ‘Bunisysiaiyos '|yold ‘Buniyniusiur ‘Usiisjuysbunjiepgnag

00 000 00 00‘0 0. (yorunieu ‘Byrem ajyos/iain)
. Yeuinjeu ‘mabgeld ¢

00 000 0’0 00'0 0s (019 1B1pEIBRg' M) NEqISAIS)N)
» JWiopaqn ‘mabysild ')

00 000 00 000 o (018 161pEIGaqg ‘|yoidulioN)
. Uiapnieu ‘mabgsid 1y
(usyrenspuey w ¢ ‘[3nznz ‘wnesuspnel§ pun ZIQUeD W) B $T§ JYOIU - JISSEMIN) b

« (%01 xew) | (BY u) « (%01 xew) | (eyu) [ (eyaf) .
apjund BunpuniBag Bejyosqy/nz | ayoe|4 apjung Bunpunibag Bejyosqynz | syoseld || epjung
usyoeysyos|bsny 'n Jeigebneq : puejsnz - pugjjjos usydeylsyote|bsny pun jeigebneq : puejsnz - 3s| 007<=0)
gsoubolg ssoubeiqg apung S N VEIVRLE

wSheyuayuery sabljeways, uejdsbunneqag wnz |19 JayoiLIY2S wnz abejuy




0'0 0 0'o 0 A O 'z ewneqpzuid L'/
0’0 0 00 0 ¥'0 O "} swneqpEzug 97/
« (%01 xew) |(Swneg) . (%0} xew) |(Gwneg)| wneg -
apjund Bunpunibag Bejyosqy/mnz | |yezuy apund Bunpunibag Bejyosaymz | 1yezuy | / apjund
00 00°0 0'0 00'0 oy (eyeng Buepus ‘usssolyosab)
ayiwneg g/
0'0 000 0'0 000 0¢ (I1B1UBZ|QURD %0E "PUIW)
unibysibaquagens 'L
z'9 1€0 Z0 10°0 (114 Bisse|yoinplessepm €L
0'0 000 0'0 000 ol uSpUNqRBISSSEM T'L
0'0 90°'0 0'0 00'0 0 (weysAsyosiy Nw Buniessemiug)
yeboisiep g 14
00 zZ'0 o‘o S¥'0 0 (weysAsuualy yw Buniessemul)
jebaisiop B L4
(SHoIognE/ISUUT) UAYIR[FSIYIHIIA * L
|
- - - - - {691 'S 8661 aunusey N} Bunjejuesape)) "s) SJUGSDISISIIEY pun Be)S-Ni] Yoeu ,
0'0 000 00 00°0 ool 9 9JNISHOM §°9
00 00°0 00 00°'0 S6 FENSSIETYY v.®=
0'0 000 0'0 000 06 ¥ SJiSHOM m.m=
0'0 000 0'0 000 68 € Sjnispam N.@__
00 000 0‘0 000 08 Z 9JMSUSM |9
o 2dojorg - ep7 § 9
« (%01 xew) | (eyun) . (%01 xew) | (eyu) || (eyal) -
apund Bunpunibsg Bejyosqy/nz | ayoeld apjund Bunpun.ibag Bejyosqy/nz | ayoeld || spund
usyoepsyoreibsny ‘n jigebneg : puejsnz - pu3jiios usyoeysyoteibsny pun Jsigebineg : pueisnyz - 3si 06T=<~0
il
gsoubodid gsoubelq apjund suobaEeyusyoe|d

.sneyuayuery sebiewsys,, ueidsbunneqag winz 19 | JaYoluLYos wnz abejuy




9'g- - gnyasIeqry - Hziaq - YorIbsny
1061 - - €6¢ 1'S61 - - €6¢ | Zzuellg
(ey ui) (ey uy) .
apjund - - ayoe|4 spjund - - 3YoeI4 -
L'v2 - %0 €z'L 00 - %0 000 050 puejneqoleN =
7 — : ; - ; : (uayoeysiyalap auyo)
¥'9 %0 0Z'0 0'0 %0 00°0 0zZ'0 . Bunnegeg aueides g'g
00 - %0 00 - %0 200 00'}
L'z - %0 L0°0 0’0 - %0 00‘0 6z'o
T - n - 7 T (uayoeysiysyisp auyo)
00 %0 L'eY %0 £5°) 0z'o . Bunneqeg “PUSTIOA /'8
« (%01 xew) | (eyu) + (%01 xew) | (ey ur) ZdD - 1) X 0p
apjund Bunpunibeg Bejyosqy/nz | 8Yoel4 || 8pjund Punpun.beg Bejyosqy/nz | dyoeld || zy9 * [9ULI04 19p Yoeu Sunpiamag
L' 6¢ a1 8¢ £0 O 'z owneqiszulg 9'g
0'sl (14 i 61l 9°0 0 'l swneqjezuil §'g
« (%01 xew) ((wneg) « (%01 xew) |(ewneg)l wneg -
apjund Bunpunibag Bejyosqy/mnz | [uezuy apjungd Bunpunibeg Bejyosqy/nz | iyezuy | spungd
00 puejseg 00'0 0'0 000 0L (ewineqyy younp 16e1dab)
yed g
00 000 L'y 60°0 3% {Yeuinjeu)
obejueunio sysiualQ €8
0o 000 00 000 sz (iznusbpbepdeb aisuaiuy)
abejueunio syoIueyQ Z'g
00 00'0 00 000 0z usyoeypodg/ussey g
WIYOER[SIun[pals ‘g
« (%01 xew) | (ey up) . (%01 xew) | yu) [ (eyan -
apund Bunpunibag Bejyosqy/nz | ayoel4 apung Bunpunibeg Bejyosqy/nz | ayoeid {| apjungd
usyoe|sysie|bsny 'n jeigebneg : puejsnz - pugjjjos uayoe|jsyoie|Bsny pun 1aigabneg : puejsnz - is| 00L<~0
3soubold ssouberQg Spjund aliobale)usyoe| 4

«Sheyuaxyuely] sabijeways,, uejdsbunneqag wnz |12 Joys14yog wnz abejuy




-(aynispey] (17 '8661/50 eBeyny “v) edojoig - & pZ § Jny Bunjisuelsiey J9p Yoeu pun (SynIsHEN N
‘9661/c0 abeyny "Z) “M-'g BunjlemisazinyosinieN Jap [9ssn|yosusieq Wap Ydeu yois uljyou uswyeunespuelsag

‘uBjyoeNeq NZ [[OAUUIS JOPUBLISNZ SIUEYISA Wi InU os[e puis ‘uayolifiouiss yois|Bio usuie uaj(os
us|yezsbunuemag aiq "uspiam Jpuemabue ey 0} < ejeigebneg jne Jyoiu ||2POIN Sesalp (|08 gewsbwaq juaqivlq
Yoy Jagne apadsy JaUdIYoBIZINYDSINieU [UeZ[SIA sule uajgniu [BPOWSBUNTISMSE USIUJEJUISISA Wasalp 1ag

‘usyoeysyoleibsny Jep Bunpiomuz sip
jne assnuIg spualigls aim 1BRydISHONIaqUN osuage usqie|q uebunbiyoenuleag spusyoleIsneuly 191q9BUe|d sep Jeqf)

| SOJuONONO sauls Buniynuig 1ap "w°Z'l [YoM opunjs s8I “Pim jzuebie uonesuadiloy] Jaules am sisigabneg uspus)
-jp112q sep BunieinjeA sule wn zueligsyole|Bsny/syubulg 9pusneyoSSNEIoA aIp UUSM ‘USpIam 1Biy2IsyoNIaqg Nu
usuUOY uayoesysialBsny jne usbuniebiajsHap SIEqUasISUIOA JUoIU “en asalq * (78 ‘117) syled pun (9°G ‘417)
awneqezuiy spusbeidsyeyospuel (g ¢ “Yi1Z) s1eigabzinyospiepn 0y Hib sopuayoaldsjug ‘uspiem jjjeisabisa) Buniaiey
-epz § 1op Bungraiyospod aule yanp yolbipsj uiepuos ‘parznsouboud jyoiu usuugy (5°9 - 1L°9 “WIZ) adojoig - ey §

"USPUSMISA NZ (JUBWIHOS
-Broquapep 'S) UsHOS s)je BiBueloA pun swwesydoH puis usbunzueydwnegisqo N4 "puls JYI9ISBHOPUE]S pun
UFSTIWIGY ois uuem ‘ueyeb (swyeugewziesiz/syote|fsny) uoesuadwioy s|e UUep Inu usuuoy usbunzue|dzioyeo

| uaBiyoIsyoNIaqg NZ uayoepyoIslBsny UoA Bunpameg-asoubold 1op 199 %0) =< Bejydsqy wauie Ju
puis (Bunpomug aJyer 0£-02 “d'P'l) uonesusduwioy pun Bunneqag/Bungalyosi3 usyosimz uazuedanisiq ayoIpiezZ

| Ua1ynNZSNEe SJayeu °||| Jejun a1em saiq IS Heydisab yolpuigian Bunuplousyolo usjwwiseq Jauie
ur BunyipIMIaA 81y uusm ‘uapiam 16nydIsyonIaq apjundiapuos 1epo abejyosnz sje uuep Inu uauugy usjeigeb

110498 Y 'Uoo)y ‘d'M ‘lsuuoig "9 8j|end

9

S

b4

B>

c

‘1 BSIBMUIH

-sBunpeig uoA Bunyeisebsny usyosiBojoNE INZ USUYBUYEN "B'N UISNBWIUSN00. | ‘Bununibaquapesse pun -yoseq,.

i Bunpunibag pw Jnu abe|yosqy/ Nz -

Tabunie [518/USBUNISPUILIBN, pun ()8 puejseg Jeyje/ssbun| ‘wieyotaiuspe) BUNDEIASNY 9J9puUcsad . USouyng

.Sneyuayuesy sabijewsay3,, uejdsbunneqag wnz 19 1 JaYoILIYdS wnz abejuy




Anlage zum Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan "Ehemaliges Krankenhaus"

1. Abiotischer Teil (Schutzgtiter: Boden, Wasser, Luft, Klima)

~> Bonuspunkte fir vorbildliche, aber nicht gesetzlich vorgeschriebene Umweltstandards !

Kategorie Bewertungsmafistab Flache Bonus
(in ha) (Punkte)
1. Wasserwirtschaft
1.1 Trennsystem (Nettobauland)
- i.V.m. offener, naturnaher 5 Punkte x GRZ (0,25) x
Wasserabfiihrung Nettobauland in ha 0,07 0,1
5 Punkte x GRZ (0,2) x
Nettobauland in ha 0,20 0,2
5 Punkte x GRZ (0,5) x
Nettobauland in ha 1,23 3,1
1.2 Trennsystem (Verkehrsflachen)
- i.V.m. offener, naturnaher 5 Punkte x Verkehrsflachen
Wasserabfiihrung in ha 0,22 1,1
. 5 Punkte x GRZ (... s.0.) x
1.3 Versickerung (Nettobauland) Nettobauland in ha 0,00 0.0
. u 5 Punkte x Verkehrsflachen
1.4 Versickerung (Verkehrsflachen) in ha 0,00 0.0
1.5 Zisternen 5 Punkte x GRZ (... s.0.) X
Nettobauland in ha 0,00 0,0
Kategorie Bewertungsmafstab WE Bonus
(Punkte)
2. Bauweise
i 5 Punkte x Nettobauland
2.1 Verdichtung > 30 WE/ha in ha 0,27 1,4
10 Punkte x Nettobauland
2.2 Verdichtung > 40 WE/ha in ha 0,00 0,0
15 Punkte x Nettobauland
2.3 Verdichtung > 50 WE/ha in ha 0,00 0,0
- - Summe: 58
l1l. Gesamtbilanz
I Ergebnis nach | -5.6 | Ergebnisnachll: 58 || Bilanz : 0,2 I

Furtwangen, den 31. Oktober 2006




Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan ,,Ehemaliges Krankenhaus-Areal*

Teil A Vorbemerkungen

Teil B

Teil C

Teil D

Teil E

Ziel und Grundziige der Planung / Plangebiet

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften
(LBO)

Allgemeine Hinweise




Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan ,,Ehemaliges Krankenhaus-Areal*

A. Vorbemerkungen

Am 20.Juni 2006 hat der Gemeinderat der Stadt Furtwangen den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Krankenhaus-Areal” gefasst.

Anlass der Aufstellung ist die Absicht der Stadt Furtwangen, das Gebiet des
ehemaligen Krankenhauses weiter zu entwickeln.

Die bauliche Umsetzung des Planes soll durch einen privaten Investor erfolgen. Dieser
hat das Architekturbliro Poldi Messmer, Buhlhofstralle 8, 78120 Furtwangen mit der
Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung aufgrund des Gesetzes zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005 mit
Wirkung vom 10. Mai 2005.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL 1.S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBL 1.S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL 1991 | S. 58).

Landesbauordnung Baden Wdrttemberg (LBO) in der Fassung vom
08. August 1995 (GBL S. 617) =zuletzt geédndert durch Gesetz vom
14. Dezember 2004 (GBL S. 895).

Verfahrensvermerke

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fléchen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Der verbindliche Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen /
Gitenbach schreibt fir den Planbereich die Nutzung als ,Krankenhaus® als
Einrichtung des Gemeinbedarfes (§5 (2) Nr. 2 BauGB) vor.

Die Stadt Furtwangen hat sich erklart, parallel zum Bebauungsplanverfahren den
Flachennutzungsplan zu &ndern.




Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan ,,Ehemaliges Krankenhaus-Areal*

B. Ziel und Grundziige der Planung / Plangebiet

1. Ziele der Planung

MaRgebliches Ziel der Stadt Furtwangen ist die Schaffung der rechtlichen
Vorraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbe- und Mischgebietes am
Standort (siehe auch ,Begriindung zum Bebauungsplan®).

2. Begleitende Studien und Gutachten

Um eine raumvertragliche Einbindung des Vorhabens in sein raumlich funktionales
Umfeld zu gewéhrleisten, werden u.a. die folgenden Studien und Gutachten
erarbeitet, deren Ergebnisse in den Bebauungsplan einfliesen. Ziel ist es ,auf diese
Weise Beeintrachtigungen in Landschaftsbild und Naturhaushalt zu vermeiden.

- Umgang mit Oberflachenwasser: Untersucht werden die Mdglichkeiten der
Regenwasserriickhaltung und Versickerung.

3. Grundziige der Planung - Einbindung in das rdumlich-funktionale Umfeld

Bei der Erarbeitung der Planungskonzeption wurden sowohl Konfliktpotentiale wie
auch Eignungskriterien des Standortes fur die geplante Nutzung berlicksichtigt.

Bei der Konfliktanalyse wurden Flachenfunktionen, deren Empfindlichkeiten und
Verflechtungsstrukturen untersucht :

3.1. Geologie

2 Bodenschiirfungen im Oktober 2006 ergaben nachfolgendes Ergebnis
beziiglich der Bodenverhiltnisse:

- Oberbodenschicht bis 0.30 m
- schwach kiesiger Boden bis 2,0 m (aufgefillit)
ab 2,0 m Kies, mitteldicht/ tragfahig (ab dieser Hohe Grundwasser)

3.2. Ort- und Landschaftsbild

Am Miindungsbereich der Breg und des Schitzenbachs soll ein Gewerbe- und
Mischgebiet entstehen, das im Stiden durch Breg und Schiltzenbach begrenzt
wird und sich im Norden bis zur Hangkante des ,Meisterberges” erstreckt.

Die Uiberplante Flache schlieRt im Osten unmittelbar an den Bebauungsplan
»Schiitzenbach West* an.

3.3. Landwirtschaft

Durch die Breg getrennt befinden sich im Westen Flachen die
landwirtschaftlich genutzt sind.




Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Krankenhaus-Areal“

4. Plangebiet
4.1. Stiadtebauliche.-Kennwerte
Plangebiets Flache ca. 2,93 ha 100,0 %
offentl. Verkehrsflache ca. 0,12ha 4,1 %
bebaubare Flachen ca. 1,78 ha 60,7%
nicht beb. Flachen ca. 1,03 ha 35,2 %
4.2. Lage der Fldche

4.3.

4.4,

4.5,

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemarkung von Furtwangen am
FulBe des Meisterberges.

FOr den Kraftverkehr besteht Anschiuss (ber die Luisenstralle zur
Tribergerstrafie (B 500).

FuBlaufig wird das Plangebiet von der FriedrichstraRe (ber das
sLuisenbruckle” erreicht.

Topographie

Das Baugebiet fallt von ca. 880 m . NN im Norden auf ca. 860 m 0. NN. im
Stden ab.

Natiirliche Gegebenheiten / vorhandene Nutzungen

In Teilen des ,ehemaligen Krankenhauses* sind Einrichtungen  der
Gesundheitsversorgung  (Dialyse, Physiotherapie, praktizierende Arzte)

untergebracht.

Entlang der Breg verléuft der ,Irma-Oehrlein-Weg“ als Wanderweg ins
Katzensteiger Tal.

Die vorhandenen Boden sind durch naturnahe Griinflachen gepragt.
Altablagerungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Verkehr
siehe 4.2.

Die Luisenstrale selbst wird ausgebaut mit Anschluss im Westen an die
bestehenden Briicke zum ,Hubschrauberlandeplatz®.

Zwischen der Breg und dem vom Verein der Vogelfreunde genutzte Gebaude
soll ein Wanderparkplatz fir den ,Irma-Oehrlein-Weg* entstehen.

-4-
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

Das Straf3enprofil hat eine Gesamtbreite von 6,0 m.

Der Standort der-Stralenbeleuchtung wird in Abhangigkeit der-Zufahrten-der
Grundstlicke gewahlt. Der Abstand der einzelnen Stral}enlaternen bemisst sich
aus den sich bertihrenden Lichtkegeln am Boden.

Kanalisation

Die Ableitung der Wasser erfolgt im Trennsystem.
Ein Anschluss an den &ffentlichen Kanal besteht.

Zur Entwasserung der Dachflachen und gleichwertigen Fl&chen siehe
( E. 2.2. Dachentwasserung )

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende
Wasserversorgungsnetz der Stadt Furtwangen quantitativ und qualitativ
sichergestellt ( Aquavilla).

Die Nutzung von Grauwasseranlagen wird empfohlen, um das Leitungsnetz
und die Gewasser zu entlasten.

Stromversorgung

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die  vorhandnen
Versorgungsleitungen des Stromversorgung neu trassiert und in dafir
vorgesehene Flachen (6ffentliche Verkehrsflache bzw. Leitungstrassen) durch
den Versorgungstrager verlegt.

Eine ausreichend Stromversorgung ist durch den Energieversorger
gewahrleistet.

Die Versorgung erfolgt durch Erdkabel.
Fernmeldeanlagen
Das Gebiet wird von der deutschen Telekom mit Fernsprechleitungen, von der

Kabel- BW fur Kabelfernsehen versorgt.
Die Verlegung und Erganzung des vorhandnen Leitungsnetzes ist erforderlich.

4.10. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Schwarzwald - Baar
sichergestelit.

4.11.Leitungsfiihrung

siehe 4.8+ 4.9
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C. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
1. -Art der baulichen-Nutzung (§§1-15 BauNVO)
1.1. Sondergebiet SO : Studentisches Wohnen (§ 11 BauNVO)

Zulaéssig sind ausschliefSlich Wohngeb&ude, die zur Unterbringung von
Studenten dienen.

1.2. Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe

o Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
* Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 3—4 und (3) nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Eintragungen im Zeichnerischen Teil mit Griinordnung 4.000
2.1. Grundflachenzahl GRZ (§§ 17 und 19 BauNVO)
Siehe Eintragungen im Zeichnerischen Teil mit Griinordnung 4.000
2.2, Gebdudehohen § 9 (2) BauGB und §16 (3) Ziff. 2 BauNVO

Siehe Eintragungen im Zeichnerischen Teil mit Grinordnung 4.000

Die max. Geb&udehthe werden z.T. durch die Nutzungsschablonen festgelegt.
Dariber hinaus sind einzelne Nutzungsflachen mit separaten Hdéhenangaben
versehen.

Innerhalb des Gewerbegebiets beziehen sich die Héhenangaben auf OK FFB
des Untergeschosses des bestehenden Krankenhaus 10,00 = 866,50 (1.NN.

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im Planungsgebiet als offene Bauweise festgelegt, entsprechend
Planeintrag, als Einzelhduser oder Hausgruppe.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Bauten sind im Gewerbegebiet parallel oder rechtwinklig zum Krankenhaus-
Bestand auszurichten

5. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauNVO nur auf dem vom Verein der Vogelfreunde genutzten
Gelandet zulassig.
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6. Garagen und Stellpldtze § 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verb. m. § 12 BauNVO

Im _Ubrigen sind Garagen und--Stellplatze - auRerhalb —der -tiberbaubaren
Grundsticksflachen nur entlang der Luisenstrale zulassig.

7. Bdschungen StraBenkdrper / ErschlieBung § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung der &ffentlichen ErschlieBung / Verkehrsflachen erforderlichen
Béschungen entlang der Grundstlicksgrenzen sind zu dulden.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Wegeflachen, Stellplatzflichen und  Garagenzufahrten der jeweiligen
Baugrundstiicke sind in der Oberflachenbefestigung wasserdurchléssig, mit einem
Fugenanteil von ca. 20 - 40 %, auszubilden. Hierbei sind natrliche Materialien zu
verwenden, z.B. graues Schotter-Sand-Gemisch, Rasengittersteine, Schotterrasen,
versickerungsféahiges Pflaster oder gleichwertiges.

9. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die grinordnerischen MalRnahmen auf den privaten Grinflachen mit den
Festsetzungen und Pflanzgeboten, wie im Plan dargestellt, dienen neben der
inneren Durchgrinung auch der optischen und gestalterischen Einbindung des
Baugebietes in den Landschaftsraum.

Zur Verwendung empfohlen werden einheimische standortgerechte Baume siehe
Artenliste ( E.3.).

Die Umsetzung der einzelnen Pflanzgebote soll durch Dienstbarkeit gesichert
werden.

9.1 Pflanzgebot Nr. 1,
gem. Lageplan mit Griinordnung: straBenbegleitende Baume

Das Pflanzgebot der strallenbegleitenden Baume schreibt vor, dass geman
der Planzeichnung Baume 1. Ordnung gepflanzt werden muss.

Der genaue Pflanzpunkt ist in Abhéngigkeit der Grundsticke, Einfahrten,
Baumart, Hohe und Kronendurchmesser zu wahlen. Nachbarrechtliche
Belange wie die Vermeidung von Schattenwurf der auf der Grenze
positionierten StralRenbeleuchtung auf dem offentlichen Gehweg sind zu
beachten.

9.2 Pflanzgebot Nr. 2,
gem. Lageplan mit Griinordnung: Bdume auf privatem Grund

Das Pflanzgebot beinhaltet die verbindliche Verpflichtung des jeweiligen
Grundstiickseigentimers wie ausgewiesen Baume in der aus dem Plan
erkennbaren Zahl auf sein Grundstick an dem angegeben Standort zu
pflanzen.

-7 -
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9.3 Pflanzgebot Nr. 3,
gem. Lageplan mit Griinordnung: standortgerechtes Feldgehélz / Hecke

Das Pflanzgebot beinhaltet die verbindliche Verpflichtung des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers wie ausgewiesen mit standortgerechtem Feldgehélz
oder Hecken zu bepflanzen.

Im Standort festgelegtes Feldgeholz:

nérdl. der LuisenstraBe als Ubergang zum Mischwald ca. 7,5 a
seitl. Abgrenzungen im Osten zum Schitzenbach ca. 11,2 a
Flache im Nordwesten zwischen Breg und Irm-Ohrlein-Weg ca. 0,9 a

Im Standort nicht festgelegtes Feldgehoiz:

Grundstuck stidlich der LuisenstralBe ca. 3,0 a
Grundstiick des Vogelzuchtvereins im Nordwesten 0,4 a

9.4 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§9Satz1Nr.25a

Far die Begrinung der Einzelgrundstiicke und fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gilt wie folgt:

Die Grundstiicke sind spatestens 2 Jahre nach Bezug der Gebaude
landschaftsgartnerisch anzulegen, zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
Auf Grund der natlrlichen Lage des Baugebietes in unmittelbarem N&he an
Wiesenflachen und Waldgebiete sind nur heimische und standortiibliche
Baume, Straucher und Geholze zuléssig, jedoch keine Nadelgehoize.
Grinflachen sind naturnah zu gestalten.

10. Fldchen fiir Schneeablagerung gem. § 9 (1) Nr. 10

Die im Zeichnerischen Teil mit Griinordnung aufgefiihrten Flachen zwischen Stralte
und Schneelagergrenze mit einer Breite von 2,00m sind von Bebauungen,
Bepflanzungen und baul. Nutzungen freizuhalten. Diese Flachen dienen der
Schneeablagerung aus dem offentlichen StraBenraum. Die private Nutzung /
Gestaltung dieser Flachen soll dem Schneeablagerungsrecht aus dem 6ffentlichen
Strallenraum gerecht werden und ist entsprechend zu gestalten.




Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan ,,Ehemaliges Krankenhaus-Areal*

D. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

.

Dédcher; - -Dachform; - Dachneigung, - Dachmaterialien, Dachaufbauten,
Nebengebadude gem. § 74 (1) LBO

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Dachform

Als Dachform sind Flachdécher gem. der jeweiligen Nutzungsschablone im
Lageplan mit Grinordnung zugelassen. (Ausnahme: Gebietsfenster ehem.
Stadtgartnerei, hier auch Sattel- und Pultdach)

Dachneigungen

Gem. der Nutzungsschablonen im Zeichnerischen Teil mit Griinordnung.
Dacheindeckung

Zulassig sind bei Satteldachern Dachziegel, von rotbraun bis grau. Bei
Flachdachern sind Eindeckungsmaterialien im Farbton dunkelgrau zuléssig.
Grellfarbene Oberflachen der Eindeckung sind nicht zulassig.

Weiterhin werden begriinte Dacher begrifit.

Dachflachen fur die Solarnutzung sind grundsétzlich zulassig.

Dachaufbauten

Zulassig sind auf Flachdachern einzelne Oberlichter, Lichtbander und Shed-
Déacher.

Im Ubrigen gilt die Gaupensatzung der Stadt Furtwangen.

Nebengebidude Garagen

Freistehende oder angebaute Garagen sind in der Dachneigung des
Hauptgebdudes gem. Nutzungsschablone im Lageplan mit Grinordnung
auszuftihren.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassaden ist mit natrlichen, standorttypischen Materialien,
wie Putz, Holz oder gleichwertig auszufihren. Ebenso sind

Metalleinkleidungen zuldssig. Nicht zugelassen sind grellfarbene Oberflachen
sowie Kunststoffbeplankungen.

Werbeanlagen, Automaten § 74 (1) Nr. 2

Werbeanlagen und Automaten sind nur in untergeordneter Grofle und zur
unmittelbaren Versorgung und Zuordnung zu dem Baugebiet zuldssig.
Selbstleuchtende, transparente Schilder dirfen nicht oberhalb der jeweiligen
Dachflachen angebracht werden.
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3. Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Umlaufende Grundstlickseinfriedungen sind nicht zulassig. Kurze Heckenstreifen

aus.heimischen Geholzen als optische Raumkanten-sind-erlaubt. -

Mauern sind nur als Abstlitzung von Boschungen erlaubt.

Ausnahme bildet das Grundstiick des Vogelzuchtvereins. Einfriedungen sind hier in
unauffalliger Form zugelassen. Blickdichte Zaune sind nicht gestattet..

4. Antennenanlagen gem. § 74 (1) Nr. 4 LBO

Das Areal hat bereits Breitbandkabelanschluss. Auflenantennen sind daher nicht
zulassig.

5. Stellplatzverpflichtung gem. § 74 LBO (2) Nr. 2

Far die Errichtung der Stellplatze fur Wohngebaude gilt die jeweilige
Stellplatzsatzung der Stadt Furtwangen.

6. Vermeidung von iiberschiissigem Bodenaushub gem. § 74 (3) Nr. 1 LBO

Uberschissiger Bodenaushub ist zu vermeiden, ebenso unnatirliche Auffillungen
und Abbdschungen.

E. Allgemeine Hinweise
Bodenschutz /Grundwasser
1. Bodenschutz (Bodenschutzgesetz § 4 (1 + 2))

Auf die Beachtung des Bodenschutzgesetzes, insbesondere § 4, wird hingewiesen.
Die Bodenbelastungen sind auf das erforderliche MaR und auf den unvermeidbaren
/ angemessenen Umfang zu begrenzen.

1.1. Schutz des Mutterbodens

Der durch die BaumaRnahme anfallende Mutterboden ist getrennt zu lagern, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so weit nicht fur die Wiederverwertung auf
dem Grundstiick vorgesehen far Rekultivierungs- und
Bodenverbesserungszwecke zu verwenden.

1.2. Baustellenabfille

Das Einbringen von Baustellenabféllen im Bereich der Baugruben oder zur
Verflllung dieser ist unzulassig. Aufflllungen durfen ausschlieRlich mit
Erdaushub oder Kiesmaterial vorgenommen werden. Das Auffilllmaterial darf
keine wassergefahrdenden Stoffe enthalten.

Fir die Entsorgung des Bauschuttes sind die Abfallrichtlinien des
Schwarzwald-Baar-Kreises verbindlich zu beachten.

-10 -
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2. Grundwasserschutz (Wasserhaushaltsgesetz § 1 a (2) und § 2 (1))

2.1,

2.2,

échutz des GrdndWassefs

Alle MaRnahmen mit einer Freilegung des Grundwasserbereiches sind dem
Landratsamt rechtzeitig anzuzeigen. Ebenso sind Mafnahmen, bei denen
Grundwasser erschlossen wird dem Landratsamt anzuzeigen.

Eine Ableitung von Grundwasser in die Ortskanalisation oder in die
Oberflachengewasser ist unzulassig.

Eine kurzfristige Ableitung von Grundwasser fur die Dauer der Bauzeit ist
zulassig.

Dachentwdsserung

In den Sonder- und Mischgebieten wird das von den Dachflachen und
gleichwertigen  Flachen anfallende Niederschlagswasser Uber den
bestehenden Regenwasserkanal direkt in die Vorfluten abgeleitet. Im
Gewerbegebiet erfolgt die Ableitung in die Vorfluten (ber ein naturnahes
Stillgewasser als vorgeschaltes Ruckhaltebecken. Eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick bedarf im Einzelfall einer
jeweiligen Beantragung und wasserrechtlichen Erlaubnis.

3. Artenliste

3.1. Bdaume
Schwarzerle Alnus Glutinosa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Faulbaum Frangula alnus
Espe Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia

3.2, Straucher
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weiltdorn

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

-11 -
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BadenWﬁrttemberg -

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURGE
FORSTDIREKTION

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8 - 79095 Freiburg i. Br.

Stadtverwaltung - Bauamt
zu Hd. Herr Baumer
Marktplatz 4

78120 Furtwangen i.Schw.

Freiburg i. Br.

Name
Durchwahl
Aktenzeichen

12.12.2006

Adalbert Koch

0761 208-1417

83/2511.2 1 326-017

(Bitte bei Antwort angeben)

s& Bebauungsplanentwurf ,Ehemaliges Krankenhaus-Areal" in Furtwangen

thr Schreiben vom 29.11.2006

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Entscheidung der Kérperschaftsforstdirektion vom 03.10.2006 ist in ausreichender
Form bertcksichtigt. Weitere Einwande bestehen nicht.
Die Untere Forstbehdrde im Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis erhélt Nachricht

von diesem Schreiben.

Mit freundlichen Griilden

~ A

Adalbert Koch

Dienstgebiude BertoldstraBe 43 - 79098 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-391599 - abteilung8@rpf.bwl.de

www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

VAG-Linien 1, 3, 5, 27 - Haltestelle Stadttheater - Parkmoglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Rathaus




778048 VS-Villingen

Landesnaturschutzverband

- Arbeitskreis Schwarzwald - Baar -
/o BUND Geschiiftsstelle

Prinz Eugenstr. 19

An die

Stadtverwaltung Furtwangen
Bauamt

zu Hdn. v. Herrn Baumer
Marktplatz 4

78120 Furtwangen

Villingen, den 08.12.2006

‘Betrifft; Bebauungsplan ..Ehemaliges Krankenhaus®, Furtwangen.

Hier: Stellungnahme der gemiB § 67 NatSchG. anerkannten Naturschutzverbiinde.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Thnen fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen und nehmen zu obigem
Verfahren mit folgenden Ausfithrungen und Vorschligen Stellung.

1. Natura 2000,

Gemeldete Natura 2000 — Flichen sind fiir das Planungsgebiet sowie unmittelbar angrenzend nicht

verzeichnet.

Die siidlich-siidwestlich exponierten Flanken des Meisterbergs weisen jedoch, neben der
ehemaligen Waldinsel (vorhandene Reste von Laubholzgruppen/ Solitire — Acer
pseudoplatanus w.a., sowie Schlagflur mit Sambucus racemosa, Sorbus aucuparia,

Rubus idaeus, Epilobium angustifolium), noch Fragmente versaumter Silikat-Magerrasen mit

Zwergstrauchanteil auf.

Folgende Arten wurden am 07.12.2006 registriert:

Agreostis capillaris, Campanula rotundifolia, Carex pilulifera, Danthonia decumbens,
Deschampsia flexuosa, Galium saxatile, Hieracium pilosella, Meum athamanticum,
Nardus stricta, Poa chaixii, Potentilla erecta, Rumex acetosella, Veronica officinalis

Weitere Arten:

Vaccinium myrtillus, Festuca rubra, Anthoxanthum odoratum, Holcus mollis, Thymus pulegioides,

Hypericum humifusum,

Sowie punktuelle Verjiingungen von:

Sambucus racemosa, Picea abies.



§
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Aus dieser Liste haben insgesamt 5 Arten (rot markiert) diagnostische Zuordnungs-
bedeutung fiir den FFH — Lebensraumtyp 6230 (artenreiche Borstgrasrasen) —
Gesamtbewertung: B.

Einer, im Rahmen der Umweltprﬁﬁmg (§ 2a. BdﬁGB.) ,,Naturschutz“ angeordnetén
Rekultivierung des gerodeten Hanges (Bepflanzung?) kann somit aus unserer Sicht
keinesfalls zugestimmt werden!

Alternativ wird vorgeschlagen:

Standort der ehemaligen Mischwaldinsel (Schlagflur)

Sukzessionsentwicklung, allenfalls Ergéinzungspflanzungen mit naturraum- adéiquaten,
niederwiichsigen Arten (Sarothamnus scoparius, Rosa canina, Rubus fruticosus, Frangula
alnus). Grundsatzliche Freihaltung der Felsanrisse mit Pioniervegetation im Bereich der unteren
Flanken.

Fragmente v. Silikat-Magerrasen

Grundsitzliche Freihaltung bzw. vollstindiger Verzicht auf jede Art von Bepflanzung!
Entwicklung eines Pflegekonzeptes ( gegebenenfalls tempordre Beweidung mit Schafen).

2. Anpflanzung von Biumen und Striuchern innerhalb des Planungsraumes.

{Artenliste).

Carpinus betulus ist als Naturraum - untypische Art herauszunehmen und eventuell durch
Quercus petraea und Betula pendula zu ersetzen.

Alnus glutinosa ist auf die Mittelwasserlinie von Breg und Schiitzenbach zu beschrinken
und durch Alnus incana bzw. Salix fragilis, Salix purpurea u. a. zu ergénzen.

3. Hochwasserpriivention, Sicherung von Retentionsfliiche.

Da das Planungsgebiet sich im Zusammenflusswinkel von Breg und Schiitzenbach
befindet, sollte insbesondere unter der Beriicksichtigung von Hochsthochwassern,

die Ausrichtung der Baufliichen insbesondere vom Ufer der Breg zuriickgenommen
werden (Riickstaueffekt im Bereich des spitz verlaufenden Zusammenflusswinkels bei
sprunghaft ansteigendem Pegel).

Im Aufirag der Verbinde gezeichnet: K. Ding






