STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan
rIndustriegebiet Lochhdusle"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1.

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3
BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Industriegebiet (GI § 9 BaulvVO)

Maf der baulichen Nutzung (§s§ 16 bis 21 a
BauNVO)

Die Eintrdge in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil sind maBgebend.

Zuldssige Hb6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Bezugspunkte im zeichnerischen Teil sind maB-
gebend.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und § 22
BauNVO)

Offene Bauweise, jedoch ohne Beschrdnkung der Ge-
bdudelange.

Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4
BauGB und § 21 a BauNVO)

Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der
bebaubaren Grundstlicksfldche bzw. auf den hier-
fir speziell festgesetzen Flachen =zulédssig. Sie
sind den Hauptgebduden unterzuordnen und mit die-
sen in Zusammenhang zu bringen bzw. in die Haupt-
gebdude zu integrieren.

Fir Staurdume und sonstige befestigte Flachen
missen nicht versiegelnde, wasserdurchldssige Ma-
terialien verwendet werden.

Dachform

Es sind wWalm- und Sattelddcher zuldssig. Die
Dachneigung ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu
gestalten, daB sie nach der Art des Gebaudes,




nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdlt-
nis der Bauweise und der Bauteile miteinander
Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Dachaufbauten sind nur bei einer Hauptdachnei-
gung von mindestens 30 ° zulédssig.

Die zu erstellenden Gebdude sind mit farblich we-
niger auffdlligem Material (dunkelbraun, schwarz
oder grau) einzudecken.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB)

Die Eintrdge im zeichnerischen Teil sind maBge-
bend.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Stréduchern
(§ 9 Abs. 1 ziff. 25 BauGB)

Durch Pflanzzeichen sind Standorte fir neu zu
pflanzende Baume und Strducher festgelegt. Die
damit verbundenen Einschrdnkungen sind von den
Grundstickseigentimern zu dulden. Zulédssig sind
nur heimische Holzarten.

Die nicht fir die ErschlieBung und Stellplatzfla-
chen in Anspruch genommenen Fldchen sind gdrtne-
risch zu nutzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Die Flachen sind naturnah anzulegen.

Der vorhandene Bestand an gesunden Bédumen und
Strduchern ist mbéglichst zu erhalten. Falls
durch die Erhaltung dieser Bdume die Durchfih-
rung von Bauvorhaben unzumutbar erschwert wizrd,
sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle
des Grundstlcks eine angemessene Ersatzpflanzung
erfolgt.

Der Bereich vom Engelgrundbach bis zum Waldrand
im Sudwesten ist mit heimischen standortgerech-
ten Laubhdlzern zu bepflanzen. Innerhalb des Ab-
standes wvon 30,00 m zum bestehenden Wwaldtrauf
ist ein Laubholztrauf mit Strduchern und Baumen
zweiter Ordnung anzulegen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksfldche nicht zuldssig. Untergeordnete
Nebenanlagen, die sich aus der baulichen Nutzung
des Baugebietes ergeben, wie Kabelkdsten oder Be-
leuchtungsmasten, sind auf dem gesamten Grund-
stlck zuléssig.




Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Aufschiittungen und Abgrabungen

Abweichend von § 52 Abs. 1 Ziffer 17 LBO bedlr-
fen Aufschittungen und Abgrabungen iiber 1 Meter
Héhenunterschied gegentiber dem vorhandenen Gel&n-
de oder 100 m® Rauminhalt einer Baugenehmigung.

Entwdsserung

Im gesamten Bereich ist der Grundwasserschutz zu
beachten. Die Abwdsser sind in das Ortsnetz abzu-
fihren.

Auf die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der
Stadt Furtwangen im Schwarzwald in der giltigen
Form wird hingewiesen.

Nutzung nicht tberbaubarer Fl&4chen

Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen sind Ar-
beits-, Hof- und Lagerpldtze sowie Stellplédtze
ausgeschlossen. Grundstlickszufahrten sind zulds-
sig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur auf dem Grundstick des je-
weiligen Betriebes zuldssig, sie durfen nur vor
dem Hintergrund des Gebidudes angebracht werden
und nicht beweglich sein oder beeintrdchtigen.

Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Lan-
desdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege,
MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, unverziiglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdar-
beiten in diesem Gebiet zutage treten. Das Lan-
desdenkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnli-
ches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Fl4dchen fir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGCB)

Eingriffe zum Schutz, in die Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft im Bereich des vorhande-
nen Engelgrundbaches sind zu vermeiden. Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sind wa&hrend der Bauausfihrungen
durch geeignete Mafnahmen zu schiitzen.
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Oberfldchenwasser
Oberfldchenwasser in Griinflachen

In der Gestaltung und Nutzung der Grunfléchen
ist die natlrliche Versickerung von Oberflachen-
wasser vorzusehen.

Beldge

Die Oberfldchenbeldge von Ein- und Ausfahrt, Be-
und Entladezonen sowie Werkverkehrsfldchen sind
S0 2u gestalten, daB eine Grundwassergefdhrdung
auszuschlieBen ist.

Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers
(Anforderungen fir die einzelnen Baugesuche)

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch
nach der Fertigstellung des Bauvorhabens durch
Drdnagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist vor jeder Verunreinigung zu
schitzen. (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschi -
nen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen, Anwendung grundwasserschiadlicher Isolier-,
Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teer-
produkte wusw.). Abfalle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

Die Baugrube und die Leitungsgrdben sind mit rei-
nem Erdmaterial - kein Humus oder Bauschutt -
aufzufillen und auBerhalb der befestigten Fl&-
chen mit Humus abzudecken.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberfldchenwasser
Uber die Regenwasserkanalisation oder unmittel-
bar in Oberfldchengewdsser ist darauf zu achten,
dal keine Gewasserverunreinigung durch Zement-
milch, wassergefihrdende Stoffe oder durch Erd-
schlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund- und
Oberflédchenwasser in einen Schmutzwasser- oder
Mischwasserkanal ist unzuldssig.

Alle Antrage flir Neubauvorhaben und Nutzungséande-
rungen sind der Gewdsserdirektion Donau/ Boden-
see, Rottweil, zur Stellungnahme vorzulegen.

Furtwangen im Schwarzwald,

Richard Krieg
Birgermeister



