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Bebauungsvorschriften flir den Bebauungsplan in den Gewannen

Reibschenscheuer, Reibschenhof und Ddrfle

Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I,
S. 341 BBauG)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBL. I, S. 429 BauNVO)

3. §§ 1 - 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Uber die
Darstellung“des Planinhaltes (Pknzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965

(BEBl; T:8::21)

4, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des BBauG
vom 27. Juni 1961 (GesBl. S. 108)

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abe+31—2 der Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg vom 6, 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151)

Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines

Wohngebiet gemsB § 4 BaulNVO.
§2

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulidssig.



§3
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 sind zuldssig.
II. MaB der baulichen Nutzung

§4

Allgemeines

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der Grundflédchenzahl und der GeschoBfldchenzahl.

(2) Die Grundflichenzahl betrdgt im gesamten Baugebiet einheitlich O,3.
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(3) Die zulissige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der Multiplikation
von festgestzter Grundflichenzahl und festgesetzter Zahl der
Vollgeschosse. § 17 Abs. 1 - 4 BauNVO bleibt unberiihrt.

Im Lageplan bedeutet:
Eingeschossige Bauweise = bergseits l-gesch. mit talseits ausbau-

fdhigem UntergeschoB

Zweigeschossige Bauweise = bergseits 2-gesch. mit talseits ausbau-

fdhigem Untergeschol3

5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17 Abs. 5
BauNVO nicht zugelassen werden.
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IIT. Bauweise

§ 6

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt (siehe auch

Eintragung im Bebauungsplan).

Soweit im Lageplan EinzelhHuser, DoppelhZuser oder Hausgruppen
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gem&(

§ 22 Abs. 2/2 BauNvo.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebzude sowie flr die

Dachform sind die Eintragungen im Lageplan maBgebend.

§7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen

und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen mit
Ausnahme von Garagen, Teppichklopfstangen u. dgl. i. Si. des § 14
BaulNVO nicht zuldssig.

§ 8
Grenz- und Gebdudeabstand
Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von der Nachbargrenze
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muB mindestens 3 m betragen.
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Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstadnde nach der LBO bleiben

unberiihrt.
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IV. Baugestaltung

§9

Doppelhiuser und Hausgruppen milssen einheitlich gestaltet werden.

Die straBenseitige Traufhdhe der Gebdude darf im Mittel, gemessen
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von natlirlichem GelZnde, betragen:

Bei l-gesch. 4,00 m
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bei 2-gesch. 6,50 m.
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Die SockelhShe der Gebiude (einplaniertes Erdreich bis ErdgeschoB-

fuBboden) darf an der hdchsten Stelle nicht mehr als 0,60 m betragen.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie sich dem

Hauptgebsude unterordnen und sich gestalterisch einfiigen.

Die Dachneigungen sind den Eintragungen im Lageplan zu entnehmen. Bel
Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein. Die Dachdeckung
soll in dunklen Farbtdnen gehalten werden; hellglédnzende Dachdeckungen

sind unzul&ssig.

Ein Kniestock is@bis hochstens 0,30 m zuldssig.
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§ 10

NebengebzZude und Garagen

Die Nebengebidude sollen sich dem Hauptgebiude unterordnen und sind mit

diesem in guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Die Garagen zweier benachbarter Grundstlicke sind zu einem Baukorper
zusammenzufassen, soweit der Lageplan keine besonderen oder abweichendei

FPestsetzungen trifft.

Freistehende Garagen sind, wenn mdglich, in den Hang hineinzubauen.



§ 11
Einfriedigungen

(1) Als Einfriedigungen der Grundstlicke sind nur lebende Einfriedigungen
(Hecken und dgl.) erlaubt. Meszshendraht bis 80 vm Hohe mit Hecken-

hinterpflanzung ist gestattet.
(2) Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedigung nicht erlaubt.
(3) Stein- oder Betonsockel sind nicht erlaubt.

(4) Auf die Verwendung von Holz- und LattenzHunen wird hingewiesen.

§ 12

Grundstlicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mdglichst wenlg
beeintriachtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke

sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergidrten oder

Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
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